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Grundkarta

Bostad

Industri
Samhallsfunktion
Samfund
Verksamhet
Ovrig byggnad
Ekonomibyggnad

Komplementbyggnad

- Grind

Hack

Mur

Plank
Staket
Stenmur
Strandmur
Stangsel
Stédmur
Trappa
Ovrigt
Bullerplank
Bullervall
Fontan
Markhgjd
Vattenyta
Ospecificerad
Gatupunkt
Vattendrag
Fors

Vattenfall

147500 147600 147700 147800 147900 148000

GRUNDKARTA UTGORS AV
SEPARAT HANDLING

Detaljplanens bakgrundskarta utgors av
ett urval av grundkartans information.

400 Meter

PLANKARTA 1:2 000 (A1)

Koordinatsystem SWEREF99 13 30
Hojdsystem RH 2000

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom all kvartersmark
eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
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Bostader

Centrum

Detaljhandel

Skola

Centrum utom detaljhandel

Parkering

Camping

Besodksanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Stédngsel, utfart och annan utgang
I) (@] (d Utfartsférbud
Utformning av allmén plats

Dagvatten; Yta avsedd for dagvattenhantering

- Torrdamm foér hantering av dagvatten inom allméan plats [PARK] far
utforas till hogst 1 meters djup under marknivan och med en
brantaste slantvinkel om 1:1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

+ + +| Marken far endast férses med komplementbyggnad.

+
+

Héjd pa byggnadsverk
h1 0,0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

h O O Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter.
2 Y,

h3 +0.0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet
>~ nollplan.

h4 +0.0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet
>~ nollplan.

Markreservat for allmdnnyttiga andamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
1

Utnyttjandegrad

- Hogsta sammanlagda exploateringsgrad i kvm/ bruttoarea (BTA)
for omraden betecknat [HCR] norr om Skaraborgsgatan ar 20 500

- Hogsta sammanlagda exploateringsgrad i kvm/ bruttoarea (BTA)
for omraden betecknat [HCRP], [HCR] och [HCRPN1] séder om
Skaraborgsgatan ar 6 700

Placering

- Bebyggelse norr om Drysan ska i huvudsak placeras mot de
centrala gang- och cykelstraken och bilparkeringsplatser ska
placeras med minst 5 meters avstand fran dessa.

Utformning
f Ny bebyggelse som rymmer en av de tillatna
1 anvandningssattens huvudfunktioner ska uppvisa héga

estetiska kvalitéer, samt med fonster eller
besbdksentréer 6ppna sig mot simhallen och arenan pa
ett valkomnande satt.(Avgransas via sekundar
egenskapsgrans)

- Norr om Drysan ska besOksentréer och skyltfonster finnas
orienterade mot de centrala och planerade gang- och cykelstraken
eller Skaraborgsgatan

- Fasader mot de centrala gang- och cykelstrakensamt
Skaraborgsgatan ska delas upp med en langsta, obruten
fasadlangd pa 25 meter och gestaltas variationsrika

- Bebyggelse och anlaggningar ska dar det inte strider emot andra
lagkrav folja markens sluttning

Utférande
b Dagvatten ska avledas till allman plats i form av [gang-
1 och cykelvag] belaget i sydvast, om inte dagvatten

hanteras inom kvartersmark. Dike om 2 meters bredd
och ett djup om maximalt 0,5 meter ska kunna anordnas

b Luftintag fran ventilation ska utféras vant bort fran
2 bostadsbebyggelsen i norr och orienteras mot séder

b Fardig golvhojd pa huvudbyggnad bor ligga pa minst

3 +115,45 meter 6ver angivet nollplan om inte skydd vid
oversvamning kan garanteras pa annat satt (Avgransas
via sekundar egenskapsgrans)

b Fardig golvhojd pa huvudbyggnad bér ligga pa minst

4 +115,30 meter 6ver angivet nollplan om inte skydd vid
oversvamning kan garanteras pa annat satt (Avgransas
via sekundar egenskapsgrans)

b Fardig golvhojd pa huvudbyggnad bor ligga pa minst

5 +115,90 meter 6ver angivet nollplan om inte skydd vid
oversvamning kan garanteras pa annat satt (Avgransas
via sekundar egenskapsgrans)

b Fardig golvhéjd pa huvudbyggnad bér ligga pa minst

6 +116,15 meter 6ver angivet nollplan om inte skydd vid
Oversvamning kan garanteras pa annat satt (Avgrénsas
via sekundar egenskapsgrans)

b Fardig golvhéjd pa huvudbyggnad bér ligga pa minst

7 +115,10 meter dver angivet nollplan om inte skydd vid
oversvamning kan garanteras pa annat satt (Avgransas
via sekundar egenskapsgrans)

b Fardig golvhéjd pa huvudbyggnad bér ligga pa minst 0,4

8 meter éver medelmarkniva om inte skydd vid
oversvamning kan garanteras pa annat satt, eller fardig
golvhojd regleras genom bestdmmelse b3 - b7

b Fardig golvhéjd pa transformatorstation bér ligga pa
9 minst +118,05 meter éver angivet nollplan om inte
skydd vid dversvamning kan garanteras pa annat satt.

- Betréffande dagvatten ska det anordnas 1.55 kubikmeter
férdrojning for varje 100 kvadratmeter takyta, 1.4 kubikmeter
férdréjning for varje 100 kvadratmeter hardgjord yta, samt 2
kubikmeter férdréjning for varje 100 kvadratmeter parkeringsyta.

- S6der om Skaraborgsgatan ska dagvatten foretradesvis hanteras i
oppna dagvattenanldggningar. Norr om Skaraborgsgatan ska
dagvatten foretradesvis hanteras i underjordiska
dagvattenlésningar/ magasin

- Byggnader ska generellt placeras minst 0,3 meter ovan
medelmarniva eller anslutande vag, om det inte i bygglovskedet
redovisas annan lamplig héjdsattning, eller annan bestammelse (b3
- b8) anger annan héjdsattning

Skydd av kulturvérden

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till

q1 sin karaktar avseende dess volym, proportioner,
indelning, material samt detaljeringsniva. (Avgransas
via sekundar egenskapsgrans)

Markens anordnande och vegetation

Marken ska anordnas som planterat skyddsomrade som
n1 inte far anvandas for upplag, koryta, parkering eller
liknande. (Avgransas via sekundar egenskapsgrans)

Dike med 2 meters bredd och djup pa hogst 0.5 meter

n2 eller dagvattenledning ska kunna anordnas i syfte att
avleda dagvatten till allméan plats i form av gang- och
cykelvag.

n Yta avsedd for dagvattenhantering (Avgransas via
3 sekundar egenskapsgrans)

Marken ska anordnas sa att ytvatten leds mot dike
n4 betecknat n2

Torrdamm fér hantering av dagvatten far utféras till

n5 hoégst 1 meters djup under marknivan och med en
brantaste slantvinkel om 1:1 (Avgransas via sekundar
egenskapsgrans)

Markens hojd far inte andras om slantstabiliteten inte
n6 kan garanteras och sa har sakerstallts i samband med
en geoteknisk utredning

- Minst 3% av omrade for bilparkeringsytor ska vid nyanldggande
vara grénytor och val gestaltade. Minst ett trad for var 15
bilparkeringsplats ska finnas

- Vid nybyggnad eller &ndrad anvandning ska attraktiv
gangforbindelse finnas mellan byggnader som rymmer tillaten
markanvadning samt langs dessa byggnaders entréfasader

- Stédmurar far vara hégst 0,5 meter hdga och ska for att ta upp
héjdskillnad placeras med minst 0,5 meter avstand ifran varandra

- Vegetation langs med ans slant ska vidmakthallas om det inte
kravs for att sakerstalla en trygg och attraktiv gangstig eller strider
mot annan planbestdmmelse

Skydd mot stérningar

Hogsta tillatna bullerniva fran omgivande verksamheter i

m1 form av angérande trafik far vara hégst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50dBA ekvivalent ljudniva samt 70dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Om den ljudniva om 70 dBA maximal
ljudniva som anges i forsta stycket 2 dnda éverskrids,
bér nivan dock inte dverskridas med mer an 10dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan ki 06.00
och 22.00 (enligt férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader)

Tatslutande plank ska finnas till en hdjd om minst 2

m2 meter och hogst 2,4 meter mot bostadsbebyggelse nar
verksamheter etableras i det omrade som idag utgors
av fastigheterna KRAMAREN 33 och 34.
Samhallsbyggnadsnamnden kan medge lagre eller
annan utformning om fastighetsagarna till bostaderna
s& begar och skyddet blir tillrdckligt. Agaren for
fastigheterna som i dagslaget omfattar KRAMAREN 33
och 34 ska bekosta atgarden om inte annan uppgérelse
traffas.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnad som ryms inom
a1 angiven markanvandning forrén gasstation rivits eller
flyttats. (Avgransas via sekundar egenskapsgrans).

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Vattenomrade

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
VATTENOMRADEN

Upphévande av strandskydd

Strandskydd &r upphavt inom planomrade

Plan- och byggenheten

S SKARA KOMMUN
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- Plankarta 03 juni - 30 aug 2019
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