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Bakgrund och uppdrag

Fastighetsdgaren for Domprostegirden 2:1 och Bilisten 1 har ansdkt om att fa prova
mdjligheten till andring av detaljplaner som omfattar nimnda fastigheter i syfte att
mojliggora etablering av restaurang- och handelsverksambhet.

Den éattonde mars 2017 beslutade kommunstyrelsen att tillstyrka forfrigan om
planbesked och inleda planldggning (220§ 50). Kommunstyrelsen anforde att ett
helhetligt grep kring omradet skulle tas for att pa ett sa bra satt som mojligt 16sa
overgripande strategiska fragor gillande infrastrukturen for omrédena.

Detaljplanen har varit foremal for samrad (3 juni 2019 - 30 aug 2019) och gransk-
ning (26 nov 2024 - 3 januari 2025) och antogs av kommunfullméktige den 23
februari 2026.

Planens Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar for handel, restaurang samt
andra verksamheter som vitaliserar ndromradet norr och séder om Skaraborgsga-
tans Ostra dnde utan att omkringliggande verksamheter och boende pédverkas pétag-
ligt negativt. Infrastrukturen ska anpassas till de dndrade forhallandena med fokus
pa en gen, attraktiv och trygg framkomlighet for de mjuka och héllbara trafikslagen.
Detaljplanen syftar allmént betraktad till att skapa forutséttningar for en socialt,
ekologisk och ekonomiskt hallbar utveckling av Skara.

Vision

En entré till staden - Kommunens vision ér att det ska uppstd en vilkomnande entré
till Skara 1 nordost invid trafikplats Vilan och vdg E20. Det ska fortare bli tydligt att
man ldmnar transportrummet och befinner sig i en stad déir bilen inte &r det sjalv-
klara transportmedlet. Omvént ska man d& man ror sig frén de centrala stadsdelarna
mot nordost lingre f& uppleva att man ror sig igenom en urban miljé dar ménniskor
gérna r0r sig géendes eller cyklandes.

Bygga bort barridrer och knyta ihop - Den mentala och fysiska barridr som Skara-
borgsgatan utgdr i denna del av staden ska byggas bort, och végnétet for gdende och
cyklister genom omradet ska bli finmaskigare sdvil i ost- vistlig samt nordvéstlig
riktning. Upplevs omradet och de delomréden (Jula, Best Western Hotell,..) idag
som satelliter i forhallande till centrum, ska de i framtiden béttre knytas ihop med
stadskdrnan.

Omradets attraktivitet - Malpunkterna ska goras mera attraktiva och kunna expan-
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dera sa att det naturligt, enkelt och snabbt gér att rora sig emellan exempelvis han-
del, korttidsboende och Vilanomradet. Omradets attraktivitet ska hojas genom en
fortitning av méalpunkterna och en minskning av outnyttjade ytor.

Omradet ska upplevas som en helhet med kvalitéer som ger alla en god anledning
att rora sig till och igenom omradet oavsett dygnets timmar. Detta forutsitter en
storre variation av verksamheter, och att de ytor som inte ianspraktas for bebyg-
gelse gestaltas attraktiva. Det ska vara mojligt att fritt kunna rora sig, flanera och
spatsera, genom for sinnena tilltalande miljoer, och att det dven finns mélpunkter
som inte forutsétter ekonomiska transaktioner.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av

* planbeskrivning,

* plankarta med planbestimmelser
* behovsbeddomning

* Samradsredogorelse

samt

» Trafikutredning

» Trafikalstringsanalys

* Riskutredning

» dagvattenutredning

* Bilaga fastighetsrittslig konsekvensanalys
* Grundkarta

+ fastighetsforteckning

BehovsbedOmning

Behovsbeddmningen med linsstyrelsens yttrande anslds i samband med att plan-
handlingarna stélls ut p4 samrad. Behovsbedomningen har legat till grund for de
frdgor som har behandlats i detaljplanen.
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Forutsattningar och forandringar

Planomradet

I Overensstimmelse med kommunstyrelsens beslut 1 samband med plan-
beskedet, har planomridet valts med syfte att 16sa Overgripande strate-
giska fragor gillande infrastrukturen for omradet, och utifrdin de Onskemaél
som sokande anfort. Utslagsgivande for planomradets utbredning har dven
varit visionen om hur staden i detta lige med fordel kan utvecklas utifrdn
det tre hallbarhetsaspekterna (ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet).

Planomrade

Domkyrkan
()

Planomradets grdnser

Gallande planer

Gdllande éversiktsplan - Planomradet ar 1 0versiktsplanen utpekat som om “Tatort-
och andra bebyggelsegrupper”. Omradet omfattas inte av nigra riksintressen, dock
ligger i1 Oster E 20 som enligt detaljplanen kan bli ett riksintresse. For planomra-
det giller att rddande detaljplaner ir utgdngspunkt for all tillstindsprovning. Over-
siktsplanen tar inte tydligt stéllning till hur omradet bor utvecklas, men kommunen
anser inte att forslag till detaljplan ar i strid med dversiktsplanen.

Gdllande stads- och detaljplaner samt 6versikt
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Oversikt radande detaljplaner med relevanta anvindningsbestimmelser

Stadsplan B216, Laga kraft 19 juni 1968 [Ri] Idrottsdandamal

Stadsplan B248, Lst beslut 21 april 1975 [Tp] Omréde for fordonsparkering; [Gata]
Allmaén plats, gata; [Park eller plantering] Allmén plats, park eller plantering

Stadsplan B295, Laga kraft 11 september 1992 - [Rc] Campingplats; [V] Vatten-
omrade

Detaljplan B381, Laga kraft 21 februari 2007 [G1] Bensinstation och parkering;
[SKYDD] Allmin plats, Skydd mot stdrning

Detaljplan B387, Laga Kraft 28 april 2008 [B] Bostdder; [HK1] Handel, restau-
rang, kontor, samlingslokaler; [SKYDD] Skydd mot stérning; [HUVUDGATA]
och [LOKALGATA] Allmin plats, olika gator

Detaljplan B362, Laga Kraft 4 april 2000 [HK1] Handel, restaurang, kontor, sam-
lingslokaler; [SKYDD] skydd mot storning; [HUVUDGATA] och [gc-vag] Allman
plats, olika gator

Platsens lage i forhallande till staden, stadsbild och naromrade

Platsens lage i forhallande till staden

Planomradet ligger i den norddstra delen av Skara, strax véster om E 20 och Tra-
fikplats Vilan. Planomradet ligger innanfor de tre stycken billeder (Vg 184, Bro-
gérdsleden och Vig 49 samt E20) som ramar in det som kan beskrivas och upplevs
som Skara tétort.

Planomradet ligger séledes savél i utkanten av staden, i grainsen mot akerlandska-
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pet, samtidigt som det utgér en omarkerad entré till staden, innanfor de vigar som
likt vallar ramar in staden.

Stadsbild

Planomréadet praglas av Skaraborgsvdgens breda gaturum, stora gron- och hard-
gjorda ytor, samt storskalig bebyggelse (t.ex. Julavaruhuset, Pingstkyrkan, okqQ8).
Aven om det inom planomrédet finns ging- och cykelvigar, dr det bilen och dess
infrastruktur som har format och karaktériserar omradet.

Gronytor och Hagaborgsvigen mellan Katedralskolan och Julavaruhuset

Bebyggelsen inom och i ndra anslutning till planomrédet saknar ett rumsligt och
arkitektoniskt samband sinsemellan, dvs det dr inte uppenbart hur och om bebyg-
gelsen forhaller sig till varandra d4 man ror sig igenom rummet. De rumsliga sam-
banden uppstér frimst genom bilvagnitet, som samtidigt utgdr en barridr for gdende
och andra mjuka trafikslag (cyklister, rullstolsburna personer, etc.).

Mainniskan som maéttstock for stadsrummets utformning verkar franvarande inom
planomradet, vilket har som konsekvens att det dr ett oattraktivt rum att rora sig
igenom annat 4n med bil eller med hog hastighet. Bilen, sdvil i rérelse som staende,
har varit den dimensionerande faktorn inom planomradet. Som konsekvens upplevs
omradet vidstriackt och 6dsligt, anonymt och otryggt.

& Omridet har en speciell topografi som till
delar dr naturlig, och till delar dr en konse-
kvens av bilviagnitet. Omradet sluttar natur-
B ligt fran planomradets norra grins kraftigt
ner mot soder fram till Skaraborgsvégen, dér
marken sedan upplevs plana ut mot Drysan.
Bilvagnitet ligger till delar i “dalar” inom
planomradet, vilket beror pa de planterade

Vall mot Skaraborsgatan pd fastigheten
VILAN 1:1
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skyddsvallar som byggts upp vid sidan av Skaraborgsvéigen. Vallarna &r savél ett
visuellt som fysiskt hinder som forsvérar orientering samt rorelse.

—

- e
Invallning av Skaraborgsgatan

I kontrast till den ovan beskrivna rumsligheten praglad av bilen, slingrar sig Drysan
genom planomradets sodra del i sydvistlig riktning. Drysan utgér inom planomra-
det med sin akant och véxtlighet ett langsmalt, gront och lummigt rum.

Naromrade (anslutande bebyggelse)

Norr om planomrédet ligger det bostéder 1 form av sammanhingande smahusbebyg-
gelse som stracker sig norrut fram till brogardsleden och vidare forbi vigomradet
(Skaraberg). Det aktuella Planomradet med dess befintliga ytor, deras anvéndnings-
sdtt och infrastruktur utgdr en tydlig grins mot bostadsbebyggelsens utbredning.
Vister om planomradet, inramad av storre och dppna gronytor, ligger Katedral-
skolan. Katedralskolan ligger harmoniskt inbdddat mellan trdd och hdjder, men
likt smahusbebyggelsen tydligt avskild fran planomradet. Soder om planomréadet,
och till delar inneslutet av planomradesgrinserna, ligger Vilans fritidsomrdde, med
savdl oppna ytor for idrott (Sparbanken Arena och fotbollsplaner), samt ett stort
antal idrottshallar. Aven Vilanomradet ir tydligt avgrinsat.

Oster om planomrédet finns det en variation av verksamheter som fven de ir ytkri-
vande och storskaliga betriffande bebyggelsen. Hér finns det drivmedelsforsiljning,
snabbrestaurang, hotellverksamhet och en férsamlingsbyggnad som alla frimst nas
med motorfordon.
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Flygbild 6ver planomrddet

Forandring

Detaljplanen skapar sévil forutsattningar och stiller krav pa mojlig bebyggelse och
atgdrder 1 infrastrukturen, som ska gora det mera attraktivt att rora sig igenom pla-
nomrédet och till angrdnsande omréden utan att nyttja bilen. Attraktiviteten ska
hdjas igenom att det skapas fler gena, trygga och attraktiva gang- och cykelvdgar
igenom planomradet och till mélpunkter s som Vilanomradet eller bostadsbebyg-
gelsen 1 norr. Mojlig bebyggelse placeras genomténkt och med sina entréer nira de
sa kallade “’centrala gdng- och cykelvdgarna” [Norr om Drysan ska besoksentréer
och skyltfonster finnas orienterade emot de centrala ging- och cykelstriken]
[Bebyggelse norr om Drysan ska i huvudsak placeras mot de centrala ging
och cykelstriken och bilparkeringsplatser ska siledes placeras med minst 10
m avstiand fran dessa].

En 6kad exploaterings- och anvindningsgrad kommer att kunna leda till att de stora
ytor som idag karakteriserar omradet forsvinner till forman for bebyggelse med en
hog tithet som kan leda till stadsrummets vitalisering och urbanisering. Upplevs
planomréadet idag som 6dsligt och odefinierat, finns det forutsattningar att skapa en
entré till staden, dér det blir patagligt att man ldmnar transportrummet kring E 20
och forflyttar sin in i staden.

En fortitning av omrddet frimjar dven hallbara rorelsemonster genom eller till
omradet, dd avstdnden till befintliga och nya malpunkter upplevs kortare.

Det kan anses beklagligt att gronytor forsvinner, men dessa ytor anvénds idag inte
1 ett rekreativt syfte utan har istillet en sdrskiljande karaktdr. Ambitionen &r att de
stora gronytorna kommer att ersdttas med mindre sddana som med hogre kvalitéer
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med hénsyn till rekreation och funktion (dagvattenhantering). Har omradets skal-
stock i1 gestaltningen varit bilen, dr det méanniskans skala som ska rada i framtiden.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom plan- eller ndromradet finns det idag inga arkitektoniska forebilder till vilken
tilltankt bebyggelse naturligt kan eller bor ansluta till i syfte att skapa en arkitekto-
nisk kontinuitet och p4 sa vis ett ssammanhang med omradet. Aven om Katedralsko-
lan med sina stora tegelstensytor ligger vackert inbdddad mellan boljande gronska,
sa upplevs den troligtvis av de flesta forbipasserande vélvilligt som en tillbakadra-
gen skulptur och beddms inte naturligt agera forebild for nytillkommande bebyg-
gelse.

Katedralskolan

Forandring

Det som gestaltningsmissigt blir betydelsefullt ar att sékerstélla kvalitéer som idag
saknas och som framst beror byggnaders forhallande till infrastrukturen och mén-
niskan. I motsats till centrala Skara och bebyggelsen kring Domkyrkan, finns det
inga behov av att sdkerstilla en specifik platsbunden materialitet eller kvalitet.

Placering och utformning

I vissa ldgen, 1 huvudsak dar ménga gdende och cyklister avses rora sig, dr det av
vikt att byggnader placeras nédra strdk och orienterar sina entréer mot dessa [Norr
om Drysan ska besoksentréer och skyltfonster finnas orienterade emot de cen-
trala ging- och cykelstriken] [Bebyggelse norr om Drysan ska i huvudsak pla-
ceras mot de centrala giang och cykelstriken och bilparkeringsplatser ska séle-
des placeras med minst 10 m avstind frin dessa]. Detta innebér att det endast
undantagsvis och dd omradet i sin helhet dr exploaterat, ska fa finnas verksamheter

110
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som har sina baksidor (ytor for godsangoring, utstickande teknikutrymmen, etc.)
eller parkeringsytor orienterade mot de centrala gang- och cykelstraken.

Gul, streckad linje: De framtida sd kallade centrala gang- och cykelstraken

Gestaltning av mark- och entréplanet

Som ndmnt tidigare dr det av betydelse att den méanskliga skalan ska bli avlis-
bar i den framtida gestaltningen. Detta nds bland annat genom hur byggnader och
entréer placeras, men dven genom en omsorgsfull gestaltning av mark- och tillika
entréplanet, samt att inga stora och obrutna fasader tillats. Entréer ska vara tydligt
markerade och avldsbara som just sddana och vara inbjudande och formedla en
hogre grad av intimitet 4n vad som &r vanligt 1 perifera ldgen. Detta kan exempel-
vis ske genom avvikande materialval, noggrann gestaltning av portalen, avvikande
monsterséttning invid entrén, planteringar, mindre skdrmtak eller andra element
som leder kédnslorna mot butiksentréer som snarare gar att terfinnas i stadens mera
centrala lagen

i T e B

e N o i N e T R i

Uppbrutna och detaljerade fasader ger liv dt stadsrummet



Antagen FEBRUARI 2026

Fasadernas utformning

For att skapa en stadsmaéssighet och attraktivitet likt med de centrala stadsrummet
dér det naturligt finns en variation i fasaderna orsakat genom fastigheternas begrin-
sade storlek, ska fasaderna vara uppbrutna.

Oavsett om uppdelningen sker genom att man viljer avvikande kulorer, material
eller genom att byggnadskropparna placeras forskjutet mot varandra, ska fasaderna
vara tydligt uppdelade dven ifall man ror sig med en hogre hastighet genom omré-
det. [Fasader mot de centrala giang och cykelstriket samt Skaraborgsgatan ska
delas upp med en léingsta, obruten fasadliingd pa 25 meter och gestaltas varia-
tionsrika]. Med variation vill kommunen fortydliga att fasaderna inte ska delas upp
med exempelvis enbart tvd stycken monotont varierande kuldrer.

1. 2, 3.

H
H

H

H

\
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1: griins for hur ndra bostadsbebyggelse fir placeras inom KV KRAMAREN; 2: Grins for ny
bebyggelse séder om KV KRAMAREN med en totalhdjd om 8m; 3: Grins for bebyggelse soder om
KV KRAMAREN diir hogsta byggnadshdjden dr 10 m

Ho6jd pa bebyggelse och i forhallande till stadsrummet

Tillaten hojd pa framtida bebyggelse dr anpassad till befintliga forhallanden och
stravan att skapa en stadsmassighet. I den delen av planomradet som vetter mot
bostadsbebyggelsen i kvarteret KRAMAREN ir den hdgsta totalhjden i stort
anpassad med hénsyn till skuggning av bostadstomterna och vald sé att paverkan
inte blir menlig. Som individ finns det alltid en risk att man kdnner sig paverkad av
ny bebyggelse, och 1 motsats till buller finns det inga lagstadgade krav om exem-
pelvis antal soltimmar pa en tomt. Hojdbegransningen har utgétt ifran att sédkerstélla
goda dagsljusforhdllanden pa eftermiddagen och kvillen da sannolikheten att vistas
utomhus dr som storst.

112
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Genomskdrning av tinkt ny bebyggelse i forhdllande till befintlig
% bostadsbebyggelse

% Mot det centrala gang- och cykelvidgarna samt Skara-
borgsgatan tillats en ldgsta samt hogsta byggnadshojd
som syftar till att ge en god rumslig verkan. Med detta
| menas att tilldta bebyggelse som med sina sig resande

fasader formar att innesluta gaturummet sé att det inte

' /', flyter ivig. Pé sé vis ges omrddet en mera stadsmaéssig

karaktdr utan att bebyggelsen och forhallandet mel-

lan gaturummets bredd och byggnaders hojd blir for

avvikande 1 forhéllande till 6vrig bebyggelse i de mera

“+ centrala stadsdelarna. De centrala gang- och cykel-

végarna samt Skaraborgsgatan i1 forhallande till den méinskliga skalan, dr sdledes
huvudsakliga parametrar for hur hogt byggnader far uppforas.

i R

Sektion a-a: ny bebyggelse (svarta linjer) i forhdllande till befintlig bostadsbebyggelse (grda lin-
Jer)

/\

H

Sektion b-b: ny bebyggelse (svarta linjer) i forhallande till befintlig bostadsbebyggelse (grda linjer)

I den norra delen av det centrala gang- och cykelstraket tilldts sédan bebyggelse
som kan ge gaturummet en 1 delar grindliknande form, dvs bebyggelsen stracker
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sig hogre dn vad gaturummet dr bred. Detta dr en stadsrumstyp som inte forefinns i
Skara, men som kan anses ldmplig med hénsyn till de verksamheter som kan antas
vilja lokalisera sig har. Da detta korta grindliknande strak ar gent och ansluter till
bostadsbebyggelse anses att det 4ven kvéllstid kunna vara en attraktiv vig.

Se dven Infrastruktur — Gang- och Cykelvigar for vidare resonemang om gaturum-
mets upplevelse 1 forhallande till omkringliggande byggnaders hojd.

Anpassning till markférhallanden

Det omrdde som ligger nordost om korsningen Hagaborgsvigen/ Skaraborgsgatan
och fram till Kramarevédgen uppvisar en hojdskillnad pd omkring fem meter i rak
nord-sydlig riktning. Nytillkommande bebyggelse ska i detta omrade och dir det
inte dr obefogat med hénsyn till tillgéngligheten, anpassa sig till topografin. Det ska
noggrant utredas om en anpassning till marken inte anses mojlig med héansyn till de
tillginglighetskrav som formuleras i BBR eller relevant lagrum. Med detta menas
att viss terrassering kan bli aktuell beroende pa hur marken exploateras och om det
inte strider emot tillgidnglighetskrav.

Att via planbestimmelse ange exakt i vilka lagen en terrasserad eller till de befint-
liga markhdjderna anpassad bebyggelse ska genomforas ér svart, varfor en allmant
hallen bestimmelse viljs.

Kommunen anser dock att det endast dr [ampligt att hojdskillnader som inte tas upp
med till terrdingen anpassad bebyggelse 1 endast far tas upp med vil gestaltade stod-
murar med en hogsta enskild hjd pé femtio centimeter, och som i plan &r placerade
med minst femtio centimeters avstand ifran varandra. For hojdskillnader som tas
upp genom naturligt héllbara slanter finns inga begrinsningar. [Bebyggelse och
anliiggningar ska dir det inte strider emot andra lagkrav folja markens slutt-
ning och sliinter utformas varsamt]

min 50 cm

{ L

max 50 cm ’bﬂ

Omrade med stora héjdskillnader och illustration 6ver hur stodmurar far anldggas

| 14
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En ny entré till staden

Entré kan betyda “att trdda in”, eller kan alternativt likstdllas med portal. En entré
innebdr att det finns en mojlighet att kliva in 1 en rumslighet eller ett tillstdnd fran en
annan rumslighet eller ett annat tillstdnd. Det dr en mdjlighet att passera en gréns,
vare sig den &r synlig eller pataglig.

Som en varelse som dr i behov av att kategorisera, visar vi mestadels nér det géller
rumsligheter att vi foredrar tydliga grianser, dven om en entré i form av exempelvis
en processionsvig kan vara langstriackt, flytande och uppskattad. Dér vi placerar en
entré nyttjar vi girna denna i syfte att kommunicera. Vi signalerar med utomstéende
om exempelvis vem vi dr, vad som befinner sig pa andra sidan, om man ar vilkom-
men, hur man bor bete sig, mm. Betridffande planomradet och omradet runtomkring,
finns det tre dvergripande rumsligheter som moter varandra. Jordbrukslandskapet
som mdter vagrummet som sedan moter staden. Det dr svért att hivda att gransen
mot staden dr otydlig, men den definieras mera av att man ldmnar vigrummet kring
E 20 och trader in i ett annat rum, &n att staden manifesterar sig sa tydligt som vi
onskar att den gjorde.

Planforslaget syftar till att ge staden en storre makt att definiera sina granser sjilv
och skapa en entré¢ in till staden som kan kommunicera ett nytt budskap. Nya géng-
och cykelvigar, upphojda dvergangsstillen, bebyggelse som flyttar ndrmare gatu-
rummet och Oppnar sig utét, ett héllplatsldge — detta dr element som formar en bild
av en vilkomnande stad, av ménsklig ndrvaro dar en storre tonvikt ldggs pa mén-
niskan an tidigare.

Ingdng till Drottningholms slott, en villa och Hatschepsuts dodstempel

Parkeringsytor

Aven parkeringsytornas gestaltning blir i detta avseende betydelsefulla for att und-
slippa upplevelsen av stora, tomma och kala ytor i stadsrummet. [Minst tre pro-
cent av omradet for bilparkeringsytor ska vid nyanlidggande av sidana vara
gronytor och vil gestaltade. Minst ett trad per 15 parkeringsplatser ska finnas,
vil fordelat inom parkeringsytan] Med vil gestaltat menas sdvil att gronytorna
ska utformas attraktiva, variationsrika och om mgjligt dven tillgdngliga ifall man
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véljer att skapa sammanhédngande sddana, men &ven att stora parkeringsytor delas
upp i mindre genom exempelvis olika materialval, monster i markbeldggningen
eller offentlig utsmyckning.

Skyltning

Stor omsorg ska dven rada da omréadet skyltas. Skyltning invid enskilda verksam-
heter far inte vara storande for narliggande bostider, dvs skyltar far inte strala mot
bostadsbebyggelse, och allmént far skyltning endast undantagsvis och dar det ar
forsvarbart vara utvandigt belyst. Orienteringsskyltar riktade mot de mjuka trafik-
slagen ska finnas inom kvartersmark och hjélpa till att orientera sig inom omra-
det och till mélpunkter sa som exempelvis Vilanomradet, Julavaruhuset eller Jula
Hotell. Gestaltning av dessa ska ske i samrad och samordnat med kommunen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och férhallningssatt

Beskrivning Drysagarden - Drysagérden innehdller idag (2018) Knattehdlsans {or-
skola och kontorslokaler. Det dr en trabyggnad i 2,5 viningar med fasad av stdende
vitfargad locklistpanel. Fasaden bryts av och ramas in av grafargat listverk. Bygg-
naden har tvakupigt tegel pa taket. Fonstren dr av trd och varierar mellan traditio-
nellt sexdelade med sprdjs och mindre tvadelade pd vindsvaningen kompletterat av
sma vindsfonster med dekorativ sprojs. Pa byggnadens bakre langsida finns ocksa
ett lunettfonster. Byggnaden har utskjutande figursigade taksparrar. Over entrén
finns en balkong som ocksa fungerar som skdrmtak. Till entrétrappan finns en pa
senare tid byggd ramp som byggts utmed fasaden till sidan av trappan.

Drysagdrden och Gula Villan

Byggnaden har en frontespis med tre fonster pd framre langsidan. P4 byggnadens
baksida finns en utbyggnad av forsta vaningen som harmonierar med byggnadens
ovriga utformning. P4 byggnadens Ostra gavel finns ett utskjutande trapphus med
fasad av liggande tripanel. Pa trapphuset finns ett antal mindre tvadelade trédfonster.
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Pé byggnadens vistra gavel finns en brandtrappa i metall. P4 byggnadens bakre
langsida finns mot vister en hog tillbyggd skorsten i gult tegel med en metallstege.
Skorstenen ar tydligt avvikande fran byggnadens ovriga karaktir och sannolikt till-
kommen pa 1950-talet. Pa taket finns tva dldre skorstenar vid nock samt ett antal
ventilationshuvar.

Beskrivning Gula villan - Gula villan innehéller idag (2018) kontorslokaler. Det
ar en putsad byggnad i 1,5 vaningar med brant takfall. Byggnaden har gulfargad
putsfasad med gra sockel. Vid sidan om de sléta fasaderna finns dekorativa inslag i
byggnadens horn som ska ge intryck av sten, samt att takfotsfriserna tilldts fortsétta
in pa gavlarna. Det sistnimnda géller dven pa byggnadens bada frontespiser. Bygg-
naden har 1 huvudsak sexdelade triafonster, vid sidan om mindre kéllarfonster och
vindsfonster (lunettfonster respektive runda fonster). Byggnaden ger intryck av att
ha betongtegel som takbeldggning. Byggnadens entré dr ansprakslos, om én mar-
kerad 1 fasaden. Byggnaden har en modern balkong med brandstege pd den norra
gaveln. Byggnaden har en dldre skorsten samt ndgra ventilationshuvar. Byggnadens
fasad har ett underhallsbehov.

Historik - Drysagdrden uppfordes ar 1880 som “Fattiggarden”, vilken ersatte stadens
dldre fattighus i stadskdrnan. Ritningarna utférdes av byggmastare F. D. Bergstrom.
Fattiggarden bytte 1905 namn till ”Forsorjningshemmet Vilan”. I huvudbyggnaden
fanns 18 rum med plats for 40 personer, matsal och kok. P4 1950-talet anvindes
bendmningen “alderdomshem” pa verksamheten. Intilliggande ”Gula villan” upp-
fordes som flygelbyggnad 1925 som sjukhem med 18 platser for kroniskt sjuka.

I och med att det nya dlderdomshemmet Viktoriagdrden byggdes i bdrjan av
1960-talet blev Forsorjningshemmet Vilan och de bada aktuella byggnaderna dver-
taliga.

Killa: ”Bebyggelseutvecklingen” (s. 206-357) i Skara Efter 1900 (2011) av UIf
Larsson

Kulturhistorisk bedomning — Byggnaderna representerar tillsammans en del av fat-
tig-, dldre- och sjukvardens utveckling och har som offentliga byggnader en tydlig
anknytning till staden. Byggnaderna har ddrmed ett tydligt samhlls- och lokalhisto-
riskt virde. Byggnaderna ér till volym och sitt huvudsakliga utforande vilbevarade,
daven om senare tiders verksamheter medfort ombyggnader. Det byggnadshistoriska
vardet dr ddrmed inte framtrddande. I omradet Vilan, som priglas av det nuvarande
idrottsomradets verksambheter, representerar byggnaderna ocksa vad som foregick
den nuvarande anviandningen och skapar dirmed ett djup 1 forstaelsen av omradets
framvéxt och ursprung.
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Byggnaderna tél fordndringar och tilligg men de ursprungliga volymerna ska res-
pekteras, liksom de befintliga byggnadsmaterialen. Tillbyggnader bor underordnas
de ursprungliga byggnadsdelarna och ansluta eller forhalla sig till byggnadernas
respektive utféranden.

Skydd i detaljplanen — Med varsamhetsbestimmelsen [Kulturhistoriskt vardefull
byggnad som ska bibehéllas till sin karaktir med avseende pa volym, proportioner,
indelning, material samt detaljeringsnivéd] anser kommunen att byggnaderna ges de
skydd som krdvs med hansyn till deras kulturhistoriska vérde. I detalj avses med
denna bestimmelse att fasaderna ska underhallas varsamt och vara av locklistpa-
nel respektive puts. Taktidckning ska utgoras av rott lertegel eller lika befintligt.
Betongpannor anses inte lampliga da de upplevs grévre och skulle paverka byggna-
dernas karaktér patagligt. Fonster ska till form material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga. Ifall fonstersdttning maste dndras pa grund av byggnadens
foljdkrav om ljusinsldpp, ska nya fonster placeras med hinsyn till de befintliga och
en god helhetsverkan. Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas.

Varfor inget rivningsforbud och vad innebédr bestimmelsen [f1]? — Med hénsyn
till att omrédet kring Drysagirden och Gula Villan buktar in 1 Vilanomradet och
hur omrédet kan tdnkas att utvecklas i samspel med de aktiviteter som pagar inom
Vilan, sé star tva viktiga allmédnna intressen emot varandra: De ovan beskrivna kul-
turhistoriska virden samt de mdjligheter som Vilanomradet erbjuder en bred grupp
av ménniskor.

Kommunen anser sammantaget att mdojligheten till en utveckling av Vilanomradet,
och som konsekvens dven en rivning av Drysagirden och Gula Villan, under sér-
skilda forutsdttningar véger tyngre dn att dessa byggnader forses med ett rivnings-
forbud. Kommunen hoppas att byggnaderna langsiktigt kan bevaras, byggas till
eller integreras med annan bebyggelse utan att rivas, men anser bland annat att den
sociala funktion, betydelsen for folkhélsan och bilden av Skara som Vilan innehar
och formedlar, kan réttfardiga en rivning.

Dessa sérskilda forutsattningar som motiverar att byggnaderna ersétts med annan
bebyggelse, definieras bland annat genom den typ av markanviandning som ér till-
laten [RC,NS] och planbestimmelsen [f,] [Ny bebyggelse som rymmer en av de
tillitna anvindningssittens huvudfunktioner ska uppvisa hoga estetiska kva-
litéer, samt med fonster och besoksentréer 6ppna sig mot simhallen och arenan
pa ett for gaende vilkomnande sétt].

Inom arkitekturen dr kvalitetsuppfattningar ofta nagot som fordndras 6ver tiden, och
1 motsats till tekniskt orienterade kvalitetsbegrepp ddr kvalitet kan maétas, sdkras,
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avgrinsas och kontrolleras, forhaller det sig speciellt nir det géller estetik annor-
lunda. En kvalitet som fordndras 6ver tiden kan inte slutgiltigt definieras, varfor inte
heller en specifik kvalité ska ramas in med en planbestammelse. Hur vet vi dd om
ndgot uppvisar en hog kvalité?

Arkitekters kdrnkompetens dr att kunna gestalta miljéer och da dven att kvalitetsbe-
doma forslag till 16sningar pa designproblem. Beddmningen om en byggnad uppvi-
sar en hog estetisk kvalité aligger da rimligen den kompetens som finns inom plan-
och bygg och byggnadsndmnden som bor samrada med byggherren for att komma
fram till en l16sning som motsvarar de krav som stills.

Vad som ér estetiskt tilltalande dr subjektivt, men en kvalité dr ndgot som kan utpe-
kas, upplevas, omformuleras och formuleras. Beddomningen om en rimlig kvali-
tetsniva ar nadd eller inte, ska sdledes kunna beskrivas, och beakta att arkitektur i
motsats till konst &r ett bruksforemal som dven innehdller en praktisk aspekt och
krav pa anvédndbarhet.

Enligt plan- och bygglagen &r det lagstadgat om att byggnader ska vara estetiskt
tilltalande, men med héansyn till den effektivisering och forenkling som rader inom
byggbranschen och avspeglar sig i arkitekturen, vill kommunen med hénsyn till de
byggnader som kan komma att rivas betona vikten av att nytillkommande bebyg-
gelse utformas tilltalande.

Markanvandning — Handel och 6vrig anvandning av kvarters-
mark

Varfor handel inom planomridet? Ar 2011 uppdrogs samhillsbyggnadskontoret
att titta pa strategiskt beldgna platser i kommunen dér det gér att frigora utrymme
for mer handel. En utredning togs fram (Handelsutredning — Forutséttningar for
externhandel i Skara kommun, 2013) som bland annat beskrev konsekvenserna av
en av en utvecklad externhandel och dess inverkan pa centrumhandeln.

Omradet kring Jula, 6ster om E 20, pekades d& ut som ett lampligt ldge. Detta ldge
(omrade U3) invid E 20, trafikplatsen Vilan och strategiskt placerat invid forbipas-
serande trafik fran Skovde och Lidkoping samt ndra befintlig handel (Julavaruhu-
set), gor omradet till ett attraktivt ldge for att etablera ytterligare handel.

Med syfte att stodja centrumhandeln och undvika de konsekvenser som perifert
lokaliserade handelscentra har haft pd andra stider, men d@ven med hénsyn till den
lakande process i form av dkade rorelsefloden och andra verksamheter som dras till
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handel ( se dven avsnitt Platsens lage i forhdllande till staden, stadsbild och ndrom-
rade — Fordndringar), anser kommunen att forutsattningarna for handel bor utokas,
dock inom den ring av stora trafikleder som omsluter Skara titort. (Under avsnittet
Konsekvenser av planens genomforande — Handel beskrivs utforligare vilka kon-
sekvenser en nyetablering av handel kan fa for dagligvaru- och séllankopshandeln)

Férslag pa placering av externhandel enligt handels-
utredning. Planomrddet ligger till viinster om omrddet
som betecknas U3

Handel inom planomridets grdnser anses
saledes inte bara utifrén ett sjdlvindamal vara
~ vél lokaliserat dir det r tankt enligt planfor-
slaget, utan d@ven kunna fungera som magnet
for andra vitaliserande verksamheter (restau-
rang, pub, caféer, mm.). Handeln och handelsomradet blir sdledes en viktig grund-
sten for att skapa en entré till staden som kan samverka och forstirka befintliga
verksamheter (Vilanomradet, Jula Hotell, mm.) runtomkring, men &ven ge liv it
stadsrummet utanfor planomradet och skapa béttre forutséttningar for handeln 1
stadskdrnan. Betriffande det sistndmnda kommer det dock att krivas vidare atgér-
der i form av forbattrad infrastruktur och mera vilgestaltade méilpunkter ldngs med
végen.

Ekonomiska radets handelsutredning

En utredning som handelns ekonomiska rad gav ut ar 2017 (Handelns betydelse —
Dd, nu och i framtiden) tyder pa att de externa handelscentra, dvs handelscentrum
som ligger frankopplade fran téitorten, i framtiden kommer att vara starkt konkur-
rensutsatta fran ndthandeln. Att handeln vévs in i en fungerande, attraktiv stads-
struktur som ger upplevelsevirden utdver sjdlva handeln, innebir séledes dven en
stor fordel jaimfort med handel som enbart har sig sjalv som attraktionskélla.

Fordelarna med sédana lagen som lyfts fram 1 handelsutredningen tas pé sé vis till-
vara 1 Skara och planforslaget, samtidigt som staden som en attraktiv plats att leva
och verka 1 forstarks genom utékad handel.

Begransning av handel inom planomradet

I syfte att bevara Vilanomradets karaktir dr mdjligheterna for handel starkt begran-
sade sdder om Drysan och tillats endast om den kan betraktas falla samman inom
anvindningsomradet [R] (besoksanldggningar).

120



21|

Antagen FEBRUARI 2026

Varfor mer handel 6verhuvudtaget?

Mycket av tillvixten 1 Sveriges detaljhandel drivs av att det etableras nya butiker,
varav en stor del etableras 1 externa ligen. Om ingen ny handel etableras i Skara
kommun sa innebér det att tillvixten inom handeln kommer att bli mycket lag och
Skara kommer att tappa marknadsandelar gentemot kommuner 1 omlandet. En ute-
bliven utbyggnad av handeln 1 Skara samtidigt som handelns stirks i kommuner 1
omlandet kan ocksa innebdra att Skaras konkurrenskraft som handelsstad forsdm-
ras. Befintliga butiker i Skara kan darfor forlora pa att det inte blir hdrdare konkur-
rens inom Skara. Detta eftersom butiker i Skara alltid kommer att konkurrera bade
med butiker Skara och med butiker i Skovde, Lidkoping etc.

En utbyggnad av externhandeln i lagom omfattning, med ett kompletterande inne-
héll gentemot befintlig handel, och med en bra lokalisering kommer ddaremot mest
troligtvis att starka Skara som handelsort.

Ovrig anvandning av kvartersmark

Utover handeln foreslar kommunen en markanviandning som framst syftar till att
védva ihop och harmonierar med de olika omradena kring planomrédet samt tankt
handel. Det foreslas en bredare variation av anvandningssétt sa att omradet langsik-
tigt formar att hantera forandringar och fortsatt kan utvecklas mot den i detaljplanen
formulerade visionen for omradet.

Foljande anvandning av kvartersmark foreslas

§ Omride 1: [HCR]

Omrade 5 [RSCINO]

10000k B8 1,)rade 6 [RCHNOP]

i T j: - o o
xploateringsgrad
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Exploateringsgrad

Exploateringsgraden ar vald utifrdn gatunétets kapacitet med de dtgirder som fore-
slas 1 trafikutredningen.

Detta kan innebéra att det inte &r mojligt att i sin helhet nyttja den exploaterings-
grad som detaljplanen medger, di exempelvis krav och behov pa angdring och
exempelvis parkeringsplatser ianspraktar exploaterbar yta. Kommunen anser inte
att detta tillvigagangssitt for att fastsla exploateringsgraden innebér en vilseledelse
av framtida byggherrar. Kommunen bedommer att fastighetsédgaren eller framtida
sadan sjdlva beddommer hur fastigheten kan exploateras.

Vald exploateringsgrad anses ge exploatoren frihet hur marken inom planomra-
det kan ordnas, samtidigt som den ger en forutsdgbarhet betrdffande de kostnader
som uppstar 1 samband med anpassning av trafiksituationen till {f61jd av de utdkade
exploateringsmdjligheterna.

Planmassiga férandringar som berér del av KRAMAREN 11,12
och 15 (bostader) samt KRAMAREN 33 (Julavaruhuset mm)

_Savidl Julavaruhuset (Plan B362) samt ett antal
4 bostadsfastigheter inom kvarteret KRAMAREN
(Plan B387) omfattas av den nya detaljplanen, dock
ar dndringarna jAmfort med det dvriga planomradet
marginella.

@ IFor berorda bostider inom kvarteret Kramaren uto-
> kas den byggbara marken. Dessa byggnader far
dock inte rymma huvudfunktionen for bostéder,
<, dvs ytor dir man stadigvarat vistas som exempel-
Ve vis sovrum, vardagsrum, mm. Det enda som tillats

Bemer da b.osmdsf astigheter - och 4 <3 yallade komplement till huvudfunktionen som
omrddet kring Julavaruhuset samt

var fordndringar i byggritten sker exempelvis forrdd, garage, mm.

122



23 |

Antagen FEBRUARI 2026

T l\"” g Betriffande fastigheten KRAMAREN 33:1 (som

i‘\'?‘\\\\ A? \;s;mi:“:/ bland annat omfattar Julavaruhset) avses den byggba-

- \-/dj‘f’/"’ ra ytan att utokas 1 syfte att finga upp tidigare bevil-
P \\\.5‘\“ 4 jade mindre avvikelser fran detaljplan, och sé att det
/ \\\;}’T \  *™ dven 1 framtiden kan ske mindre dndringar vid exem-

\‘ \. \  Dpelvis entréer eller sméskaliga tillbyggnader av verk-
\ . samheten utan att det star i strid med detaljplanen.

\sxvnn 7\
) SN
/ /// _~ Det tillkommande omrddet som far bebyggas ges mot

/7/'/;»/{;’}// bostadsbebyggelsen (i nordvist) och mot E 20 (i nord-

Detaljplan B 3<5 s Z)/e rs av ost) en lagre"totalh(?Jd dn vad detaljplan B362 medger.
att fastigheten Krimaren 33:1 Detta med hénsyn till boende och upplevelsen av land-
kan utékas skapsbilden, men dven for att begrinsa mojligheterna
till en omfattande utbyggnad av omrédet. Mojlighe-

terna till att fler parkeringsplatser kan anldggas utdkas genom att planméssiga for-

utsittningar ges for en utvidgning av fastigheten KRAMAREN 33:1 mot nordost.

Sociala aspekter

Tillganglighet
Allmént ska nytillkommande bebyggelse, vagar och anldggningar utforas i enlighet
med relevanta lagrum, férordningar och regler som behandlar tillgdnglighet.

Pé allmén plats, dvs omraden dar kommunen dr huvudman och ansvarar for anldg-
gande och drift, har kommunen frivilligt bestimt sig for att folja VGR (Vistra
Gotalandsregionens) riktlinjer for fysisk tillgédnglighet. I syfte att uppné en god till-
ginglighet ska omraden dir det sker nybyggnation eller diar man avser att fordndra
anvindningen forses med sdkra gang- och cykelvidgar om inte dessa redan finns.
[Vid nybyggnad eller iindrad anvindning ska attraktiv gangforbindelse finnas
lings entréfasader inom och mellan kvarteren]. Med attraktiv menas att gang-
forbindelsen ska vara litt att finna, tydlig och vara léttorienterbar.

Mojligheterna for kommunen att i efterhand reglera hur marken ska ordnas inom
ett redan exploaterat omrdde dr bara begrinsat mojligt, men kommunen rekom-
menderar att brister 1 tillgédngligheten till och inom befintliga bebyggelseomraden
atgirdas. Kommunen skapar med detaljplanen forutséttningar for en forbéttrad till-
ginglighet genom att det byggs tva stycken nya strak for mjuka trafikslag med syfte
att fa genare vigar till viktiga malpunkter.
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Betydelsefullt dr vidare mgjligheten och strdvan att anldgga en knutpunkt med
ging- och cykelvdgar samt hallplats for kollektivtrafik. Denna ska ligga omkring
120 m ldngre nordost om befintligt hallplatsldge vid Katedralskolan. Ett nytt framti-
da héllplatsldge skulle innebéra att det blir lingre gangvig fran hallplatsen till Kate-
dralskolan (170 m), men ndarmare 1 forhallande till Vilanomrédet, Julavaruhuset och
ovrig befintlig handel samt mojliga framtida verksamheter. Sammanfattningsvis
skulle ett nytt hillplatslige redan utifran befintliga forhéllanden innebéra att det
skulle ligga mera centralt. Tdnkt exploatering skulle kunna integrera hallplatsldget i
ett tydligt samband. Tillgdnglighet 1 meningen att s& ménga ménniskor som mojligt
ska f4 tillgang till staden bygger pa en samverkan av flera faktorer dér trygghet, fak-
tisk som upplevd sadan, dr en avgdrande faktor. Ett strdk som av en person upplevs
som tryggt kan pa grund av ett flertal omstdndigheter upplevas otryggt av en annan.
Nedan foljer en sammanstéllning av trygghetsskapande atgirder inom ramen for
detaljplan som kan ldsas samman med detta avsnitt.

Iatedralskolan

Py o il
o ; -

Majligt, nytt hall-
platslige

Befintligt hallplatslige och maojligt nytt i férhallande till méjlig exploatering

. = moyjlig ny exploatering

= framtida strak

Trygghet
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Detaljplanen ger forutséttningar for att 6ka tryggheten inom planomradet och séle-
des dven tillgédngligheten till andra mélpunkter .

Gang — och cykelvagar

Som ndmnd ovan under avsnittet fillgdnglighet avses det att anldggas tva stycken
nya ging- och cykelstrak som kan leda till att man ror sig tryggare genom stadsrum-
met. Placering av dessa végar ndra en relativt hogtrafikerad vig (Skaraborgsgatan),
kravet att mojlig bebyggelse ska placeras ndra dessa med sina besoksentréer och
fonster orienterade mot dem (se bestimmelse under avsnittet Byggnadskultur och
gestaltning — Férdndringar), en genare vigdragning som tillater 1angviga insyn och
bland annat stricker sig mot belevade platser (t.ex. bostadsbebyggelse), dr element
som kan bidra till trygghet och da dven tillgidngligheten i en bredare bemaérkelse.

Exploatering och markanvandning

Kommunen anser att mojligheten att exploatera marken i stérre omfattning och da
med sadana verksamheter som leder till en storre ménsklig narvaro i stadsrummet
under dygnets timmar &dr en viktig trygghetsaspekt. Detta speciellt da gang- och
cykelvigarna leder till malpunkter som Vilanomréadet eller mdjligtvis fran hotellet
mot centrala stan dit man gédrna soker sig kvillstid.

Overgangsstalle

Tunnlar upplevs av ménga som otrygga platser och kan paverka hur vi ror oss genom
staden, varfor kommunen skapar forutséttningar for ett upphdjt overgangsstille
som ett kompletterande alternativ till den gang- och cykeltunnel som idag nyttjas
for att korsa Skaraborgsgatan och som ligger sydost om katedralskolan, strax invid
hallplatsen Katedralskolan. Trafiksdkerhetsméssigt ar tunnlar ofta sdkrare, dvs féarre
olyckor forekommer hér, vilket dock inte ar att likstdlla med att de upplevs som
tryggare. Kommunen anser att detaljplanen saledes skapar forutséttningar for en
okad trygghet, och darmed forutsittningar for béttre floden.

Allmanna intressen

I samband med utredningen av hur mark ska fi nyttjas ska alltid de enskilda intres-
sena (i detta fall dnskemalet om att skapa okade forutsittningar for handel och
andra verksamheter) vigas mot de allminna intressena som ska véga tyngst.

I huvudsak anses de enskilda intressena inte strida emot de allmidnna utan kunna
stodja varandra. De verksamheter som ges utrymme att etablera sig inom planomra-
det (se ovan under avsnittet Markanviandning - Anviandning av kvartersmark), ar av
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sadan karaktér att de av de flesta stadsbor onskas ligga ndra eller vil tillgdngliga till
sina bostdder. De allmidnna gronytor som forsvinner till forman for kvartersmark
anses inte ha nagra storre rekreativa viarden, och de funktioner de fyller (delvis
rening och hantering av dagvatten) blir sikerstdllda pd annat vis (se avsnitt Dag-
vattenhantering).

Bostéider ér ett allmént intresse, och
1 byggritt for tre stycken enbostads-
& hus norr om kvarteret KRAMAR-

» EN forsvinner i samband med plan-

= liggning.

o Del av vig som forsvinner till formdn for
kvartersmark dr gulmarkerad

%2 D3 det ror sig om ett mindre antal

bostéder i ett for handeln strategiskt
viktigt ldge, anses det ur ett stads- och samhillsbyggnadsperspektiv viktigare att
handeln fér ta dessa ytor i ansprak.De tva tinkta nya gang- och cykelstraken och
andra atgéirder i anslutning till dem (se under avsnittet Sociala aspekter) anses vara
av betydande intresse att de sékerstélls och genomfors.

Atgirderna anses vara forutsittningar for att kunna forverkliga visionen om attrak-
tivt handelsomrade enligt nutidens mening. Betraktat ur ett infrastruktur- och stads-
byggnadsperspektiv hade det varit onskvédrd med fler allménna, mindre gang- och
cykelvégar, men 1 en avvigning mellan nytta och kostnader for anldggande och drift
anser kommunen att det ur ett kommunalekonomiskt perspektiv inte dr forsvarbart
med fler kommunala géng- och cykelvigar 1 nulédget.

Den allménna vig som ligger mellan Julavaruhuset och Katedralskolan, 1 rét vinkel
mot Knallevigen, forsvinner delvis till forman for kvartersmark. Bengtstorpsgatan
knyter samman Knallevigen och Kramarevdgen med det overgripande Gatunit,
och saledes péverkas inte den grundldggande tillgdngligheten till berdrda kvarter.

Infrastruktur

Gang- och cykelvagar

Fram till och kring planomradet finns relativt goda gang- och cykelvigar. Standar-
den pa exempelvis belysning skulle kunna forbattras, och sa dven vissa aspekter
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betriaffande trygghet (se avsnitt Sociala Aspekter — Trygghet), men dver lag anses
kan de anses vara goda.

Forandring

Mojligheterna inom planomradet med utdkad handel och andra verksamheter som
anses lampliga med hénsyn till 1dget, forutsitter och mojliggor forbattrade mojlig-
heter att rora sig till fots och cykel till olika malpunkter inom och utanfér planom-
radet.

Gang- och cykelvagar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ska goda gdngvigar anldggas i syfte att forbéttra tillgénglighe-
ten och med utgdngspunkt i bygget av en social och ekologisk héllbar stad. [Vid
nybyggnad eller dndrad anvindning ska attraktiv gingforbindelse finnas
lings entréfasader inom och mellan kvarteren]. Minsta, fria bredd for dessa végar
bdr vara tre meter, om inte tillgingligheten for gaende kan tillgodoses pa annat vis.
Det kan anses ldmpligt, men &r inte ndodvindigt, att dessa végar ska tillata sdker
passage dven for cyklister.

Gang- och cykelvagar med kommunalt huvudmannaskap

Det anses vara ett betydande allmént intresse att forutsattningarna for de mjuka och
hallbara trafikslagen (géende, cyklister, mm) forbéttras. Kommunen har lokaliserat
tva véigstrackningar som med denna bakgrund &r betydelsefulla och fundamentala
1 byggandet av en hallbar och attraktiv stad, vil forenliga med Skara kommuns
vision tillika planens syfte och vision.

Det centrala ost — vastliga gang- och cykelstraket

Ett sddant strik leder frdn sydvést mot nordost (for enkelhetens skull kallat det ost
— véstliga striket), lings med Skaraborgsgatans norra sida och kopplar ihop plan-
omradet samt befintliga méalpunkter med de centrala stadsdelarna. I denna riktning,
kommandes exempelvis fran centrala Skara, finns det tva stycken géng- och cykel-
vagar som ligger avsides huvudleden for bilvdgnétet. Dessa gang- och cykelvidgar
ar som sddana svarorienterade och anlagda sa att de inte kan betraktas som attrak-
tiva, vilket framst beror pa otrygga och otydliga korsningspunkter i forhallande till
bilvignatet.

Det centrala nord — sydliga gang- och cykelstraket
Det andra stréket leder fran sydost mot nordvést (for enkelhetens skull kallat det



Antagen FEBRUARI 2026

Nord — sydliga stréket), ndrmast 1 rit vinkel 1 forhallande till det andra centrala
gang- och cykelstrdket. Detta strak kopplar ithop Vilanomradet med bostadsbebyg-
gelsen norr om planomradet, sjdlva planomradet och de andra nirliggande mal-
punkterna som exempelvis campingen.

Aven parallellt med detta strak
finns det befintliga gang- och
cykelvégar, som dock likt de

. befintliga gang- och cykelvigarna
1 ost — véstlig riktning inte ar
gena och 1 delar kan betraktas
som otrygga.

= - Skellefted pd 60 - talet ndr bilen utfor-
S=8 made stiderna

= Tidigare tanke om att anldgga en
' gen gangvdg inom allmin plats

mellan omréden for handel viker
for en gang- och cykelvig so kommer att ligga ldngs med Hagaborgsvigen.

Anledningen &r att det anses osékert hur vil denna gdngvig skulle kunna skotas med
kvartesmark som ligger titt inpa. Vid snofall skulle snordjning av kvartersmark och
allmin plats kunna sammanfalla, och det hade generellt varit svart att gora sig av
med snOmassor. Ytor for allméin plats separereras séledes fran kvartersmark for att
sakerstdlla funktionella ytor med enkel drift. Daremot ges fortfarande mojligheten
for passage genom kvartersmark, dock aligger det nu enkom fastighetsdgare att
anldgga en sadan forbindelse

Allmant om gang- och cykelvagar

I den befintliga infrastrukturen dr det tydligt avldsbart att det 4r gena och attraktiva
bilviagar som tidigare prioriterats fore gdng- och cykelvégar.

De nya gang- och cykelvidgarna placeras centralt i forhallande till bilvdgnétet (se
det ost — vistliga strdket) och bebyggelsen. Deras roll och funktion blir mera fram-
trddande. En ytterligare fordel med deras gena ldge dr att dd blir mera lattldst och
logiskt hur man som mjuk trafikant tar sig till malpunkterna. For bada strak gemen-
samt &r att det inte langre dr nddvéandigt att rora sig under mark for att na fran ett
mal till ett annat, utan att man stindigt kan réra sig ovan mark ddr man delar stads-
rummet med andra. Mojligt blir detta genom en nyanlagd rondell och anslutande
Overgangsstillen.

I motsats till befintliga gdng- och cykelvigar korsar de nya centrala géng- och
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cykelvdgarna varandra centralt 1 forhéllande till planomrddet och befintliga mél-
punkter vilket dven underlittar orienteringen. I denna korsningspunkt finns dven en
vision och utrymme 1 detaljplanen for att anldgga ett nytt hallplatslage for kollek-
tivtrafiken som kan ge de nya géng- och cykelstraken en vidare nytta och mening.
Genom planbestimmelser sékras att tilltdnkt bebyggelse placeras nédra de centrala
straken med sina entréer och skyltfonster och pé sd vis stottar deras attraktivitet.
[Norr om Drysan ska besoksentréer och skyltfonster finnas orienterade emot
de centrala giang- och cykelstriken] [Bebyggelse norr om Drysan ska i huvud-
sak placeras mot de centrala gang och cykelstriken och bilparkeringsplatser
ska siledes placeras med minst 10 m avstind fran dessa]. Vid utformning och
dimensionering av gang- och cykelvigar ska radande riktlinjer (exempelvis Cykel-
strategin) foljas.

mmmm  Befintliga gc - vigar (allmdn plats) mmmm pijliga gc - vigar (kvarters-
mmmm  fiinkta gc - vigar (allmdn plats) mark via fastighetsigare)
- —— Ovriga gc -vigar och cykel-

~ mojligt gangfartsomrdde (allmdn plats) vénliga vigar

mmmm Gjliga ge - véigar (allmdn plats) Viigar och strickningar

som utgdr

Mojlig framtida utveckling av gc - vignditet
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Kollektivtrafik

Inom Skara tatort

Inom och néra planomradet finns idag tva hallplats-
lagen som angors av tre linjer for kollektivtrafik,
varav tva dr anropsstyrda (linje 3, 4) och en utgoér
ordinarie stadstrafik (linje 1).

Linje 1 kor mellan Hindsbo och Skaraberg, och nér-
maste hillplats i forhéllande till planomrédet dr vid
Katedralskolan. Vardagar mellan klockan 06.00 och
18.00, och 16rdagar mellan 09.00 och 14.00, trafike-
ras linjen 1 halvtimmesintervall.

De anropsstyrda linjerna 4 och 5 angdr hallplatsen
Skara stadsbussar linjekarta vid Jula och fungerar som komplement till linje 1
och de omrdden som denna linje inte trafikerar. Lin-

jerna ér i trafik mellan 09.00 och 17.00 och maste forbokas minst en timme i forvag.

Regiontrafik

Nérmaste héllplats for regiontrafiken i forhallande till planomradet ar Katedralsko-
lan. Via denna hallplats nés bland annat Trollhdttan, Lidkoping samt Skdvde.

Forandring och bedémning

Skaras och planomradets anknytning till regionen via kollektivtrafik kan betraktas
som god. Stadstrafiken, i form av linje 1, passerar planomradet vardagar med en
hog turtdthet. Idag angors omradet med hénsyn till verksamhetens karaktir och hela
omradets struktur av goda skil via hallplatsen Katedralskolan.

Planforslaget innebédr mojligheter till att omradet mellan Julavaruhuset och Kate-
dralskolan far en sadan utveckling att det skapas en ny medelpunkt som tillika har
karaktiren av entré. Savil Julavaruhuset, omkringliggande verksamheter och Kate-
dralskolan kommer att kunna ansluta till denna nya “mitt”.

Vid en utbyggnad inom planomréadet vore det med hinsyn till avstdndet mellan oli-
ka malpunkter motiverat att i framtiden flytta pa hallplatsléget fran Katedralskolan
till dit dir det centrala nord-sydliga gang- och cykelstraket korsar Skaraborgsgatan.
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Detaljplanen rymmer en flytt av héllplatslaget med héllplatser pa dmse sidor av
Skaraborgsgatan. For elever vore det med cirka 200 m extra marginellt l&ngre och
savil Hagaborgsviagen samt Skaraborgsgatan skulle kunna korsas sikert.

En flytt av héllplatslaget skulle forstirka omradets egenskap som en entré in till
staden, och ldaget 1 sin tur skulle kunna motivera fler att anvinda sig av bussen som
fardmedel. Ett 6kat reseunderlag skulle kunna ga att finna inom kommungrénserna,
och 1 viss man dven regionen ifall man lyckas med att skapa ett attraktivt omrade
med goda kopplingar till andra mélpunkter och sevérdheter i centrala Skara.

Hallplatsen skulle kunna ligga 1 en nod for gdng- och cykeltrafik med méojligheter
att anordna sévil pendlingsparkeringsplatser for bilar och cyklar nira invid. Lamp-
ligt lage for pendlingsparkeringsplatser vore del av fastighet VILAN 1:1 som ér i
kommunens &dgo.

Gatunat och Trafik (Motorfordon)

Planomradet angors med bil i huvudsak genom Skaraborgsgatan. Vigen knyter
samman planomradet med de mera centrala stadsdelarna och Vig 184 1 vister samt
E 20 som ligger strax Oster om planomridet. I detta lige méter Skaraborgsgatan
cirka elva meter exklusive avvattningsdiken, vallar och tradplanteringar och har ett
korfalt 1 vardera riktningen.

Ungefar 200 m sydvést om trafikplats Vilan ligger den cirkulationsplats som ansluter
savil Julavaruhuset och annan kommersiell bebyggelse norr om Skaraborgsgatan,
som den bebyggelse (Jula Hotell, Jula camping) som ligger soder om Skaraborgs-
gatan. Vilanomradet angors trots sin ndrhet 1 huvudsak via trafikplatsen Glasbacken
som ligger langre soderut.

Savil bostadsbebyggelsen norr och nordvist om planomradet samt Katedralskolan
matas via Hagaborgsvigen som I6per mellan Skaraborgsgatan och Brogardsvégen.
En ny cirkulationsplats har byggts i anslutning till Hagaborgsvagen for battre floden
och for angdring till den s.k. badhusparkeringen.
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Planerade och nu genomforda atgdrder i anslutning till planomrddet. Bld linjer visar hur
hur infratstrukturen kan komma att se ut. Planforslaget tilldter genomforande av de redo-
visade dtgdrderna inom allmdn plats.
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Ortofoto dver trafikapparaten idag. grona streckade linjer dr framtida tinkta gdang- och
cykelvigar. Grona linjer visar urval av dagens gdang- och cykelvigar samt cykelvinliga
végar (exempelvis Knallevigen)

Planforslag och konsekvenser for det statliga vagnatet - en tra-
fikutrening och trafikanalys

Infor samrad 14t skara kommun uppritta en trafikutredning (se bilaga) som dock 1
huvudsak fokuserar pa hur trafikapparaten inom och 1 anslutning till planomradet
ska gestaltas. Aven forslag pa atgirder hur 6kade trafikfloden kan hanteras rent
praktiskt (omgetslatning av cirkulation i nordvdist, hogersvdingfdlt) ges 1 denna
utredning. Sedan denna utredning upprittades har bland annat en ny cirkulation 1
anslutning till Hagaborgsviagen upprittats som mojliggdr en direkt tillgang till par-
keringsytan sdder om Skaraborsgviigen. Aven cirkulationen i nordvist i anslutning
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till Julavaruhuset har byggts om i syfte att skapa smidigare fldden genom den.

Ett syfte med utredningen var vidare att utreda nédvandigt utrymme for tankta 6ns-
kade och vid behov nodvindiga (t.ex. hogersvingfdlt i anslutning till den nord-
vdstra cirkulationen) éatgérder i trafikapparaten, sé att dessa skulle rymmas inom
allmén plats.

I samrddsskedet for detaljplanen inkom synpunkt fran trafikverket dér paverkan pa
det statliga vignitet skulle utredas vidare. Farhigan var att planforslag skulle kunna
leda till kobildning i anslutning till frimst den norddstra rondellen och ut mot E20/
Vig 49. Av denna anledning har det uppréttats en trafikanalys.

Kapacitetsanalys

Med hinsyn till trafikverkets yttrande har en trafikanalys (se bilaga ”PM Trafik-
analys”™) upprattats med huvudfokus pa kapaciteten i cirkulationsplatsen i nord-
vast (Skaraborgsgatan/ Vilangatan). Tre scenarion har valts, dér scenariot med ett
utbyggt planomrade ar 2040 bedéms som végledande for beddmning av paverkan
pa det statliga vignatet.

Trafikstruktur pd omgivande gator (Vighdallare: cyan —kommunal, orange — enskild,
bla/gron — statlig). Rott markerad omrade visar fokusomrade for bedomning av
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paverkan pa det statliga végnditet.

Kapacitetsanalysens slutsats

Ingdende parametrar i kapacitetsberdkningarna ér i hog grad osédkra, da det i manga
fall saknas information om befintliga forhallanden. Det har darfér genomgéende
valts antaganden som ger en hogre belastning pé cirkulationsplatsen, for att utreda
om kobildning pé Skaraborgsgatans norra anslutningen belastar det nérliggande
statliga vagnitet.

De trafikfloden som anvénts for berdkningarna &r av varierande kvalitet. For Skara-
borgsgatan baseras de pa trafikmétningar utférda under slutet av 2023 och bedoms
darfor vara trovardiga. For Vilangatan och anslutning mot handelsomradet har tra-
fikflodena daremot en storre osdkerhet, eftersom de i huvudsak baseras péd anta-
let besokare till verksamheterna. Den ADT som anvints i berikningarna for dessa
anslutningar ir troligen overskattad, men for den hér utredningens syfte ar det {or-
delaktigt.

Vidare dr dven antagna svdngandelar och alstring av trafik pga. exploatering osi-
kert. Beaktat ovanstdende visar samtliga utforda berdkningar pa att det varken med
eller utan exploatering av omréadet leder till kapacitetsproblem i cirkulationsplatsen.

Beriknade koldngder visar ocksé pd en lag kobildning pé samtliga ben och ddrmed
att det statliga vdgnitet ej pdverkas.

I nuldget avses dérfor inga vidare atgirder genomforas i trafikapparaten som syftar
till att forbattra trafikfloden. Planméssiga forutséttingar som ger utrymme for ho-
gersvangfalt avses dock inte att tas bort.

Metod och antagande for kapacitetsanalys

Kapacitetsberdkningar har utforts 1 kalkylverktyget Capcal som berdknar kapaci-
tet utifrn Trafikverkets metodbeskrivning for kapacitetsberdkningar. Verktyget
berdknar fram en belastningsgrad utifran korsningsutformning, trafikméngd och
andel svingande trafik. Belastningsgrad dr ett matt pa korsningens belastning 1
forhallande till kapacitet och berdknas normalt under dygnets maxtimme. Enligt
VGU bor belastningsgraden under maxtimmen inte éverstiga 0,8 for en cirku-
lationsplats. For att berdkna upp trafiken har Trafikverkets kalkylverktyg EVA2
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anvints, ddr trafiken for Skara kommun forvantas oka enligt f6ljande kvot mellan
aren 2017 - 2040: Lastbilar: 1,48/ Personbilar: 1,22.

Da det saknas data pa flodet i maxtimme for nagra av de aktuella gatorna har max-
timmen generellt antagits till 12 % av ADT for samtliga gator. Det saknas dven
information om svéngandelar i den aktuella korsningen. Detta har i stéllet antagits
utifran trafikméngderna samt troligt resmonster hos trafikanterna. Det innebér att
trafiken fordelar sig procentuellt utifrdn andelen trafik pé respektive anslutande
gata, ddrefter har mindre justeringar gjorts utifran troligt resmonster. Det har dven
antagits att det dr lika mycket trafik i bdda riktningarna pa samtliga gator.

Trafikfloden

Samtliga trafikméingder har réknats upp till ar 2025 som baséar. For att kunna
beddma den ténkta exploateringens paverkan pé trafikkapaciteten och framkom-
ligheten har forst en kapacitetsberdkning for ett nollalternativ gjorts, som innebéar
att det inte sker ndgon exploatering.

Trafikméngder i maxtimme ar 2040 utan exploatering och berdknad belastnings-
grad for cirkulationsplatsen visas ifiguren nedan. Hogsta belastningsgrad med
0,4, blir det for Skaraborgsgatan i bada tillfarterna, vilket &r langt under riktvardet
0,8 som géller for cirkulationsplatser. Berdknad kdlangd (90-percentil) dr ca 0,2
fordon. Det gar ddrmed att konstatera att det inte uppstar ett kapacitetsproblem 1
cirkulationsplatsen 2040, om den ténkta exploateringen inte genomfors.
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Belastningsgrad i den nordvdstra cirkulationenoch fordon i maxtimme dar 2040, utan
exploatering.

Trafikalstring genom planforslag och kapacitetsberdikning med exploatering

For att berdkna hur mycket fordonstrafik den tdnkta exploateringen kommer gene-
rera kan tva metoder anvidndas, antingen Trafikverkets alstringsverktyg eller genom
att géra en bedomning av fordonsrorelser i maxtimme utifrdn planerat antal parke-
ringsplatser. Nér Trafikverkets alstringsverktyg anvénds utgés det frén typ av pla-
nerad verksamhet, BTA och antal anstillda.

I detta skede dr alla dessa faktorer osdkra, men berdkningarna har utgétt ifran nuva-
rande forslag i detaljplan. Detta ger i verktyget ADT och maxtimme-trafik enligt
tabellen nedan. For yta 1 och yta 2 antas att 40 % av alstrad trafik belastar cirkula-
tionsplatsen (se figur “Exploateringsomrdden” och bilaga PM Trafikanalys sista
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sidan).
Omride och |Skaraborgs- |Skaraborgs- |Skaraborgs- [ Vilangatan
parkerings- |gatan S gatan V gatan N
platser
Yta 1 (67 67
platser)
Yta 2 (160 160
platser)
Yta 3 (15 15
platser)
Yta 4 (70 70
platser)
Yta 5 (66 66
platser)
378 133 85 0 160

planerade parkeringsplatser och tillkommande fordonsrorelser
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Exploateringsomrdden

Exploatering forutsitts goras under 2025. Ingdende trafikfloden for 2040 ar dar-
for baserade péd uppskattade trafikméngder ar 2025 och tillkommande trafik fran
exploateringen, som dérefter har rdknats upp till prognoséret 2040.

Kapacitetsberdkning med exploatering ar 2040

Trafikméngder 1 maxtimme och berdknad belastningsgrad for cirkulationsplatsen
visas 1 den foljande figuren. Hogsta belastningsgrad, 0,67, blir det for Vilangatan,
vilket dr under riktvérdet 0,8 som giller for cirkulationsplatser. Koldngden (90-per-
centil) dr ca 0,61 fordon for samtliga ingdende ben forutom Vilangatan. Dar berdk-
nas det i stéllet bli 3,5 fordon.
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Belastningsgrad och fordon i maxtimme ar 2040, med exploatering

Mojlig andring av gatunat i anslutning till Knallevagen med han-
syn till annan planlaggning

2024 paborjades planldggning av ett omrade norr och nordost om aktuellt plan-
omrade. Aktuellt syfte med denna planprocess ar framst att utreda mojligheterna
till bostadsbebyggelse. Denna process kan komma att &ndra gatunétets utformning
inom aktuell detaljplan, dock paverkas inte planforslaget, dvs de ytor som ar ut-
lagda som allmén plats.

Kvarteret Krdmaren angors via Knallevdgen, och Knallevidgen nds via Hagatorps-
végen fran tva hall. | samradsskedet lamnades yttrande frin fastighetségare boen-
des 1 anslutning till Knallevégen att det vore onskvirt att stinga den sodra tillfart-
svigen fran Hagaborgsvégen till Knallevigen. Kommunen bedomer att det inte
finns skl att stinga av den infarten, sirskild da det skulle kréva en storre vdnd-
plan for att kunna tillgodose rdddningstjénstens och avfallshdmtningens behov.
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I den detaljplaneprocess som nu pabdrjats i anslutning till aktuellt planomrade
finns tankar p4 mindre sméhusbebyggelse som skulle kunna foranleda att den om-
talade sodra infarten stdngs av for biltrafik som ska upp till knallevagen.

Den infarten skulle da endast tjdna till att angora verksamhetsmark inom det aktu-
ella planomradet.

Den tilltinkta nya bostadsbebyggelse skulle angoras via en enkelriktad gata som
sedan ansluter till Knallevdgen som dven fortséttningsvis tillater trafik 4t bada
hall. Det dr dven via denna gata som avfallshimtning skulle ske. P4 sa vis uppstér
inte behov av en viandplan.

Det ér viktigt att uppmérksamma att detta endast dr forslag. Aktuellt planforslag
tillater att situationen kring Knallevdgen och infart forblir som den ar idag, alter-
nativt att den dndras 1 enlighet med figuren nedan. Det dr inte heller sdkert hur {or-
slag till gestaltning av framtida bostdder kommer att se ut, och synpunkter pé detta
kommer att kunna ldmnas i ett senare skede 1 samband med att planforslag gér ut
pa samrid.

Forslag pa maojlig framtida angoring. Rod linje= biltrafik i bada korriktningar. Bld linje
= enkelriktad biltrafik. Korriktning framgdr av bld pil. Svart linje = gang- och cykelvig
inom allmdn plats, dvs sadan vig som kommunen skoter. Vit linje = kérvdg for bl.a. sop-
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hdamtningsfordon. Rod-vitrandig linje = del av vig som spdrras for biltrafik

Bil- och cykelparkering_

Bilparkering

Planomradet domineras i dagsldget av stora parkeringsytor, och dven i framtiden
kommer det att vara nddvéandigt med ett stort antal parkeringsplatser pd grund av
befintliga verksamheter och de nya som detaljplanen ger ratt till.

I dagsliget finns det cirka 370 bilparkeringsplatser pa fastigheten KRAMAREN
33 som tillgodoser parkeringsbehovet for Julavaruhuset och 6vriga verksamheter
inom fastigheten. Ytterligare en storre sammanhidngande parkeringsanliggning
finns inom planomradet pa del av fastighet VILAN 1:1 (Badhusparkeringen) . I
dagsldget finns det utrymme for cirka 200 parkerande bilar. Endast cirka 120 styck-
en parkeringsplatser ar utritade, varfor ett effektivt nyttjande inte dr mojligt. Dessa
parkeringsytor nyttjas av Vilans fritidsomrdde och nyttjas framst vid storre eve-
nemang. Utanfor planomradet och inom Vilanomradet finns det ytterligare storre
parkeringsanldggningar. Mindre parkeringsytor finns dven inom fastigheten BILIS-
TEN 1 och 1 6vrigt i direkt anslutning till de olika verksamheterna och bostidderna
kring planomradet.

Cykelparkering

Antalet utpekade cykelparkeringsplat-
~ ser dr mycket firre i forhallande till
antalet bilparkeringar, och inom plan-
omridet finns sddana endast i anslut-
2 ning till verksamheterna inom fastighe-
ten KRAMAREN 33. Att det forhaller
sig pa detta vis dr inte forvanansvért
med hinsyn till vara resvanor och att
det dr svart att transportera de varor som
vanligtvis inhandlas pa de stillen som
etablerat inom fastigheten KRAMAR-

Cykelparkering for ladcykel i kopenhamn. Kan
man inte ldsa cykeln sdkert dr cykeln som trans-
portmedel inget alternativ EN 33.

Parkering inom Vilanomradet
Vilanomrédet dr planlagt med den gamla bestimmelsen [Ri] [Omrade for idrotts-
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dndamal]. Aven de stora bilparkeringsytorna som ligger i omrédet ér anlagda med
stod av denna bestimmelse, vilket dock innebér att parkeringsplatserna enligt plan-
och bygglagen ar kopplade till idrottsanldggningarna och inte far anvindas for
annat &ndamal.

I dagsldget finns det inga antydningar om att det kommer att ske en fordndring
kring hur parkeringsytorna anvédnds och det syfte de tjénar. Tilldgget [P] (Parkering)
till anvindningssittet idrottsindamal, dvs besoksanldggning, innebir enbart att de
stora parkeringsytorna juridiskt kan utgdra en sjilvstindig anldggning. Parkerings-
ytorna dr endast fullt utnyttjade vd stérre evenemang och hogre belastade kvillstid
1 samband med tréning.

Bestimmelsen rymmer mojligheten till att parkeringsytorna kan nyttjas béttre i
framtiden. Vid storre evenemang i centrum skulle exempelvis besokare kunna hén-
visas till Vilans parkeringsytor. Dagtid skulle det vara mdjligt att lokalisera arbets-
platsparkering till omrédet och siledes mojliggora en hogre exploatering i ett annat
omrdde. Bestimmelsen ger kommunen mdjligheten att ingd avtal med annan part
om att fa nyttja dessa parkeringsplatser vilket idag inte &r mojligt.

Forandring

I samband med planlidggning av omradet och mojligt genomforande kommer par-
keringsbehovet sammantaget att oka.

Tillgangliga parkeringsplatser

Tillgéngliga parkeringsplatser ska i rimligt antal finnas 1 anslutning till verksam-
heterna och placeras och utformas 1 6verensstimmelse med rddande regelverk och
stdd av relevant lagrum. Siffran 5 ndmns ofta som procentuellt riktvirde for hur
manga tillgdngliga parkeringsplatser som ska finnas inom parkeringsanliaggningar,
dock &r dven deras absoluta antal av betydelse inom stdrre, ssmmanhéngande par-
keringsanldggningar och kan dé sénkas till att omfatta minst 2 % av det totala anta-
let parkeringsplatser. Att nimna en absolut siffra anses inte tjdnligt, utan behovet
ska bevakas av respektive fastighetsédgare samt kommunen och justeras efter behov.

Allmant om parkeringsytor for bilar

Parkeringsplatser ska i huvudsak anordnas inom den egna fastigheten, dock lamnar
planbestimmelsen [P] (Parkering utom tvitt) inom delar av planomradet utrymme
for att parkeringsplatser kan anordnas pa en annan fastighet. Planbestimmelsen
lamnar dven utrymme for att anordna betalda parkeringsplatser ifall det uppstar en
sadan situation dir en verksamhet genererar ett parkeringsbehov som okontrollerat

| 42



43 |

Antagen FEBRUARI 2026

belastar en annan fastighet.

Planbestimmelsen [Bebyggelse ska i huvudsak placeras mot de centrala giang-
och cykelstriaken] ska dven tydas som att det i vissa ldgen (langs med de centrala
gang- och cykelvdgarna) inte dr lampligt med parkeringsplatser om det inte krévs
for att sékerstélla lagkrav om tillgdnglighet. Ytorna nirmast de centrala gang- och
cykelstraken ska framst reserveras for bebyggelse varfor det endast kan anses lamp-
ligt med tidsbegransade lov for parkeringsplatser 1 dessa ldgen ifall det inte ror sig
om befintliga parkeringsytor.

I syfte att bryta parkeringsytornas dominerande intryck ska som tydligare beskrivet
under avsnittet Byggnadskultur och gestaltning — Parkeringsytor vissa motatgar-
der vidtas som dven sékerstélls genom planbestimmelse. [Minst tre procent av
omridet for parkeringsytor ska vid nyanliggande av sidana vara gronytor
och vil gestaltade. Minst ett trid per 15 parkeringsplatser ska finnas, vil for-
delat inom parkeringsytan].

Allmant om cykelparkeringar

Markerade cykelparkeringsplatser ska anordnas i anslutning till de olika verksam-
heterna. Cykelstrategin ska i huvudsak vara végledande vid utformning av hur
cykelparkeringsplatser ska anordnas. I likhet med att det ska finnas tillgingliga
parkeringsplatser for bilar ska det finnas storre cykelparkeringsplatser for sa kall-
lade 1adcyklar som tilldter transport av varor och 4ven ménniskor. Minst en sddan
ska finnas 1 néra anslutning till vardera verksamhetsentré. Viktigt att betona ur ett
trygghetsperspektiv och i syfte att gora cykeln till ett attraktivt alternativ till bilen
ar att papeka betydelsen av vil upplysta cykelparkeringsplatser.

Antal bilparkeringsplatser

Skara kommun forfogar 1 dagsldget inte 6ver en aktuell parkeringsnorm eller andra
dokument som med hénsyn till markanvdndningen rekommenderar ett visst antal
parkeringsplatser. Parkeringsnormen frdn 1986 kan inte betraktas som relevant.
Upprittas det riktlinjer eller reckommendationer i framtiden ska dessa vara vigle-
dande vid provning av bygglov. | ménga, frimst expansiva kommuner och 1 centra-
la lagen, rader det idag en strid om markytorna och dess anvindning. Som en f6ljd
av vdra stiders struktur och véra levnadsmonster stills behovet av bilparkeringar,
kostnaderna for att anldgga parkeringshus eller underjordiska parkeringsanlidgg-
ningar, mot mojligheten att nyttja samma ytor for exempelvis bebyggelse. Denna
fragestdllning leder av ett antal skal, framst ekonomiska, 1 manga ldgen till konflik-
ter, varfor det dr vanligt att man upprattar parkeringsstrategier och normer for att
sdkerstélla att behovet av parkeringsplatser tillgodoses, men dven s att viardefull
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mark inte i onddan disponeras for bilparkering.

Kommunen anser att det inom planomradet inte finns nagot behov av att féreskriva
hur manga bilparkeringsplatser som ska anordnas med hénsyn till de verksamhe-
ter som tillats, da de dr av en sadan natur att ett vidlbalanserat forhallande mellan
bebyggelse och bilparkeringsytor dr sjdlvreglerande. For fa bilparkeringsytor for
exempelvis handel innebér att omradet som séddant blir oattraktivt, samtidigt som
for stora parkeringsanldggningar ianspraktar vardefulla ytor som skulle kunna nytt-
jas for afférslokaler.

Det som forhoppningsvis kan leda till att farre bilparkeringar 6ver tid méste till-
handahdllas dr om hallplatsldget for bussar flyttas ndrmare korsningspunkten for de
centrala gdng- och cykellederna.

Risken for att nidrboendes parkeringssituation paverkas kan uteslutas, och mojlig-
heten att anordna exempelvis kostnadspliktiga parkeringsplatser vissa timmar om
dygnet bor kunna forhindra att parkeringsplatser som idag forsorjer Vilanomradet
tillgodoser handelns behov.

Antal cykelparkeringsplatser

Kommunen saknar dven en cykelparkeringsnorm varfor det ar viktigt att man 1
bygglovskedet beaktar att det anldggs saddana. Det kan antas att 1ampligt antal bil-
parkeringsplatser kommer att anldggas utan att kommunen styr, men samma reg-
lerande faktorer (bilparkeringsplatser i forhallande till verksamhetsyta) kan virka
uteslutande nér det géller att tillhandahélla cykelparkering.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv och med stéd 1 kommunens Vision (Sjdlvklart
hallbart), kommunala strategier (Miljo-, Folkhélso- och Cykelstrategin) ar det
saledes viktigt att kommunen i samband med bygglov for nybyggnad och éndrad
anvindning sdkrar att cykelparkeringsplatser anldggs. Den dag da man uppréttar en
parkeringsnorm ska den vara vdgledande vid prévning av bygglov.
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Miljo

Strandskydd

Enligt Miljobalken (MB) 7 kap 13 § omfattas delar av planomradet av strandskydd.
Strandskyddets syfte dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allménhetens fri-
luftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv, savél pa land som 1 vatten.

Kommunen fér i enskilda fall ge dispens fran strandskyddet om det finns sdrskilda
skil. Sex stycken sadana skl ar listade i MB 7 kap 18 c§, och kommunen aberopar
sig pa 18 c§ 1 1 syfte att upphdva strandskyddet inom hela planomradet.

Campingstugor - Drysan - Campingplats.

8 18 ¢ § Som sérskilda skil vid prov-
ningen av en frdga om upphévande
av eller dispens fran strandskyddet
- far man beakta endast om det omra-
de som upphévandet eller dispensen
avser 1. redan har tagits i ansprak pa
§ ctt sétt som gor att det saknar bety-
8 delse for strandskyddets syften,”

B Omradet kring Drysan, fram till

abranten, dr idag ianspraktaget ytor

som ingdr 1 verksamheter samt bebyggelse. Narmast Drysan, 1 planomradets Ostra

del, pagér det campingverksamhet med uppstillningsméjligheter for fordon. Aven

mindre campingstugor ar placerade nédra &n som idag 1 samband med den pdgaende

verksamheten forhindrar allménhetens tillgang till vattnet. I samband med detal;-

planen minskas det byggbara omridet ett antal meter for att bland annat ge plats at

en mindre gang- och cykelstig som kommer att hoja tillgédngligheten for allménhe-
ten utan att paverka livsvillkoren for djur- och véxtlivet avsevird.

Den utokade exploateringsgraden anses inte forsdmra befintliga forhallanden
betriffande allmanhetens tillgang eller djur- och vixtlivet. Ny exploatering mojlig-
gor framforallt att kommunen 1 samband med bygglov kan stélla krav pa dagvatten-
hanteringen och sdkerstilla att det vatten som nar recipienten (Drysan) &r renare dn
vad som kan antas idag ar fallet.
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Dagvattenhantering och vattenkvalitet

Recipienten

Recipient fordagvattnetiplanomrédetér vattendraget Dofsan somrinner genom Skara
ochviaFlianoch Lidan vidare uti Vanern. Inom staden kallas Vattendragé:t for Drysan.

7

Varnh

Dofsans strickning ljusbld

Dofsan har statusklassats och enligt VISS (2018) och uppnas ej god kemisk status
med avseende pa bromerad difenyleter (PDBE) och kvicksilver. Foéroreningarna
har 1 huvudsak sitt ursprung 1 langvéga luftburna utsldpp och problemet ar sa pass
omfattande att tekniska forutsdttningar att atgirda det saknas 1 dagsldget. Halterna
av PDBE och kvicksilver far dock inte oka.

Den ekologiska statusen ar klassad till "mattlig” och malséttningen &r att god status
ska uppnas 2027. Forekomst av kiselalger visar att Dofsan ar paverkad av dver-
gddning och organisk fororening. Strandzonen ar pa flera stillen &r uppodlad, har
manskligt anlagda hinder och det finns vandringshinder i vattendraget, vilket paver-
kar livsmiljoerna for fiskar, djur och véxter negativt.

Dagvattenutredning

2018 upprittades en dagvattenutredning dér hantering av dagvatten och skyfall
utreddes. Under senare hélften upprittades ett PM for att besvara de synpunkter
som inkom i samband med granskning av detaljplaneforslaget. En mera detaljerad
utredning avseende planomradets hantering av skyfall, dversvamningsrisker och
fororeningar har gjorts, samt forslag till dtgirder framarbetats och som dven utgor
utgdngspunkt for de planbestimmelser som tillkommit sedan grasnkning.

Dagvatten- och skyfallshantering i férhallande till E20 och vag 49
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Orange linje = planomrade, grén yta = avrinningsomrade, réd yta = ldgpunkt osm riskeras att
oversvammas.

Trafikplats Vilan utgoér en lagpunkt som riskerar att 6versvdmmas vid skyfall. Det
totala avrinningsomradet till platsen utgor 145 ha, varav 2,4 ha ingér i planomradet.
Ytledes floden fran planomradet nar trafikplatsen fran Julas parkering samt via Ska-
raborgsgatan. En skyfallsmodellering har gjorts i Scalgo och visar att uppemot 1,7
m vatten kan bli staendes pa vigbanan. Vid trafikplatsen finns en dagvattenpump-
station, effekten av denna kan inte hanteras i modellen. Men sannolikt dr verkligt
scenario dirmed nagot battre &n vad modellen redovisar. Vid berdkning pa skyfalls-
floden fore planforslaget har ett regn med 100 ars aterkomsttid och klimatfaktor 1,0
valts. Rinntiden frdn planomradet till trafikplatsen berdknas till 11-12 minuter. En
liten del av planomradet (6ster om Julahusets infart frén cirkulationsplatsen) buffras
lokalt bade 1 ursprungligt och i1 framtida scenario, detta omrade redovisas déarfor
inte 1 berdkningarna nedan.

Beddmd markanvindning och skyfallsfloden fore planforslaget (2018)
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Avrinningsomraden
Volymavrinningskoefficienter .v och area per markanvandning (ha),

Markanvandning = SKYFALL del av DP  SKYFALL del avDp  Totalt (ha)
Julahuset FORE DP  Cikulation FORE DP

Takyta 1,0 0,55 0,0006 0,55
Blandat grinomrade 0z 0,31 0118 0,49
Asfaltsyta 08 0,93 024 1.2
Totalt 0,77 1,8 0,43 2,2

COversikt - Fladen fore DP

SKYFALL delav DP  SKYFALL del av DP

Julahuset Cikulation
Aterkomsttid ar 100 100
Klimatfaktor f. 1.0 1,0
Finnstracka m 358 338
Rinnhastighet mis 0.5 0.5
Dim. regrnvaraktighet  min 12 11
Mutida skyfallsfiode s 640 120

Skyfallsfldde totalt 700 /s vid regnvaraktighet 10 min

de tvd figurerna/tabellarna ovan visar bedomd markanvindning och skyfallsfloden
fore planforslaget (2018)

Markanvéndningen for aktuell del av planomradet planeras i stort sett ofordndrad,
70% &r redan hardgjord/exploaterad. Sedan 2018 har cirkulationsplatsen vid Jula-
huset fordndrats bl.a. har rondellen ytskikt med spriangsten istdllet for vaxtlighet.
Vid berdkning av framtida skyfallsfloden har ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4
valts i enlighet med MSB’s riktlinjer.
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Avrinningsomraden
Volymavrinningskoefficienter .v och area per markanvandning (ha),

Markanvandning o SKYFALL delav DP  SKYFALL delavDp  Totalt (ha)
Julahuset FRAMTIDA Cikulation FRAMTIDA

Takyta 1,0 0,55 0,0006 0,55
Blandat grénomrade 02 0,31 016 047
Asfaltzyta 0,49 0,93 022 1,2
Totalt 0,77 1.8 0,39 2,2

Oversikt - Framtida figden

SKYFALL delav DP  SKYFALL del av DP
Julahuset FRAMTIDA Cikulation FRAMTIDA

Aterkomsttid ar 100 100
Klimatfaktor f. 1.4 1.4
Rinnstracka m 358 338
Rinnhastighet mis 05 0.5
Dim. regnvaraktighet min 12 11

Tillatet skyfallsfidde s 640 120
Erforderlig Vi 160 12

buffringswvolym

Skyfallsfldde totalt 970 /s vid regnvaraktighet 10 min

De tvd figurerna/ tabellerna ovan visar bedomd framtida markanvindning och sky-

fallsfloden

Berdkningar visar att totalt 172 m* buffringsvolym skulle behovas for att inte 6ka
flodet jamfort med idag. 12 m’ skulle behdvas i diket 1ings Skaraborgsgatan. Denna
volym ryms gott och vél i kommunens befintliga vigdike. Vagdiket forses med
ddamme for att erhalla 6nskad utjamningsvolym. 160 m* skulle behovas for buffring
av floden fran Julahuset och dess parkering (se sektion nedan) for att inte dka f16-
det jamfort med idag. Forslag till placering och utformning av buffringsytor (torr-
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dammar med 0,3 m vattendjup) samt hojdjusteringar for att hantera skyfallsflodena
redovisas i Bilaga 3. Torrdammarna bor forses med dranering/kupolsilar och anslu-
tas till dagvattennitet som det ser ut idag. Forslaget innebar dndring av befintlig
markniva (avsidnkning), for att inte paverka stabiliteten i omradet bor skyfallsat-
girden genomforas i samrdd med geotekniker som far bedoma behovet av eventu-
ella markforstarkningsatgiarder. Redovisad sektion har stimts av med geoteknisk
exepertis.

Fastighefsgrans

12,0 m L Vagomride .

Parkering vid Julshuset Torrdamm 22 m | Dike. L Vaq 49 (15,5 m) | Dike |

Torrdamm for skyfallsbuffert
0,3 m djup. Flacka slanter {13 - 16)

Bef kantsten Total volym i omradet mellan

tas bort
s e Juahusets parkering och Vag &9
Sef o y ska vara 160 m 163 16
1 IS Vans 1538

12,0 |

—— | _ _Fflengrans
—

€

06m
ho3n

Figurerna ovan visar sektion for bufferyta skyfall, samt figuren nedan sektionens
ldge (Svart strdck), samt yta (bla ytor) som i detaljplan dr sdkerstdlld for hantering
av dagvatten/ skyfall. Se dven “bilaga 3 - Framtida dagvatten och skyfallshante-
ring”

Oversvamningsrisk Dofsan
Vattendraget Dofsan genomkorsar planomradet.

En hydrodynamisk modellering har gjorts for att simulera floden i Dofsan vid en
skyfallssituation. Simuleringen visar att det finns négra utsatta platser dar hojdsatt-
ning av byggnader pa campingomridet bor géras med hédnsyn till flédet i Dofsan.
Byggnader bor hojdsittas 0,3-0,5 m over kringliggande mark. I Bilaga 3 redovisas
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forslag till hojdséttning narmast vattendraget.

Rekommenderad hojdsittning fastslas i detaljplan genom planbestimmsler med
utgdngspunkt i angivna viarden “bilaga 3 - Framtida dagvatten och skyfallshante-
ring”

7‘ .
- 3 T

Figuren ovan visar Hydrodynamisk modellering i Scalgo. campingstugorna ndr-
mast Dofsan loper risk att oversvimmas. Redovisat vattendjup: Gréont = 1-20 cm,
gult 20-50 cm, rétt >50 cm.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Fororeningar

Fororeningar i dagvatten sorterar in under fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer och
sarskilt fororenande &mnen (SFA) under ekologisk status samt prioriterade &mnen
under kemisk status.

Planomréadet ligger i sin helhet inom avrinningsomradet {or vattenférekomsten Dof-
san. En mindre del av Nordvistra delen av planomradet omfattas ocksa av grund-
vattenforekomsten Skaraberg och dess tillrinningsomrade, se f6ljande figur..
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A\
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Figuren ovan visar planomradets norra hdlft (streckad linje) och den del som berors
av grundvattenforekomsten skaraberg (lila yta = grundvattenférekomst Skaraberg,
ljuslila yta = yttre tillrinningsomrade)

Dofsan

Dofsan ar klassad till mattlig ekologisk status. Kvalitetsfaktorerna pavixt-kiselal-
ger, fisk och sdrskilt férorenande dmnen ér utslagsgivande for bedomningen. Dofsan
ar overgodd vilket visas av den biologiska miljokvalitetsfaktorn pavaxt-kiselalger
som har méttlig status samt den fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn néringsdmnen
som klassas som délig status. Dofsan har ockséd problem med forhdjda halter av zink
och ammoniak. Amnen som sorterar in under sirskilt fororenande dmnen (SFA) .

Dofsan uppnar inte heller god kemisk status pa grund av forhojda halter av PBDE,
kvicksilver och kvicksilverfororeningar. PBDE, kvicksilver och kvicksilverforen-
ingar har bedomts dverskrida gransvéardet 1 fisk 1 samtliga Sveriges vattenforekom-
ster. Problemet beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna fororeningar och
beddms ha en sddan omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska for-
utsittningar att tgirda det. Amnena omfattas dirfor av undantag i form av mindre
stranga krav.

Gundvattenforekomst Skaraberg

Den kemiska statusen for grundvattenforekomsten Skaraberg har tills vidare
bedomts god . Undersékningar av grundvattnets kemi saknas dock och klassningen
ar dirmed osdker. Om nya uppgifter framkommer kan bedomningen komma att
andras.

Grins- och riktvirden
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Hur allvarlig en dagvattenbelastning ér for en recipient och huruvida den utgor en
risk for hilsa och miljo beror pa recipientens egenskaper och péa dvrig belastning.
Dagvattnets karaktér, med en storre variation i tid och rum, tillsammans med den
utspadning och utjamning som sker i recipienten gor att halterna i miljokvalitets-
normerna inte dr direkt 6verforbara till dagvatten'. For manga av de undersokta for-
oreningarna utgdrs ocksda MKN av uppldst eller biotillgénglig halt medan model-
lerade halter i StormTac utgdr totalhalter, vilket forsvarar jamforelsen.

Riktvérdena &r ocksa satta med hiansyn till att mgjliggora exploatering med mindre
fororenande markanviandning, utan behov av mer avancerad rening. Att rena dag-
vattnet ytterligare skulle medfora stora kostnader och har inte bedomts vara sam-
hillsekonomiskt forsvarbart med hénsyn till dagvattenflodets storlek i1 forhallande
till flodet 1 recipienten.

Drivande i1 utvecklingen av riktvirden ér, forutom foretaget som stir bakom Storm-
Tac, 1 huvudsak de storre kommunerna, sdsom Stockholm och Géteborg. Ett arbete
som utforts inom ramen for regionala dagvattenndtverket i Stockholms 14n “Rikt-
véirdesgruppen” 2009 har sedan dess varit tongivande 1 arbetet med riktvdarden med
lokala rikt- och malvéarden.

Skara kommun har inte utvecklat ndgra egna rikt- och mélvirden for fororeningar
i dagvatten. Istdllet anvands Goteborgs stads riktvarden fran 2013% Skara kommun
stdller ocksa krav pa rening utifran recipientens kanslighet, se tabell.

(" Guide, StormTac web 2024-01-22)

(> Géteborgs Stad (2013) Miljéforvaltningens riktlinjer och riktvérden for utsldpp
av fororenat vattentill recipient och dagvatten)

153



Antagen FEBRUARI 2026

faroren halter

Villaomraden och parker, naturmark
och mindre P-platser med liten
omséttning

Ej behandling

Ej behandling

Ej behandling

Mattliga féroreningshalter

Bostadsomraden (fleffamilishus)
samt verksamhetsomraden med
liten miljspaverkan

Trafikytor utom huvudvagnatet

P-ytor= 25 P-platser med liten
omsattning

(event, kyrkogardar, efc.)

Viss behandling®

Viss behandling®

Behandling/oljeavskiljare

Ej behandling

Viss behandling*

Viss behandling™

Ej behandling

Ej behandling

Viss behandling™

feroreningshalter
Genomfarter/Huvudvagnat

P-ytar > 25 P-platser med stor
oms#ttning samt
verksamhetsomraden med stor
miljdpaverkan (industr) eller med
tung transporttrafik

Behandling/oljeavskiljare

Behandling/oljeavskiljare

Viss behandling*

Behandling/
oljeavskilining

Viss behandling*

Behandling/
oljzavskilining

figur ovan visar Skara kommuns riktlinjer for dagvatten

Urvalet av dmnen som undersoks i1 utredningen dr utdver total-fosfor och total-
kvdve de @mnen som &r utpekade 1 vattenmyndigheternas riktlinjer for kartliggning
och analys avseende dagvatten, vilka dr &mnesgrupperna metaller och PAH:er. For
dmnesgruppen PAH:er anvidnds bensoapyrén (BaP) som indikator for hela &mnes-

gruppen.
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Naringsamnen Tungmetaller PAH
Fororeningshalter, totalhalter(pg/l) Jror-P wi-N |Pb Cu Zn Cd cr N Hg BaF
Goteborgs Stad (2013) nktvarde - 1250 14 10 30 a4 15 34 <l
MEN [tot-F avser Dofsan/Drysan) 354 - 1,z N as N 5.5 N 0,08-025 | 2.4 : 4 |oo7imax) “| 000017

' Ekologsk states, kvalitetsfaktom nirinesamnen parametern totalfosfor 1 vattendrag (HVM S 201925, Bilaga 2, )
* Kemisk status (HVMFS 2018:25, Bilam &)

' Ekologisk statns sirskilt fororsnande 3mnen (HVMFS 2019:25, Bilaga2. 7)

*Biotillgingiz halt

*Upplost halt

Tabellen/ figuren ovan visar anvinda rikt- och gréinsvirden (MKN) vid jamforelse
med resultat av modellering av fororeningar. Se dven PM Dagvattenutredning for
en tydligare bild.

Foéroreningskoncentrationer och belastning

En 6kad exploatering medfor att fororeningskoncentrationer och belastning av for-
oreningar okar och behdver renas innan den slépps vidare till recipienten. Rening
foreslas dels ske 1 ett befintliga vigdiken dels 1 vixtbaddar i anslutning till parke-
ring.

Beridkningar av fororeningskoncentrationer och belastning pa Dofsan har gjorts 1
modelleringsverktyget StormTac.

Uppgifter om nederbord dr hamtad fran SMHI, stationen i Skara (nummer 83270).
Normal arsmedelnederbord 1991-2020 ar for denna station 665,5 mm. Korrige-
ringsfaktorn dr 10%. Dirmed ér det korrigerade normalvérdet 732,1 mm.

Fororeningskoncentrationer och belastningen har berdknats pa markanviandning
fore planforslagets genomforande (2018) och pa markanvindning efter planerad
exploatering, fore och efter rening.
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Avrinningsomraden

Volymavrinningskoefficienter 'v och area per markanvandning (ha).

Markanvandning

Vag 1 Skaraborgsg m.fl ADT 4300
YWag 2 Lokalgatalfinfart till parkering Vilan
Parkering

Ytvatten

Skolomrade

|drottsplats

Takyta

Stérre parkeringsanldggningar
Blandat grinomrade

Gang & cykelvag

Egen 1 (Campingomrade)
Permeabel belaggning

Totalt

figuren ovan visar bedomda dagvattenfloden markanvindning fore planforslaget

(2018)

-

0.8
0.8
0.8
1
0.5
0,25
0.9
02
0.2
0.8
03
04
0,55

AL AE

Markanvandning fore
DP {2018) Total yta (ha)

091
0,20
1,10
015
028
0,30
1,20
1,80
3,50
0,65
1,50
0,26
11,90

Reningsanlaggning

vagdiken ca 2000 m®
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Avrinningsomraden

Veolymavrinningskoefficienter *, och area per markanvandning (ha).

AT-A13
Markanvandning ? Markanvandning ) o
Framtida Total yta Reningsanlaggning
(ha)
WVag 5 Lokalgata bostadsomrade 0.8 0.04
Centrumomrade 0,7 1,70 Grasdike v. kvarter 8%
Yivatten 1 0,15
Skolomrade 0,5 0,28
Idrottsplats 0,25 0,30
Takyta 0.9 1,20
Storre parkeringsanidganingar 0.8 1.70 Torrdamm & %
Blandat grénomrade 0.2 2,20
Gang & cykelvag 0.8 0,76 Grasdiken & %
Egen 1 (Campingomrade) 0.3 1.50
Parkering 0.8 1,00 Vaxtbaddar 3 %
Grusyta med trad 0,3 0,03
V&g 4 Lokalgata/infart till parkering Vilan |~ 0.8 0.16
V&g 3 Skaraborgsg m.fl ADT 10000 0.8 0.89 Vagdiken ca 2000 m?
Totalt 0,61 11,20

figur ovan visar bedomd markanvindning och genomforda/planerade reningsan-
ldggningar for dagvatten i framtida scenario enligt planforslag.

Vigdiken langs de storre lokalgatorna bedoms ha ungefar samma yta som 2018,
men de anslutna ytorna och dess trafikbelastning blir stérre. For nya och befintliga
parkeringar har reningsanldggningar i form av vixtbaddar (kan utféras som tradgro-
par, raingardens etc.) som i yta motsvarar 3 % av ansluten hardgjord yta foreslagits.
Torrdammarna som foreslas for att hantera skyfallsfloden fran Julahuset och dess
parkering bidrar dven med reningseffekt som tas med i berdkningarna. Diken och
torrdammar har foreslagits 4 en yta som motsvarar 8 % av ansluten hardgjord yta.
Foljande sektioner har tilldmpats 1 berdkningarna. I PM dagvattenutredning redo-
visas pé sida 12 och 13 sektioner pa hur torrdammar och vixtbaddar kan utformas

Koncentrationen av fororeningar dverskrider idag Skara kommuns riktvarden for
koppar (Cu) och Zink (Zn). Koncentrationerna for samtliga undersokta @mnen,
inklusive Koppar och Zink minskar dock efter genomforande av detaljplanen med
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rening i befintliga och foreslagna reningsanliggningar, se tabell nedan. Aven belast-
ningen minskar for alla &mnen, med undantag for total-fosfor som dkar med 0,5 kg
pa arsbasis.

tot-P"' tot-N Pb? cu’® zn® cd? cr’ Ni’? Hg? BaP’
Hela omradet fére DP
(2018) inkl reningibef 110 1400 10 24 77 0,38 75 44 0,047 0,033
vagdiken
Hela omradet med
framtida 130 1500 11 26 90 0,44 81 54 0,049 0,042

markanvédndning, utan
reningsatgéarder

Hela omradet med
framtida
markanvandning, inkl
rening i vagdiken,
vaxtbaddar och
grasdiken

Anvént rikt-/mal-virde

(Goteborgs stad) - 1250 14 10 30 04 15 34 <1 005
F
MKN God 008025 34 0,07 (max)
354 _ 5 5 5 wo-u, 5 0,00017
yivattenstatus : 1271057 155 (0.16-050)%° (10 (0,075)* :

tabellen ovan visar i StormTac modellerade fororeningshalter (Summa forore-
ningshalt ug/l). Gron skraffering innebdr att fororeningshalten minskar eller dr
ofordndrad. Observera att modellerade halter dr totalhalter. MKN for metaller
avser upplost eller biotillgdnglig halt. I Pm dagvattenutredning sida 13 dterges
denna tabell med bdttre upplosning.

P N P Cu ZIn Ccd Cr Ni Hg BaP

Hela omradet fore DP
(2018) inkIrening ibef 60 78 056 14 43 0,021 043 025 00026 0,0019
vagdiken

Hela omradet med
framtida
markanvandning, utan
reningsatgarder

78 90 067 15 54 0,027 049 033 0,003 0,0025

Hela omradet med
framtida
markanvindning, inkl

P 6,9
rening i vigdiken,
vaxtbaddar och
grasdiken
Fdrandring (kg) 0,5 -4 02 03 -07 -0,001 0,12 -0,04 -0,0002 -0,0002
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foregdende tabell visar i StormTac modellerad fororeningsbelastning (kg/dr).
Gron skraffering innebdr att belastningen minskar.

Péverkan pa mojligheterna att uppnd MKN f0r vatten avseende féroreningar

En myndighet eller en kommun far inte tillata att en verksamhet eller en dtgird
pabdrjas eller &ndras om detta, trots dtgédrder for att minska fororeningar eller stor-
ningar frén andra verksambheter, ger upphov till en sddan 6kad fororening eller stor-
ning som innebdr att vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet sitt eller har sa stor bety-
delse att det dventyrar mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet
ska ha enligt en miljokvalitetsnorm (se 2 kap 10 § PBL kap., 5 kap 4 § Miljobalken)

Av rittspraxis foljer att en bedomning enligt forsdmringsforbudet, skall goras pa
kvalitetsfaktorniva, medan dventyrandebedomningen gors i forhallande till den sta-
tus eller potential som ska uppnés. En tillkommande fororening i ett vatten som
redan har god ekologisk status och, om verksamheten tillats, kommer att fortsitta
ha god ekologisk status innebér inget dventyrande. En verksamhet eller atgird far
dock inte medfora en sa stor forsdmring av vattnets kvalitet att vattnet maste klas-
sificeras om till en ligre status @n den status vattenforekomsten har innan verksam-
heten eller tgdrden paborjades.

Av alla miljokvalitetsfaktorer som sorterar in under ekologisk och kemisk status
har vattenmyndigheten i sin paverkansbedomning endast identifierat total-fosfor
(kvalitetsfaktorn néringsdmnen) som en faktor dér urban markanviandning bedéms
ha betydande miljopaverkan pa vattendragets status.

Naéringshalten 1 vattendraget paverkar dock dven mdjligheten att nd god status for
miljokvalitetsfaktorn Pavéxt-kiselalger varfor &ven denna dr upptagen i vattenmyn-
dighetens riskbeddmning.

Baserat pa den paverkans- och riskanalys vattenmyndigheten utfort &r det alltsa
primadrt halten av fosfor i dagvattnet som é&r av intresse.

Vattenmyndigheten har kvantifierat ett atgardsbehov av att minska belastningen av
fosfor och kviive pa Dofsan. Atgirdsbehoven utgér fran behovet av att minska till-
forseln av vixtniring till havet. Atgirdsbehoven har dock fordelats till land via de
sjoar och vattendrag som rinner till respektive kustvattenforekomst.4, For fosfor
har tva olika atgiardsbehov berdknats: Ett som anger den totala belastningsminsk-
ningen som bedomts krivas for att uppnd god status i samtliga vattenforekomster,
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och ett som anger den belastningsminskning som berdknats mojlig att uppna. Den
senare berdkningen tar hénsyn till praktiska begrédnsningar i atgérdsutrymmet {for
jordbruk och avloppsreningsverk. For ovriga paverkanstryck (urban markanvénd-
ning, sma avlopp, industrier och dagvatten) har hela atgardsbehovet antagits vara
mojligt att uppfylla.

Koncentrationen minskar for 9 av 10 fororeningar i dagvattnet frdn planomradet
efter rening 1 foreslagna anldggningar. For fosfor dr koncentrationen oférandrad.
Aven belastningen minskar for alla undersdkta Aimnen utom fosfor. Genomforande
av planen bidrar ddarmed till att forbattra mdjligheterna att uppna dessa miljokva-
litetsnormer 1 vattenforekomsten. For fosfor okar belastningen marginellt 1 forhal-
lande till den totala belastningen av fosfor till vattenférekomsten (0,5 kg motsvarar
forlusterna fran cirka 1 ha jordbruksmark pa éarsbasis.

Koncentrationer och belastning av fororeningar dr 1 hog grad orsakade av befintlig
parkering 1 anslutning till Julas varuhus och kan inte fullt ut kompenseras inom de
omrdden dér det sker fordndringar av markanvindningen. Foreslagna reningsan-
laggningar har en hog reningsgrad. Att minska koncentrationen och belastningen av
fosfor och kvéve ytterligare skulle krdva mer avancerad rening med stora kostnader
som f6ljd. Storre potential att minska fosfor- och kvdvebelastningen fran dagvatten
till en samhallsekonomiskt rimlig kostnad bedoms 1 stéllet atgdrder inom exploate-
rade omraden som idag saknar rening utgora.

For den mindre del av planomradet som berdrs av grundvattenforekomsten Skara-
berg dr markanvdndningen och fororeningssituationen ofordndrad. Sammantaget
bedoms genomforande av detaljplanen, med befintliga och foreslagna renings-
anliggningar, inte forsimra eller dventyra méjligheterna att uppna god ekolo-
gisk och kemisk status vare sig pa overgripande eller kvalitetsfaktorniva.

Sektor Kvave Fosfor
(N) (P)
Totalt 10 134 2107
Totalt mojligt - 960
Jordbruk 5979 205
Avloppsreningsverk 3787 505
Sma (enskilda) avlopp 231 117
Dagvatten 137 133
Industri 0 0
Skog 0 0

Figur ovan visar atgdrdsbehov for minskad 6vergodning
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Placering och sikerstillande av dagvatten- och skyfallsanldggningars funktion

Forslag till placering redovisas 1 Bilaga 3, anldggningarna foreslds dimensioneras
enligt nyckeltal i tidigare utredning, 1,4 — 2,0 m?® {6rdréjningsvolym per 100 m?
ansluten hdrdgjord yta samt 3-8 % av ansluten hardgjord yta for renande effekt.

Ett strak for dike har avsatts i DP for hantering av dagvatten i U-omréde, stra-
ket avses for dagvattenhantering frén kvarteret Bilisten. Kvarteret maste hojdséttas
med fall mot dike for att det ska f& avsedd effekt.

Gronytor ldngs ge-vdgarna mellan den nya parkeringen och Badhuset kan nyttjas
for dagvattenhantering i griskladda diken, som bidrar med bade rening och fordrdj-
ning av dagvattnet. P4 norrsidan om Skaraborgsgatan bor plats for dagvattenhan-
tering avsdttas inom allmén platsmark mellan kvartersmarken och gatan. For att
sakerstélla att tillrdckligt utrymme finns bor minst 1 200 m? yta vara tillgénglig for
Oppna eller underjordiska magasin. Pa den ytan kan magasinen goras relativt grun-
da samt att det mdjliggor plats for att komma &t att underhalla anldggningarna. Det
befintliga magasinet som ligger pa blivande kvartersmark ersétts av ett nytt inom
allmiin platsmark. Aven torrdamm for dagvatten- och skyfallshantering nordést om
Julas parkering foreslas placeras péd allmén platsmark. Torrdammarna tar ca 1 300
m’ i ansprak med foreslagen utformning. For samtliga omraden som namnts ovan
och visas i1 Bilaga 3 rekommenderas det anges 1 plankartan att ytorna ska fungera
for dagvattenhantering

Hojdséttning avseende skyfallshantering

I Bilaga 3 redovisas forslag till framtida dagvatten- och skyfallshantering. I grony-
tan Oster om Jula husets parkering foreslas att dagvattenhantering och skyfallsbuff-
ring anordnas. Precis invid en av dessa ytor, 1 parkeringens norddstra horn, finns en
transformatorstation. Denna ligger precis i nuvarande lagstrak dér skyfall avrinner
ytledes fran parkeringen. Marknivén i transformatorstationens nérhet bor justeras
sa skyfallsfloden leds forbi och mot buffringsytorna. Vitala delar i stationen bor sét-
tas med minst 0,5 m marginal till fliddande vatten vid ett 100-arsregn, vilket motsva-
rar nivan +118,05. Forslagsvis bor det anges med en planbestimmelse att marken
ska ha lutning bort fran transformatorstationen.

Inom campingomradet finns ett litet insténgt omrade, den hydrodynamiska model-
leringen visar att ndrliggande campingstugor ligger utsatt for 6versvamningsrisk. I
Bilaga 3 redovisas forslag till hojdsittning med hénsyn till det insténgda omradet.
Rekommenderad hojdséttning bor fastslas genom planbestimmelser (se dven tidi-
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gare figur som visar Hydrodynamisk modellering).

Rekommendationer och férankring i detaljplan

¢ 172 m3 (160 + 12 m?) buffringsvolym for skyfall bor anordnas inom den del
av planomrddet som avrinner ytledes mot Trafikplats Vilan. Buffringsytornas
anordnande bor ske i samrad med geotekniker.

Forankring i detaljplan

» Lagsta niva for byggnader ldngs Dofsan, pd campingomradet, bor fastslds med
planbestammelser.

Forankring 1 detaljplan

» Hojdsattning av kvarteret Bilisten, med marklutning till ett dike, bor faststéllas
med planbestammelser.

Forankring i detaljplan

* Planbestammelser och plankarta bor fastsla att allmén platsmark mellan Kra-
maren 34 och Hagaborgsvégen/Skaraborgsgatan samt mellan Krdmaren 33 och
riksvdg 49, avses for dagvattenhantering.

Forankring i detaljplan

« Vitala delar i transformatorstationer bor sédttas med minst 0,5 m marginal till
ett 100-arsregn. Hojdsdttningen av omgivande mark bor sdkerstélla att ytledes
floden leds forbi och bort frén dem.

Forankring 1 detaljplan

» Dagvatten fran parkeringar foreslas renas 1 vixtbaddar/tradgropar med Gppen
yta som motsvarar 3 % av ansluten hardgjord yta, alternativt i torrdamm
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som motsvarar 8 % av ansluten hardgjord yta. Befintliga parkeringar bor vid
ombyggnation/fornyelse av ytskikt kompletteras med denna atgard. P4 nagra
stillen kan befintliga planteringsytor byggas om sa de kan nyttjas for rening
och volymbuffring. Vigdiken behélls for hantering av dagvatten fran lokalgator
(mer #n 2000 ADT). Beriikningar visar att reningsanliggningar for trafikerade
gator och parkeringar bidrar till att inte &ventyra MKN for vatten.

Forankring i detaljplan

» Fordrojningsvolymer dimensioneras enligt nyckeltal; 2,0 m? fordrdjningsvolym
per 100 m? parkeringsyta, 1,55 m? fordréjningsvolym per 100 m? takyta samt
1,40 m?® fordrojningsvolym per 100 m? ovrig hdrdgjord yta.

Forankring i detaljplan

Luft

Vintern 2002-2003 mattes kvavedioxidhalten dels i ett hért trafikbelastat gaturum
(Skaraborgsgatan med ca 9 500 fordon per dygn) dels i en métpunkt med “tédtorts-
bakgrund”. Métningarna visade att halterna med god marginal underskred géllande
MKN.

Aven planomradet ligger lings med Skaraborgsgatan. Trots nya och utdkade mdj-
ligheter till exploatering som kan resultera i att bebyggelse byggs narmare Skara-
borgsgatan och dkade trafikfldden, anses omradet mindre utsatt for mojliga forore-
ningar dn det centrala omrddet dar métningar tidigare genomforts.

Aktuellt omrade ger storre mojligheter till uppblandning av luftmassor med hiansyn
till dess l4ge néra det 6ppna dkerlandskapet, samt att gaturummet kommer att vara
bredare och mindre fortitad. Kommunen anser inte att det foreligger risk for att
MKN {6r Luft kommer att 6verskridas.

Buller

Planenheten beddmer att det inte finns risk for paverkan pa omkringliggande
bebyggelse med hansyn till buller. Med kringliggande bebyggelse menas Planfor-
slaget innebdr inte forutséttningar for nagra sérskild storande verksamheter. Mest
buller bedoms komma fran trafik som passerar Skaraborgsgatan, och hir innebar ny
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bebyggelse ett skydd mot buller fran denna bullerkalla.

Flaktar kan bedomas vara kéllor till storande buller, men hir sékerstélls i plankartan
att dessa ska orienteras bort fran befintlig bostadsbebyggelse.

Mest buller fran trafik bedoms kunna komma trafik till och frdn omrade 4 och 5 (se
daven PM Trafikanalys). Detta buller bedoms betraktas som trafikbuller i1 enlighet
med trafikbullerférordningen
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Omprdde 4 och 5 enligt PM trafikanalys och floden till detsamma.

”Yta 5” (i enlighet med PM Trafikanalys™ genererar 414 fordonsrorelser per dygn,
“yta 4” 1 036 fordonsrorelser per dygn. Andelen lastbilar bedoms ligga under 2%

Nérmaste avstand frdn mdjlig angoéringsyta och parkering till bostadsbebyggelse
ar 30 meter. Hogsta ekvivalenta ljudniva bedoms ligga under 50 dbA ekvivalent
ljudnivéd (47 dbA) och 70 dBA maximal ljudnivé utan de skyddsatgirder (plank)
som foreskrivs i detaljplanen.

Kommunen bedomer att inga vidare utredningar kravs.
Utdrag ur Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
Buller fran spartrafik och vagar
3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
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sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygg-
nadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) galler i stallet fér vad som anges i forsta stycket 1 att
minst ett bostadsrum i en bostad bdr vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

58§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljud-

niva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Radon

Enligt de bedomningsgrunder som finns for jord med hog luftgenomslépplighet dr
gransen for normalradonmark <10-50 kBq/m3 och for hogradonmark <50 kBg/m3.

Mitning i fyra punkter gav resultat varierande mellan 23-85 kBq/m3. Marken klas-
sificeras ddrmed som normal-/hogradonmark. Radonsédker grundlidggning rekom-
menderas.

Det ar viktigt att sékerstélla att ballast till betong dr kontrollerad med avseende
pagammastralning, likval som eventuella utlagda massor av bergkross under bygg-
nader. (se dven PM Geoteknik Rev A)

Fororeningar

Inom omrédet finns inga kinda fororeningar eller kédnda verksamheter som féran-
leder att en MIFO (Metodik for Inventering av Férorenade Omraden) genomfors.
Inom fastigheten BILISTEN 1 ligger idag en station for fordonsgas som inte utgor
en kélla for fororeningar.

Riskbeddmning med hansyn till farligt godsled och drivmedel
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Med hénsyn till farligt godsled och drivmedelsstationer och framtida planlaggning
har en riskbedomning upprittats. Riskutredningen &r avgrinsad till olycksrisker
forknippade med omradets nérhet till E20 samt fordonsgaststationen pa fastighe-
ten BILISTEN 1 inom planomréadet. Horisontaret, dvs det ar som riskutredningen
speglar for att beakta samhills- och trafikutvecklingen, &r valt till ar 2040 utifran
Trafikverkets trafikprognoser.

Syftet med utredningen ar att utreda risken forknippad med olyckor som innefattar
farligt gods pa E20 respektive fordonsgasstationen. Malet med utredningen ar att
utgora ett planerings- och beslutsunderlag 1 det fortsatta arbetet med planprogram-
met och kommande detaljplaner.

Sammanfattningsvis och riskreducerande atgarder i enlighet med riskutred-
ningen

Berdkningar som har genomforts visar att individrisknivderna dr inom ALARP-
omrédet upp till cirka 55 meter fran E20, se Figur 13, respektive 25 meter for for-
donsgasstationen, se Figur 14. Detta medfor att riskreducerande atgérder erfordras
for att uppna en tolerabel riskniva.

Atgirderna ska dock vara rimliga i forhallande till den aktuella risknivan. For att
erhélla en tolerabel riskniva bedéms nedanstdende riskreducerande atgérder nod-
vandiga vid utformningen av planomradet.

1. Intill E20 ska det finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pd 30 meter.

2. Omkring fordonsgasstationen ska det finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstdnd
pa 35 meter.

3. Friskluftsintag pa byggnaderna inom planomradet ska placeras pé tak och riktas
bort fran E20. Detta giller for byggnader lokaliserade inom 55 meter fran E20.
Atgirden skyddar personer som vistas inomhus frén farligt gods-olyckor som
medfor utslapp av giftig gas.

4. P& byggnaderna inom planomradet skall minst en av utgdngarna mynna bort
frin E20. Detta giller for byggnader lokaliserade inom 55 meter fran E20.
Atgirden forbittrar mojligheten att utrymma byggnaderna pé en sikrare sida
vid en farligt gods-olycka pé vigen.
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Utifran detaljplanens gestalt och rumsliga forhéllande till riskkéllor forses plan-
kartan med lampliga planbestimmelser som reducerar riskerna for olycka till en
godtagbar niva.

Inom 30 meter fran E20 ligger endast en mindre bit av planomradet i nordost(se
foljande tva figurer). Ingen byggnad far uppforas inom detta omrade varfor detta
inte foranleder till nagra ytterligare restriktioner i enlighet med forslag till séker-
hetsdtgéarder ovan.

Inom 55 meter frdn E20 ligger en storre yta av planomradet i nordost (se foljande
tvd figurer). Aven denna yta ir i sin helhet forsedd med forbud mot uppforande av
byggnad, varfor det dven hir inte dr nddvindigt med restriktioner i enlighet med
forslag till sakerhetsatgirder ovan.

Betriffande gasstationen forses den delen av planomradet med bestimmelse i enlig-
het med forslag nummer 2 rérande sékerhetsétgirder (Omkring fordonsgasstatio-
nen ska det finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa 35 meter).

i ett avstdnd pd 35 meter frén gasstationen rader planbestimmelsen [a,] (Startbe-
sked fdr inte ges for byggnad som ryms inom angiven markanvindning forrdn gas-
station har rivits. (Avgrdnsas via sekunddr egenskapsgrdns)). Pa sa vis uppfylls den
foreslagna riskreducerande atgiard som foreslas under punkt 2. Bygglov kan sokas
inom detta omrade och beviljas, dock far inget startbesked ges for byggnation {or-
rin gasstation flyttats eller rivits.

Vinster figur: Rott filt visar yta som ligger inom 55 meter fran E20 och som berér plan-
omrddet. Yta som beror planomrddet dr i sin helhet sadan mark ddr enligt detaljplan ingen
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byggnad far uppforas. Hoger figur: Yta av planomradet som ligger inom 30 meter fran E20
ligger till héger om den blaa linjen och far enligt detaljplan inte forses med byggnad. Ytan
dr avsedd for hantering av dagvatten.
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Figur 13 Redovisning av individriskberdkning for E20 dr 2040.
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Redovisning av omrdden ddr individrisknivderna ligger inom ALARP med hdnsyn till
antingen transporter av farligt gods pd E20 eller riskerna utifran fordonsgasstationen.
Figuren utgor dock endast en visualisering av berdkningsresultatet.

Riskhanteringsprocessen

Med risk avses i denna utredning en oonskad héndelses sannolikhet i kombina-
tion med dess konsekvens. De konsekvenser som vid riskhinsyn i fysisk planering
vanligen beaktas, liksom i denna utredning, dr sddana dér livshotande halsoeffekter
eller dod uppstar till foljd av olyckor. Metodiken i denna utredning foljer huvudsak-
ligen den riskhanteringsprocess som beskrivs i ISO 31000.

Risker till foljd av omgivningen

Nedan redovisas en sammanstéllning av riskkdllorna samt vilka eventuella riskhan-
teringsavstand som bor beaktas. En oversiktlig riskbeddmning gors dven av huruvi-
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da riskkéllorna behdver analyseras vidare eller kan avskrivas med hénsyn till deras

laga bidrag till planomradets totala riskniva.

cent som hanterar
agg

Riskkilla Riskhante- Uppskattat Beskrivning Ana-
ringsavstind | avstind fran lys
enligt riktlin- | planomrade i vidare
jer i meter meter

E20 150 30 Primarled, trans- |Ja

porter med farligt
gods forekommer
frekvent.

Fordonsgassta- 100 - Transporter av for- | Ja

tion pé fastighe- donsgas forekom-

ten Bilisten 1, mer regelbundet

Skara

OKQ8, Skara- 100 ca 100 Transporter av Nej

borgsgatan 70 drivmedel fore-

kommer, men
beddms utgdra en
begrinsad risk.

DAVA Foods - 500 Livsmedelsprodu- | Nej

Sweden

Risker till foljd av fordonsgasstationen

Komprimerad naturgas eller biogas dr en gas som bestér till storsta del av metan.
Gasen dr lattare dn luft och stiger saledes létt upp i1 atmosfdaren om den skulle sldp-
pas ut. P4 grund av dess litta vikt och hoga energidensitet per viktenhet, men laga
per volymenhet, komprimeras metangasen till ett tryck om 250 bar [10] for att
kunna anvédndas som drivmedel. Gasen forvaras 1 det mobila gaslagret med trycket
250 bar, vilket dr samma tryck som dven anvands for tankning. Det antas att anldgg-

ningen ar utformad enligt gillande riktlinjer.

For gasstationen bedoms att skadehdndelser inte kan paverka tredje man som befin-
ner sig utanfor anldggningen, da processutrustningen verkar vara forlagd under
mark. Skadehéndelserna som bor beaktas dr saledes jetflamma samt fri gasmoln-

sexplosion
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» Jetflamma: ett utsldpp som anténds direkt bildar en jetflamma. Jetlamman kan
stracka sig en lidngre stricka pd grund av de hoga lagringstryck som rader. Ska-
deverkan pa personer i omgivningen blir virmestralning

* Gasmolnsexplosion: Skulle ett utsldpp inte anténdas direkt och ett gasmoln bil-
das med koncentrationer inom brannbarhetsomradet kan en gasmolnsexplosion
med skadlig tryckuppbyggnad uppkomma. Risken for att detta ska ske far ses
som liten i sammanhanget da forvaringen sker utomhus och att flamfronten dér-
med kan sprida sig fritt, vilket forhindrar tryckuppbyggnad.

Sammanfattningsvis bedoms for gasstationen utifrdn gjorda berékningar (se bila-
ga riskutredning), att individrisken inom ALARP-omradet &r upp till cirka 25 meter
frén vigen. For avstand langre 4n 25 meter fran fordonsgasstationen bedoms ris-
knivén vara acceptabel. I berdkningarna har flera antaganden gjorts som paverkar
berdknad individrisk och for att beakta detta har en kénslighetsanalys genomforts

Olyckor med farligt gods pa E20

En trafikprognos for ar 2040 har tagits fram for E20 utifrdn trafikmétningar som
har genomforts vid trafikplats Vilan, se Tabell 6, genomforda ar 2020 respektive
2022 [3] och direfter en upprikning av trafikflodet genom att tillimpa Trafikverkets
berdkningsmodell EVA [23]. Detta medfor en viss dverskattning for ramperna fran
viag 49 men medfor ett konservativt resultat.

Andelen transporter av farligt gods har uppskattats utifran tillgénglig nationell sta-
tistik fran myndigheten Trafikanalys. Under dren 2012 — 2021 har andelen trans-
porter av farligt gods motsvarat cirka 1,3 procent av inrikestrafiken i Sverige, med
avseende pa antalet transporter. Enligt uppgifter fran genomforda trafikmétningar
och en drlig uppriakning enligt Trafikverkets modell EVA trafikeras E20 utanfor
planomrédet av cirka 11 400 fordon per dygn ar 2040. Ungefér 9 100 transporter per
ar eller motsvarande cirka 0,22 procent av fordonen utanfor planomradet forvantas
utgdras av transporter med farligt gods.

Sannolikheten for att en olycka med farligt gods intréffar berdknas enligt praxis
med hjilp av den sé kallade VTI-modellen. Nedan redovisas berdkningsresultat

Forvéantat antal olyckor med farligt gods [per ar] 2,48x10-3
Forvéantat antal olyckor med farligt gods som leder till 7,68% 10—#
utsldpp (tankar under atmosfarstryck) [per ar]
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Forvéantat antal olyckor med farligt gods som leder till 2,56x10-°
utslépp (trycksatta tankar) [per ar]

Detta innebdr sammantaget att en olycka med farligt gods och efterféljande utsléapp
forvantas intréffa ungefér en gang per 400 ar utifran trafikprognosen for ar 2040.

Sammanfattnings bedoms utifran gjorda berdkningar (se bilaga riskutredning)
som har genomforts for E20 att individrisken dr inom ALARP-omradet upp till
cirka 55 meter fran vdgen. Det aktuella skyddsavstandet dr 30 meter fran E20 och
till f6ljd av detta krivs riskreducerande for att erhélla en tolerabel riskniva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ligger inom verksamhetsomrddet for vatten och avlopp och ska anslu-
tas till Skara Energis spill- och dagvattennit.

El

Detaljplanen medger en sddan
tillkommande exploatering att ny
nétstation kan komma att behdva
uppforas. Viss mdjlighet finns att
& befintlig stations kapacitet uto-
[ kas. Detaljplanen upptar ett storre
| omrdde och en utbyggnadstakt
eller ordning finns inte, varfor det
ar svart att 1 detta skede sdga var
det ar lampligt med en eller flera
nya ndtstationer. Behov av ny nétstation inom planomradet kommer enkom att upp-
std pa grund av de verksamheter som kan komma att etableras inom planomradet,
ej pd grund av verksamheter eller markanvindning som ligger utanfor plangréan-
serna. Vid behov ska darfor mark for ny nétstation tillhandahéllas av fastighetsdga-
ren, och dven mojlighet till tillfart och utrymme for service. Lage for nétstation ska
bestdmmas i samradd med Skara Energi.

Ndtstation vid entrén till Skara Arena

Aven om med hinsyn till tilliten markanvindning mojligheterna ir fa, ska det i
detta sammanhang dven samréddas med Miljoenheten si att elektromagnetisk stral-
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ning inte paverkar nagon kéanslig verksamhet inom planomradet.

Ledningar

Tidigare rddande detaljplaner har uppvisat ett stort antal omraden reserverade for
underjordiska ledningar (u - omraden). Det stora antalet u - omraden, och dess lagen,
harmonierar inte vdl med behovet att fritt kunna planera och disponera ytorna.

I samband med planldggningen upphévs ett stort antal u - omraden inom den mel-
lersta delen av planomréddet. Befintliga ledningar sékras med ledningsritt, och om
dessa Onskas flyttas i samband med exempelvis byggnation ska detta i férsta hand
bekostas av fastighetsdgaren eller den som Onskar att ledningen ska flyttas.

Pa 6mse sida av 4n Drysan sdkerstdlls u - omrade for att sikra ledningsdragning
vid behov av flytt eller om nya ledningar behdver dras. Den yta u- omridden har
ianspraktagit har &ven kunnat minskas da man ser att det finns goda mdjligheter att
forlagga ledningar inom allmén plats, dvs de allménna gator och védgar som finns
inom planomradet. Det tillkommande u - omradet pa den sddra sidan av &n har
framst valts 1 syfte att sdkra befintlig fjarrvirmeledning. I den nordvéstra delen av
planomradet har en ett u - omrdde pé kvartersmark tagits bort och markanvéndning-
en dvergétt till allmiin plats [GANG]. Denna 4ndring anses inte paverka befintliga
ledningar och mojligheten till underhall.

I rit vinkel till denna gangvég, parallellt med bostadsbebyggelsen, har det planlagts
ett nytt u - omrade i samband med att delar av allmin plats [VAG] dvergér till kvar-
tersmark.
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Vit linje = del av planomradesgrdns; gula linjer = nya u - omrdden; gul, streckad linje = u - omrade
som évergdr till allmdn plats

Avfall

Avfall ska kunna tas hand omhand via killsortering. AOS (Avfallshantering Ostra
Skaraborg) anvisningar betrdffande sophdmtning ska foljas.

Markens forutsattningar

Mark och vegetation

Den nordvistra delen av planomradet sluttar fram till Skaraborgsgatan relativt kraf-
tigt frdn norr mot sdder med en hojdskillnad pa omkring fem meter. S6der om Ska-
raborgsgatan dr marken relativ flack. Under avsnittet Platsens ldge i forhdllande
till staden, stadsbild och ndromrade beskrivs de patagliga ingrepp 1 topografin som
minniskan dstadkommit i form av vallar.

Pé grund av sitt attraktiva ldge har storre delar av planomradet utsatts for konkret
ménsklig paverkan, och merparten har dven hardgjorts eller bebyggts.

| 74



Antagen FEBRUARI 2026

Grona ytor redovisar till vinster var det finns vegetation inklusive grdsytor idag.
Grona ytor i hoger bild visar de fa gronytor som med de gamla radande planer
Sdkerstdllds.

Geotekniska forutsattningar och markens stabilitet

En geoteknisk utredning har upprittats i syfte att klarligga omradets geotekniska
forutséttningar for bebyggelse och dammar for dagvatten och klarstdlla huruvida
det behovs restriktioner 1 plankartan 1 form av planbestimmelser. PM Geoteknik
och den marktekniska undersokningsrapporten bildggs planhandlingarna.
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Figuren ovan visar borrplan for planomradet (se MUR Geoteknik sida 54)

Utredningens slutsatser och rekomendationer
Slutsatser

Stabiliteten 1 omradet &r tillfredstéllande. Planerad bebyggelse kommer medfora en
hogre belastning pd marken. Virden péd ingdngsparametrar som laster (gc-vdg och
bebyggelse) och portryck har emellertid valts med antaganden som beddms vara pa
saker sida och sdkerhetsfaktorerna dversteg dndé erforderliga krav med relativt god
marginal.

Framtida klimatfordndringar med forédndrade nederbordsmonster kan innebéra en
mindre gynnsam portryckssituation @n den nu antagna. Denna forédndring bedoms
emellertid ha begriansad paverkan pa stabiliteten och berdknade sékerhetsfaktorer dr
tillrackligt hoga for att ta hojd for denna risk.

Bortsett fran de planbestimmelser som reglerar torrdammarnas djup och slantvin-
kel (se slutsats torrdammar) bedoms det inte foreligga skél for vidare begrénsningar
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i plankartan
Slutsatser torrdammar

De genomforda berdkningarna pavisar en tillfredsstillande stabilitet, vilket innebér
att planerade torrdammar bedoms kunna genomf6ras utan risk for ras eller skred.

Vid fordndrade markforhallanden, sdsom vid schaktarbeten eller dimensionering
av nya forutsittningar, ska dock nya berdkningar utforas baserade pa dimensione-
ringsvérden.

I plankartan utgor de sldntvinklar och djup pa dammarna som anvints vid berak-
ning som utgangspunkt for de begrinsningar rorande djup och sléntvinkel.

Rekommendationer
Allmint

Jordlagerforhallandena bedoms som i huvudsak goda, med god byggbarhet och
tillfredsstdllande stabilitet. Patriffad siltig lera dr 6verkonsoliderad och har dér-
med relativt god bérighet. Den kan normalt bdra laster fran mindre byggnader och
begransade utfyllnader utan risk for skadliga séttningar eller markbrott. Vid storre
laster kan det vara nodvindigt att studera val av grundldggningsmetod i mer detalj.

Forekommande torv- och gyttjalager dr dock mycket kénslig for belastning och
sdttningar kommer att uppsta 1 undergrunden till f6ljd av en ytlig grundlaggning
eller utfyllnader. Detta har betydelse for projektering av fardiga marknivaer, hard-
gjorda ytor, ledningar, kablar, sittningskédnsliga anslutningar mm. Vid begrinsade
djup kan utskiftning av torvhaltiga gyttjan vara ett mgjligt alternativ. Torvhaltiga
gyttjan pétraffas huvudsakligen kring borrpunkt 25M005 1 sydvéstra delen av del-
omrade 2.

Jorden inom omradet domineras av lera tillhdrande tjélfarlighetsklass 3 eller 4 inne-
bér en stor tjéllyftning under tjdlningsprocessen. Tjélfarlighetsklass har betydelse
vid projektering av grundlidggningar samt vid dimensionering av bl.a. 6verbyggna-
der

Grundldggning

De geotekniska forutsittningarna for planerade handel, restaurang samt andra verk-
samheter. P4 delomraden inom planprogrammet avsedda for dessa typer av bygg-
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nader kan sannolikt grundldggas ytlig med plattor och sulor nyttjas. Detta behdver
dock verifieras med berdkningar for aktuella lastfall.

Byggnader i 2-3 plan kommer sannolikt kunna grundldggas ytligt med plattor eller
sulor inom de omrdden dir torrskorpelera/lera i torrskorpekaraktir dominerar.
Sulornas dimensioner behover dock anpassas for de geotekniska forutséttningarna
med. For stora punktlaster kan leda till markbrott da torrskorpeleran/lera i torrskor-
pekaraktér stillvis har 1ag skjuvhéllfasthet.

Kompletterande geoteknik infér byggskedet

Detta dr en oversiktlig undersokning for ett stort omrdde. Det rekommenderas att
fortidta mellan utforda borrpunkter med hénsyn till de variationer i jordlagerforhal-
landena som foreligger. Dock ar bedomningen att byggbarheten i den kohesions-
jord som forekommit i en majoritet av undersdkningspunkterna ér god.

Vidare rekommenderas for varje unik fastighet att en unik geoteknisk deklaration
framtas. Kompletterande geotekniska undersokningar bor overvigas for tyngre,
mer komplexa byggnader eller ddr omfattande schakt- och fyllningsarbeten &r aktu-
ellt. Faltmetoder som hejsondering, trycksondering, CPT-sondering och provtag-
ning rekommenderas i forsta hand.

Skred och erosion

Samtliga stabilitetsberdkningar visar att totalstabiliteten for omradet ar tillfredstél-
lande. Risk for erosion inom planomradet bedoms som liten. Vid féltundersokning
kunde inte ndgra tydliga tecken pa rorelser i form av marksprickor, lutande trad
eller erosion hos slinter noteras. Generellt forekommer rikligt med vegetation.

Viktigt att tillskapade slidnter skyddas eller kldis med erosionsskydd omedelbart
efter schakt.

Schakt och fyllning

Schakt och fyllnings ska alltid utforas med betryggande sidkerhet mot ras och skred.
Slantlutningen anpassas till jordens hallfasthet, grundvattenforhéllanden och fore-
kommande belastningar, se vidare Arbetsmiljoverket/Statens geotekniska instituts
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handbok ”Schakta sékert — sdkerhet vid schaktning i jord”.

Schaktning i lera kan ske med slént i lutning 1:1 till 3,0 meters djup vid belastning
pa markytan intill schaktet med som mest 20 kPa (dock ej nidrmare slédntkron én 1
meter).

Schaktning 1 friktionsjord kan dver grundvattenytan ske med slént i lutning 1:1,5.
Schakter pd mindre yta, t ex for plintar och ledningar kan troligtvis ske med bran-
tare schaktlutning.

Geologi inom planomradet

Pa tillgéngliga jordartskartor fran SGU anges att ytskikten i omradet huvudsakligen
bestar av glacial lera (gult), se Figur 2. Det forekommer dven ett lokalt parti med
morén (blatt) i centrala delen av omradet. Vidare anges for omradet generellt ett
jorddjup pé 5- 10 m enligt SGU:s jorddjupskarta.

Figuren ovan visar utdrag ur SGU:s jordartskarta samt omrddesindelning ddr
Skaraborgsgatan utgor grdns for det norra delomrade (Delomrdde 1) samt det
sodra (Delomrade 2).

179



Antagen FEBRUARI 2026

Jordlagerfoljd och materialegenskaper

En omrédesindelning har gjorts med (se foregaende figur) beaktande av de geotek-
niska forhallandena, dédr den del av planomradet som ligger norr om Skaraborgs-
gatan utgor delomrade 1, och den del av planomradet som ligger séder om Skara-
borgsgatan utgdr delomréde 2.

Delomrade 1

Delomradet utgors idag av befintlig bebyggelse med en parkeringsyta i norddst
och en grisbevuxen yta i sydvést. Parkeringsytan ar belagd med asfalt, ca 5 cm
tjock, medan markytan i den sydvéstra delen domineras av ett ytskikt av organisk
jord eller humushaltig lera med en maktighet pa cirka 0,2—0,8 m. Jordlagerfoljden
beddms darunder huvudsakligen utgoras av lera och silt p4 morén.

Ovre delen av silt- och lerlagret utgors av torrskorpelera omkring 1-2 m. Ned till
3-4 m under markytan &r lagret sandhaltigt. Darunder foljer siltig lera/ lera ned till
ca 9 m under markytan. Lagret bedoms underlagras av mordn enligt utférda sonde-
ringar.

Den odrinerade skjuvhallfastheten 1 lerlagret varierar mellan 30-50 kPa. Vatten-
kvoten varierar mellan 22 — 46 %. Konflytgransen mellan 22— 67 %. Leran bedoms
vara genomgédende dverkonsoliderad. Hejarsondering har utforts till 11,6 m innan
stopp mot block eller berg intréffat.

Jordart Materialtyp/Tjf-klass (AMA)

saclSi/siCl S5A/4

Figuren ovan visar geotekniska parametrar for delomrdde 1. Materialtyp och tjdl-
farlighetsklass har utvirderats enligt AMA 20 tabell CE/1

Delomrade 2

Delomradet utgors idag av asfalterade — och grasytor samt bebyggelser. Marken
utgors det Oversta lagret av fyllningsmaterial med varierande sammansittning,
innehallande grus, sand, silt, lera, humusjord samt delvis tegel. I grisytor har det
Oversta lagret bestatt av humushaltig lera. Fyllningens miktighet dver omradet
beddms variera mellan cirka 0,5 och 2 m.
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Underliggande naturliga jordlagerfoljd bedoms i huvudsak besta av siltig lera som
vilar pa morén. I stora delar av det centrala och sddra delomradet forekommer
morénen relativt ytligt, dvs. fyllningen ligger i flera fall direkt p4 morén.

I 6vriga delar, framst mot norr och véster, har den siltig leran en méktighet som 6kar
succesivt 1 dessa riktningar med maktigheter uppgaende som mest till ca 7 m.

Den 6vre delen, torrskorpan, har en varierande maktighet.

Lokalt i borrpunkter 25M005 och 25MO011 under fyllningen har mer organisk jord
patréffats, sdsom gyttig siltig lera och torvhaltig gyttja med fyllningsrester med en
maktighet 1,5 m.

Odridnerade skjuvhallfastheten i den siltiga leran generellt ligger omkring 30-50
kPa. I gyttjeleran som patréiffats lokalt nira Drysan ligger den odrénerade skjuvhall-
fastheten omkring 10-20 kPa.

Vattenkvoten varierar mellan 7,2 och 79 %, medan konflytgrinsen ligger i interval-
let 31-74 %. Leran dr genomgéende 6verkonsoliderad. Gyttjeleran bedoms kunna
vara normalkonsoliderad. Inga detaljerade analyser har dock verifierat detta. I borr-
punkt 25MO005 har en l6sare lera noterats med hogre vattenkvot och ldgre hallfast-
het.

Sensitiviteten 1 denna punkt varierar mellan cirka 9,8 och 11, vilket klassificerar
leran som mellansensitiv.

Inom delomraden har fyra hejarsonderingar utforts. Tre av sonderingarna avsluta-
des vid ett formodat stopp mot block eller berg, pd djup mellan cirka 2 och 11,3
meter under markytan. Den fjarde sonderingen avbrots vid 3,8 meters djup.

Jordart Materialtyp/Tjf-klass (AMA)
gysiCl mg 5B/3

ptclGy mg 6A/3

siCl/siCl(dc)/siCldc_sa /saclSi/siCITi/ | SA/4

saSiTi

grSaTi 2/1

Figuren ovan visar geotekniska parametrar for delomrdde 2. Materialtyp och tjdl-
farlighetsklass har utvirderats enligt AMA 20 tabell CE/I
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Séttningsforhillanden

Lerans konsolideringsgrad varierar men beddms genomgaende vara dverkonsoli-
derad vilket innebdr att viss last kan paforas utan att oacceptabla sittningar upp-
star. grovt sett bedoms laster i form av enklare byggnader upp till 2-3 vaningar
kunna péforas leran utan att skadliga sittningar uppstar (detta styrs dock av aktuella
belastningar).

Kring borrpunkt 25M005 och 25MO011 pétriffats torvhaltig gyttja som &r sdttnings-
kinslig och rekommenderas schaktas bort. Dar morénen forekommer ytligt, dvs
centrala och sddra delen av delomréade 2, bedoms sittningsforhdllandena vara goda.

Relativt stora laster kan paforas mordnen utan risk for skadliga séttningar. Det ska
beaktas att belastningsokning som ger upphov till sdttningar kan forutom belastning
fran byggnad dven utgdras av fyllning och/eller orsakas av grundvattensdnkning.
Exempelvis ger 1 m grundvattenséinkning upphov till en motsvarande belastnings-
okning pé 10 kPa.

Stabilitetsforhallanden
Allmént dagvattendammar och berdkningssektioner

En dagvattenutredning har utfoérts av ALP Markteknik AB f6r det aktuella omradet.
I utredningen foreslas anldggning av tva nya torrdammar, varav den ena planeras i
den norra delen av undersdokningsomradet och den andra i den sddra delen.

For att kontrollera stabilitetsforhallandena med hénsyn till de planerade torrdam-
marna har tva stabilitetssektioner uppréttats utdver ovriga. Som en del av utred-
ningen har kontroll av sléntstabilitet utforts for tvd olika utformningar.

» Slént 1:2 har kontrollerats for ett maximalt djup pa 0,5 m.

* Slént 1:1 har kontrollerats for ett maximalt djup pa 1,0 m.

Syftet med undersdkningen ar att ta fram ett underlag till detaljplanen for Gstra
entrén och dr samordnad med dagvattenutredningen, dir torrdammar planeras som
en viktig atgird for att kunna hantera framtida skyfall.

Stabilitetsforhallandena har analyserats i tva sektioner: en som korsar backen 1 s6d-
ra delen av omradet. Den andra sektionen, beldgen 1 norr, stracker sig fran Julava-
ruhuset 6ver parkeringsytan och ut mot végen.

182



Antagen FEBRUARI 2026

Stabilitetsforhallandena har i Gvrigt analyserats i tre sektioner: tva som korsar back-
en, samt en tredje sektion i norr som 16per fran kvarteret over diket och vidare at
soder mot vigen

==/ |

L (S I ,
figuren visar planritning med valda sektioner for stabilitetsberdkningar. De bla
markerade sektionerna visar ldgen for planerad torrdamm

Stabilitetskrav

Stabilitetsberdkningar har utforts med odranerad och kombinerad analys enligt
IEG Rapport 4:2010. Berdkningar ar utforda for planldggning med status detalje-
rad utredning, vilket innebér att erforderlig sékerhetsfaktor ska uppga minst inom
spannet Fc > 1,7 — 1,5 vid odrdnerad analys och Fkomb > 1,5-1,4 vid kombinerad
analys.

I detta fall har virden i mitten av spannet valts, dvs pa Fc > 1,6 for odrdnerad analys
respektive Fkomb > 1,45 for kombinerad analys. Detta val dr baserat pa ett antal
olika gynnsamma respektive ogynnsamma faktorer. kombinerad analys Dessa redo-
gors 1 den foljande tabellen.

Stabilitetsberdkningar for torrdammarna har utforts med odranerad och kombinerad
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analys enligt IEG Rapport 4:2010. Berdkningar ar utforda for planldggning med
status detaljerad utredning, vilket innebér att erforderlig sdkerhetsfaktor ska uppgé
minst inom spannet Fc > 1,6 — 1,4 vid odrinerad analys och Fkomb > 1,4-1,3 vid
kombinerad analys. I detta fall har virden i mitten av spannet valts, dvs pa Fc > 1,5
for odrinerad analys respektive Fkomb > 1,35 for kombinerad analys. Detta val dr
baserat pa ett antal olika gynnsamma respektive ogynnsamma faktorer. Se dven har
foljande tabell

Gynnsamma forhillanden Ogynnsamma forhillanden

Begrinsad utbredning av skred Risk for minniskoliv och stor ekono-
misk skada

Lagsensitiv lera Avancerade laboratorieforsok saknas

Kompressionsforsok har utforts En del variationer i yta, jordlagerfoljd
och hallfasthet

Riklig vegetation, sma tecken pa ero- | Kohesionsjord

sion

Vilkénd geometri Kinslighetsanalys ej utford

Tvadimensionell analys Detaljerade bottenlodningar saknas

Tabell visar virdering av erforderlig sdkerhetsfaktor utgaende fran gynnsamma
och ogynnsamma faktorer

Antagna laster

En utbredd last pa 40 kPa har placerats pd markytan som motsvarar ca 2 m uppfyll-
ning med friktionsjord alternativt en flervadningsbyggnad (ca 4 plan), vilket bedoms
ungefdr motsvara den ytlast som planerad bebyggelse i detaljplanen medger.

En karakteristisk trafiklast om 20 kPa har ansatts for befintliga och planerade parke-
ringsplatser, 1 enlighet med géllande riktlinjer (TRVINFRA-00230).

Portryck

Vid stabilitetsberdkningarna har de uppmatta grundvattennivaerna, enligt kapitel 6
1 tillhérande MUR, anviénts. En hydrostatisk portrycksprofil har valts. Vattennivan
1 biacken antas 1 berdkningarna ligga pa samma niva som backbotten, dvs backen ar
helt drénerad. Detta bedoms utgora det dimensionerande fallet.

Valda virden for materialparametrar
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Materialparametrar har anvéants vid berdkningar, avser karakteristiska virden. Geo-
tekniska parametrar redovisas i1 foregadende tabell. Harledda védrden pé odrdnerad
skjuvhallfasthet (cu) av kohesionsjord dr baserade pd utvérderade resultat fran
CPTsonderingar och pa kolvprovtagningar i denna undersokning samt tidigare
utforda undersokningar i omradet, se tillhorande MUR.

Ovriga antaganden/ fGrutsdttningar

* Tunghet for sand/lermordn/morédn antas utifrdn empiri, enligt Tabell 5.2-1 1
TRVINFRA-00230.

* Befintlig geometri i berdknade sektioner dr hamtad fran erhallet underlag i kom-
bination med inmétta sektioner fran faltarbetet.

*  Torrdammar geometri har i berdkningarna antagits utforas till ett djup av ca 1 m
under befintlig markyta och med sléntlutningar 1:1.

» Stabilitetberdkningar har utforts 1 2D (3D-effekten ignoreras).

Resultat
Delomréde Berékningsfall Odrénerad analys, | Kombinerad ana-
Fc lys, Fkomb
1 Sektion 1: Plane- |3,12 2,55
rade forhallanden
2 Sektion 2: Plane- |2,92 2,17
rade forhallanden
2 Sektion 3: Plane- |2,28 1,54
rade forhallanden
2 Sektion A: Plane- | 1,70 1,70
rade forhallanden
1 Sektion B: Plane- |6,34 4,56
rade forhallanden

Figuren visar sammanstdllning av berdknade sckerhetsfaktorer. Gronmarkering
innebdr att gdllande krav uppfylls. Krav vad gdller odrdnerad analys respektive
kombinerad analys se avsnitt "Stabilitetskrav” eller PM Geoteknik avsnitt 6.6.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornldamningar eller antydan om att sddana
finns. Om det patréffas en okdnd fornldmning i samband med griavarbeten ska arbe-
tet omedelbart avbrytas och anmélan goras till Lansstyrelsen.

Konsekvenser av planens genom-
forande

Byggnadskultur och gestaltning

Gula Villan och Drysagdrden — Den sa kallade Gula Villan och Drysagarden saknar
1 dagens ldge ett skydd i detaljplanen. Med hdnsyn till byggnadernas kulturhisto-
riska varden (for en beskrivning se under avsnittet Kulturhistoriskt virdefull bebyg-
gelse och forhallningssdtt) anser kommunen att det ar skiligt att ge byggnaderna ett
skydd 1 detaljplanen som sékerstéller att det konstaterade védrdena sdkras.

Kommunen anser dock inte att byggnadernas kulturhistoriska vérde i sig och i for-
héllande till en mojlig utveckling av omréddet dr av sddan betydelse att det motiverar
ett rivningsforbud.

Gula Villan och Drysagérden &r "inkilade” mellan simhallen och Sparbanken Are-
na, strategiskt placerade i forhillande till Vilanomridet. An utveckling av den mark
som idag ianspraktas av dessa kulturhistoriskt viktiga byggnader med ny bebyg-
gelse som forhaller sig till Vilanomrédet, anses dock véga tyngre sedd ur ett all-
maint intresse. Gula Villan och Drysagarden har dven har ett ekonomiskt virde som
relativt stora, fungerande byggnader, vilket anses ge dem ett visst kompletterande
skydd mot rivning.

Ovrig méjlig bebyggelse och omkringliggande bebyggelse — Detaljplaner ger ritt
att uppfora byggnader, men ingen skyldighet, varfor det ar svart att spa hur omra-
det kommer att utvecklas om det ytmassigt inte utvecklas i sin helhet. Kommunen
anser dock att risken att for en negativ inverkan dr minimala, mojligheten for en
positiv utveckling avsevirda.
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Forutom Drysagarden och Gula Villan finns det inga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader som kan péaverkas av tillkommande bebyggelse, och det radande bebyg-
gelsemonstret uppvisar inga bevarandevéarden.

En 1 detaljplanen sédkerstdlld hog exploateringsgrad anses dver tid kunna bidra till
att omradet utvecklas 1 enlighet med de réttigheter planen inrymmer. Detta skulle
innebdra att omradet fortitas avseviard med en bebyggelse som kommer att uppvisa
variation och en anpassning till sdvil markens forhallanden och de utpekade ging-
och cykelstraken. Omradet anses ha goda forutséttningar att utvecklas till en del
av staden dir ménniskan far en stérre betydelse for utformningen och diar omradet
kommer att kunna utvecklas till en entré in till staden fran att ha varit en odefinierad
yta med utspridd bebyggelse.

Handel

Konsekvenser for dagligvaruhandeln

Det saknas etableringsutrymme for dagligvaruhandel i Skara kommun. Det beror
pa att kopkraftstillvixten dr svag och boende i Skara redan idag handlar huvudpar-
ten av sina dagligvaror i kommunen. Mdjligheterna att fa fler kunder frdn omkring-
liggande kommuner beddms som sma 1 nuléget da dagligvaruhandeln i Skara redan
idag har ett visst inflode fran omlandet.

Att etableringsutrymmet dr starkt begridnsat behover emellertid inte betyda att det
ar helt ointressant for ndgon aktor att etablera sig i Skara. Om det skulle etableras
mer dagligvaruhandel i Skara kommun sa kommer det att pdverka omséttning och
lonsamhet for de befintliga butikerna. Ju storre butik som etableras desto storre
blir paverkan pé befintlig handel. Etablering av nadgon servicebutik eller mindre
livsmedelsaffar far inga storre konsekvenser medan etablering av en stormarknad/
storbutik kommer att leda till sa stora omséttningsminskningar att ndgon butik slas
ut. Detta kan 1 sin tur leda till att vissa konsumenter far en forsdmrad tillgédnglighet
till dagligvaruhandeln. Mot detta bor emellertid végas att etablering av en ny butik
kan vara positivt for andra konsumenter.

Konsekvenser for sallankdpsvaruhandeln

Till skillnad mot dagligvaruhandeln sa finns det ett utrymme for etablering av mer
handel 1 sdllankdpssegmentet, samtidigt som de befintliga butikernas omséttning
kan 6ka med nagon procent per ar. Ett positivt etableringsutrymme innebér en min-
dre risk for negativa konsekvenser for befintlig handel.

Det bor emellertid papekas att en 6kad konkurrens pa marknaden i Skara kan gora
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att enstaka befintliga aktorer, i ljuset av de nya butikerna, kommer att framsta som
mindre attraktiva i konsumenternas 6gon och dirmed tappa kunder och omsittning
till den tillkommande handeln. Det ar darfor viktigt att befintliga butiker standigt
arbetar med att véssa sitt erbjudande (service, Oppettider, kvalitet etc.) gentemot
konsumenterna.

Om det viktigaste for kommunen &r att omséttningen 1 Skaras detaljhandel och
mangden skapade arbetstillfallen ska bli sd hog som mgjligt kan mer externhandel
tillatas. Det bor da papekas att etablering av mer sillankdpsvaruhandel dar utbudet
blir storre dn efterfragan innebér att det inte kommer att finnas kundunderlag for
alla butiker. Det blir en betydligt hardare konkurrens inom Skara. Det kan 1 sin tur
leda till att befintliga aktorer riskerar att slas ut och/eller att nagon av de nya etable-
ringarna inte nar upp 1 tillrdcklig omsittning for att 6verleva. Fér konsumenterna
kan det pa kort sikt vara bra med ett kraftigt utékat utbud pa hemmaplan, men pa
langre sikt riskerar utslagning av butiker innebéra att konsumenterna far det simre
an det var tidigare.

Sociala aspekter

Det dr mest sannolikt att byggnadernas arkitektur och det som sker mellan bygg-
nader kommer att betraktas betydelsefull for en bred allminhet utdver de positi-
va aspekter som ndmns 1 detaljplanens inledande avsnitt och kort omskrivs under
avsnittet Konsekvenser av planens genomférande — Byggnadskultur och gestalt-
ning.

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse med funktioner som skapar kontaktytor for en
bred grupp av méinniskor, samtidigt som det med stor sannolikhet kommer att vara
byggnader som drivs med vinstbringande syften som uppfors. En kommersialise-
ring av ytor, och da framst i form av handelsytor, innebir att det stdlls krav 1 form
av ekonomiska resurser pa de som vistas i dessa. I slutindan &r detta en exklude-
rande faktor. Det antas att det i anslutning till handeln, vilken med stor sannolikhet
kommer att dominera omradet, kommer att finnas utrymme for restauranger och
caféer som erbjuder en bredare grupp en métesplats. Aven hir dr det dock troligt
att inkomstsvaga grupper som exempelvis elever och éldre i1 forhallande till kom-
munens befolkning kommer att vara underrepresenterade.

Det dr genom forbéttrade gang- och cykelvdgar mellan mélpunkter som Vilan,
nirliggande bostadsomraden och centrum, dvs mojligheten att savél tryggare samt
fortare kunna rora sig mellan dessa, som kommunen tillgodoser ett allmént intresse.
Speciellt den forbéttrade tillgangligheten till Vilanomradet, som en betydande plats
for ekonomiskt kravlost deltagande, dr att lyfta fram i detta ssmmanhang.
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Byggnadernas tdnkta placering, anldggandet av gdng- coh cykelvégar, kravet att det
ska uppforas entréer och skyltfonster mot dessa ar en trygghetsskapande atgéard som
alla kan ha del av.

Ytterligare en aspekt som beror en bredare grupp och som dven har en social dimen-
sion &r strivan att 1 framtiden anldgga ett nytt hallplatsldge pa bada sidor av Skara-
borgsgatan dér det nord — sydliga gdng- och cykelstraket korsar bilvigen. Genom
denna atgird forbéttras tillgdngligheten till Vilan, och ldget nédra tva cykelleder
samt Skaraborgsgatan kan forhoppningsvis bidra till en 6kad trygghet som stod for
ett okat anviindande av kollektivtrafiken.

Infrastruktur

Biltrafik

Jamfort med idag innebér planforslaget att omradet kommer att forses med en cir-
kulationsplats som ersétter den T — korsning dér Hagaborgsvigen ansluter mot Ska-
raborgsvdgen. Fran denna rondell kommer det att anldggas en avfart mot del av
fastigheten VILAN 1:1 som idag nyttjas som parkeringsplats for Vilanomradet vid
storre evenemang. Vidare kommer befintlig cirkulationsplats som bland annat leder
till Julavaruhuset att behdva byggas om for att méta de prognostiserade trafikflo-
dena. Den allminna vig som ligger mellan Julavaruhuset och Katedralskolan, i
rit vinkel mot Knallevégen, forsvinner till forman for kvartersmark. Denna atgird
anses inte ha nagon paverkan p4 tillgdangligheten av ber6rt omrade.

Planforslaget mojliggor okad exploatering som vid ett genomforande kommer att
leda till hojda trafikfloden. De atgérder som foreslés i trafikutredningen anses séker-
stéilla goda trafikfloden.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar att tva stycken strickor for gdng- och cykeltrafik anlaggs som
kommer att kunna bidra till sdkrare och genare fldden for gdende och cyklister mel-
lan olika omraden och till olika malpunkter inom och utanfér planomradet. Plan-
forslaget och de ddrmed forknippade atgirderna i infrastrukturen ger forbéttrade
forutséttningar for cykeln som fardmedel sé att det kan bli ett alternativ till bilen for
diverse resor till och fran mélpunkter.

Att gdendes ta sig genom omrddet, att till fots rora sig mellan de centrala stadsdelar-
na, planomradet och dess ndromrdde kommer att kunna ga fortare, enklare och mera
tydligt. Att inom planomradet kunna rora sig 6ver Skaraborgsvigen utan att behova
géd igenom en tunnel, utan pa samma niva som befintlig bilvdg, kommer att vara ett
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alternativ och 0ka attraktiviteten for en betydande andel av gaende och cyklister.

Kollektivtrafik

Detaljplanen ger forutsdttningar for ett nytt hallplatslédge for bussar. Ett genomfor-
ande av denna i detaljplanen givna mojlighet skulle innebéra att befintligt hallplats-
lage for bussar séder om Katedralskolan skulle tas bort, vilket i sin tur skulle resul-
tera i en ldngre gangvag for fraimst elever och andra verksamma péa skolan. Nyttan
av en flytt anser dock kommunen &ar 6vervidgande jamfort med konsekvenserna,
speciellt dd avstandet till Katedralskolan inte blir avsevérd ldngre och berorda 1
huvudsak dr unga och har en god rorelseforméga. Ett nytt hdllplatsldge skulle inne-
bdra ett mera centralt ldge 1 forhallande till betydelsefulla malpunkter som exem-
pelvis Vilanomradet.

Miljo

Planforslaget innebér att en gronyta som idag dr planlagd som kvartersmark kom-
mer att Overgad till kvartersmark som savél kommer att kunna f4 bebyggas eller
hirdgoras. Denna yta, placerad mellan bebyggelse 1 norr och Skaraborgsgatan i
soder, dr en klippt griasyta som inte anses ha nagra sérskilda miljomassiga kvalitéer.

Ytan anses vérdefull med hénsyn till fordrojning av dagvatten, vilket dock siker-
stdlls genom fordrdjning i enlighet med dagvattenhanteringen. I samband med for-
drojning av dagvatten ska dven rening ske vilket idag inte sker aktivt.

Detaljplanen tillater en hogre exploateringsgrad dn vad som idag dr mojligt, vilket
aven leder till okad trafik och risk for fororeningar. Med de reningsatgérder som
foreslés 1 dagvattenutredningen, anses det inte foreligga ndgon avgorande risk for
att nagra miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas.

Drysan slingrar sig centralt genom planomradet i1 ost-vastlig riktning. Omradet
invid vattendraget utgdrs 1 planomradets Ostra hilft i sin helhet av kvartersmark.
Endast i den vistra hélften, pa den norra sidan om &n, &r ett mindre omrade utpekad
som naturmark. Betriffande huvudmannaskapet anses inga fordndringar ske jim-
fort med rddande forhéllanden.

Inom omrédet rader det idag inget strandskydd och avses upphédvas inom hela
planomridet. Omradet nidrmast &kanten dr idag ianspréktaget sdvdl med mindre
Overnattningsstugor samt genom dess anviandning (camping, forskola och idrott).
Skyddsvird 1 samband med &n dr dess slingrande forlopp samt sjdlva branten ner
mot den. Bida delar skyddas genom detaljplanen, och endast i syfte att anldgga en
trygg ging- och cykelstig fir rojning ske invid akanten. Detta anses forsvarbart da
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det tillgodoser ett allmént intresse och inte avsevirt skadar nagra naturvarden.

Teknisk forsorjning

El

Planforslaget innebar att det vid genomforande kan behdvas ytterligare nétstation
1 syfte att forsorja planomradet med el. Vid behov dr det initialt mest sannolikt att
en ny sadan maste byggas nordvést om Skaraborgsgatan. Med hénsyn till planens
omfang och ovissheten 1 hur planomradet kommer att exploateras, sdkerstélls inga
omraden for tekniska anldggningar [E], utan placering av ny nétstation ska ske 1
samrad med Skara Energi och Miljoenheten. Kommunen anser inte att det finns
behov av att sdkerstilla specifika omraden for nitstation, dd enkom exploatering
inom planomradet kan vicka behov av en ny nitstation, och det sdledes ligger 1
exploatdrens intresse att [dmplig placering hittas.

Dagvatten — Detaljplanen medger en 6kad bebyggelse och hérdgoring av ytor dn
vad som i dagsliget d&r mdjligt, varfor det finns ett 6kat behov av sévil fordrojning
och rening innan vattnet slépps vidare till recipienten. Befintlig dagvattenledning i
planomradets nordvistra del och som leder under Skaraborgsgatan, leder bort vat-
ten fran bland annat fastigheterna KRAMAREN 33 och 34. Denna ledning har inte
kapacitet for okade floden som kan komma att uppstd i samband med att allmén
plats overgar till exploaterbar kvartersmark, varfor vatten maste renas och fordrojas
innan dess. Forslag for hur si kan ske redovisas for i dagvattenutredningen och
sakerstills 1 samband med att bygglov ges for ny exploatering.

I den del av planomradet som ligger soder om Skaraborgsgatan finns det i motsats
till den norra delen forutsittningar for att sdvil fordrojning och rening sker ovan
mark. Den mark som fér bebyggas i forhdllande till dagsléget &r inte avsevérd med
hinsyn till att det inte finns nagra restriktioner betriffande hardgoéring av ytor, men
det forvéntas okade trafikfloden vilket kan leda till 6kad fororening av dagvatten.
Forslag till hur rening och fordrdjning kan anordnas redovisas for i dagvattenutred-
ningen och sékerstills i samband med att bygglov ges for ny exploatering.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag den vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglovprocessen.

Planekonomi
Omfattande atgirder som anldggande av ny cirkulationsplats i korsningen Haga-
borgsgatan/ Skaraborgs

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal dr inte aktuellt att teckna

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget mojligor att mark som idag 4gs av kommunen kan komma att sél-
jas. Bland annat kan mark som ligger Oster om julavaruhuset komma att séljas for
att utoka befintlig parkeringsanldggning (se omrdde 1). Detta omrade kommer da
mest sannolikt att regleras till fastigheten KRAMAREN 33. Mark strax sdder, norr
och viister om KRAMAREN 34 tillhérande DOMPROSTEGARDEN 2:1 kan kom-
ma att séljas av och inforlivas 1 forstndmnda fastighet (se omrdde 2). Fastigheten
BILISTEN 1 kommer med stor sannolikhet att inforliva delar av. DOMPROSTE-
GARDEN 2:1 som dven rymmer delar av Vilangatan (se omrade 3). Bostadsfastig-
heterna KRAMAREN 7, 9, 10 och 26 har méjligheten att kopa en mindre del yta

fastigheter frin DOMPROSTEGARDEN 2:1. (se¢ omrade 4)
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planforslaget innebér i detalj foljande for fastigheterna nedan. Grundregeln dr att
den som initierar en dndring ska bekosta den. Till konsekvensbeskrivningen hor tva

kartbilagor som visar ldge och utbredning av atgdrdsomraden.

Atgérd Till férman for Ovrigt samt
fastighet/atgard konsekvenser

Yta avsedd for Kridmaren 26 Domprostegarden | se figur 1 (yta
bostadsbebyg- Krimaren 10 2:1,del 1 som dndras enligt
gelse utokas. e © detaljplanen eller
D"enna mark kfln Kramaren 7 som kan korpma
kopas av angréns- att tillfalla listade
ade bostadségare. fastighetsdgare vid
Mark kan bebyg- forvarv)

gas med komple-

mentbyggnad
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den kommer att
vara mojligt med
handel kommer
att kunna utokas
soderover. Allman
plats i form av
[GATA] (Vilanga-
tan) ersétts med
kvartersmark

Yta som mojliggor | Krdmaren 33:1 Vilan 1:4 se figur 2 (yta som
en utvidgning av kommer att kunna
fastighet avsedd tillfalla Krdma-
for bl.a. handel ren 33:1. Marken
mot E20 utdkas. kommer i huvud-
Yta mojliggor i sak kunna anvén-
huvudsak en utok- das for parkering)
ning av parke-

ringsyta.

fastighet dir deti | Krdmaren 33:1 Domprostegarden |se figur 3 (yta som
framtiden bl.a. &r | Krimaren 34:1 2:1 kommer att kunna
tilldtet med handel tillfalla fastighe-
kommer att kunna terna Krdmaren
utokas sdderover. 33:1 och 34:1)
Inom denna fastig-

het kommer det att

vara mojligt med

bebyggelse i enlig-

het med planfor-

slaget

fastighet dir det | Bilisten 1 Domportsegarden |se figur 4

bl.a. i framti- 2:1
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kvartersmark
overgar till att
utgdra allmén
plats. Syftet &r att
mojliggora for en
allmén gang- och
cykelvdg pd kom-
munens mark dir
detr idag finns en
gang och cykelvig

allmén gang- och
cykelvig

Domprostegarden
2:1

Vilan 1:1

se figur 5 (ytan
motsvarar den
strackning dér

det redan idag
finns en géng- och
cykelvig. Syftet
med dndringen ar
att garantera en
likvardig standard
och skotsel av det
allménna gc-vig-
nitet.)

markreservat

underjordiska
ledningar

Vilan 1:1

se figur 6

markreservat

underjordiska
ledningar

Vilan 1:1

Turisten 2

se figur 7

markreservat

underjordiska
ledningar

Turisten 2

se figur 8 (ytan
syftar till att
sakerstdlla fram-
tida underjordiska
ledningar. Mindre
byggnader kan vid
behov flyttas tem-
porart vid forlag-
gande av under-
jordiska ledningar.
Vid rivning av

de mindre bygg-
naderna niarmast
Drysan kommer
de inte kun na

att ateruppforas i
samma lage, utan
kommer att beho-
va flyttas en bit
langre norrut)

markreservat

underjordiska
ledningar

Turisten 2

se figur 9
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for att marken far
bebyggas, maste
forst drivmedels-
station ha rivits
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underjordiska
ledningar
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Utokning allmidn | for gdng- och Vilan 1:1 figur 12 (Allmén
plats cykelvig samt plats utokas for
hantering av att kunna bekréfta
dagvatten. Om befintlig gang- och
ytan anvénds for cykelvdg samt for
hantering av dag- att kunna sdker-
vatten fran annan stdlla ytor for
fastighet ska den rening och fordroj-
fastighetsidgare ning av dagvatten.
som har nytta av Omrédet kan dven
atgirden bekosta anvindas for att
anldggande av forlagga underjor-
dagvattenhante- diska ledningar)
ringsanldggning i
forhéllande till det
behov av hante-
ring den generar.
Markreservat for underjordiska | Domprostegarden | figur 13 (Markre-
ledningar 2:1 servat for under-
Krimaren 34:1 jordiska ledningar)
Markreservat for underjordiska | Krdmaren 33:1 figur 14 (Markre-
ledningar servat for under-
jordiska ledningar)
Markreservat for underjordiska | Nuvarande Dom- | figur 15
ledningar prostegarden 2:1
Markreservat for allmént gdng- | Nuvarande Dom- [ figur 15 (syftet
strak prostegarden 2:1 | med x- omradet &r
att behalla en vig
Oppen mot verk-
samheterna ldngre
Osterut. Framover
ska allmén tillgang
till omradet skapas
via gang- och
cykelvdg inom
allmén plats lings
medf den norra
sidan av Skara-
borgsgatan)
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allmén plats dver-
gér till kvarters-
mark

Kramaren 33

Kramaren 34

allmén plats inom
Domprostegarden
2:1

figur 16 (del av
mark kan komma
att bebyggas,
men 1 huvudsak
kommer mark att
utgdra bufferzon
mot bostadsbebyg-
gelse. Markreser-
vat for gangvig
kommer att finnas
inom detta omra-
de. Denna géng-
vig syftar till att
nd befintligt verk-
samhetsomrade
inom fastigheten
Krdmaren 33)

markreseravt

for underjordiska
ledningar

Turisten 2

Domprostegarden
2:1

figur 17

dagvatten

for avledning
alternativt fordrdj-
ning av dagvatten

Turisten 2:1

Domprostegarden
2:1

figur 17 (Ytan
kommer att ligga
inom kvarters-
mark. Ytan syftar
till att antingen
kunna hantera
dagvatten direkt,
dvs fordrdja och
rena dagvatten,
alternativt kan
dagvatten via
diken ledas vidare
till ytor dedikerade
for dagvattenhan-
tering langre at
nordost.)
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Befintliga ledningsratter och borttagande av u- omraden i detalj-

plan

Inom detaljplanen finns sammanlagt fyra stycken delar av ledningsritter som inte
langre kommer ligga inom markreservat for ledningsritt.

De fyra omraden redovisas i figuren nedan, med en kortfattad beskrivning vad som

ryms inom rétten

(1) 1495-211.1 mm

1495-211.1: RATTATT INOM LR 1 BIBEHALLA
OCH UNDERHALLA BEFINTLIGA UNDER-
JORDISKA VATTENLEDNINGAR MED TILL-
BEHOR.

1495-491.1: ALLMANNA VATTEN-, SPILL-OCH
DAGVATTENLEDNINGAR MED TILLBEHOR

(2) 1495-211.1

1495-491.1: ALLMANNA VATTEN-, SPILL-OCH
DAGVATTENLEDNINGAR MED TILLBEHOR
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(3) 1495-211.1 1495-491.1: ALLMANNA VATTEN-, SPILL-OCH
DAGVATTENLEDNINGAR MED TILLBEHOR

(4) 1495-211.1 1495-491.1: ALLMANNA VATTEN-, SPILL-OCH
DAGVATTENLEDNINGAR MED TILLBEHOR

redovisning av de fyra omrdden ddr det finns en ledningsrdtt men som ej dr skyd-
dade av u-omrdde.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsiattningar for en utveckling av omradet. [
omradet finns flertalet ledningar (frdmst vattenledningar, se foregéaende figur, omra-
de 1 - 3), skyddade av ledningsrétter och som dr placerade i omraden vilka bedéms
attraktiva for exploatering. Syftet dr att dessa ledningsritter ska fortbestd, men att
ledningar kan flyttas till nya u-omraden eller forlaggas inom allmén platsmark om
omradet ska exploateras och ledningar forhindrar ett effektivt nyttjande av marken.
Det ér exploatér som ska bekosta flytt av ledning.

Ledningar inom ledningsrétt (3) har flyttats och ligger nu inom allmén plats (yta
avsedd for [PARK] ndrmast Drysan). Syftet dr att samtliga ledningar ska flyttas nér
omrédet exploateras.

Ledningsritter inom allmén plats s som [GATA], [VAG] samt [NATUR] och
[PARK] bor alltid kunna betraktas som forenliga med planen. Inom kvartersmark
beddms vanligen ett markreservat ldmpligt for att ge ledningsritt planstdd, dock far
far mindre avvikelser goras. Kommunen bedomer att ledningsritt inom planforsla-
get 1 befintliga lagen &r forenligt med detaljplanens syfte och att lantméterimyndig-
heten kan bilda réttighet da:

Ledningar ar befintliga

Om det redan finns underjordiska ledningar eller anldggningar pé plats, kan
detta vara en stark grund for att bilda en rittighet. Lantméaterimyndigheten kan
prova drendet och besluta om att skapa en ledningsritt eller servitut trots att
omradet inte dr utpekat som u-omrade eller markreservat i detaljplanen. Den-
na provning tar hiansyn till ledningens nddvandighet och eventuell framtida
anvandning.

Praktiskt behov av ledningar eller anlaggningar

Om det finns ett uppenbart behov av att anlégga ledningar eller andra infra-
strukturkomponenter for att tillgodose omradets funktion, kan lantméterimyn-
digheten prova rittighetsbildning dven utan att omradet formellt dr reserverat
for detta dndamal i1 detaljplanen. Det kan till exempel handla om elnét, vatten-
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och avloppsledningar eller telekommunikationer som behdvs for att bebyggel-
sen i omradet ska fungera.

Fastighetsagarnas samtycke

Ibland kan en réttighetsbildning ske om fastighetsdgarna som paverkas ger sitt
samtycke. Om det finns en dverenskommelse mellan berdrda parter kan lant-
méterimyndigheten prova och godkénna att en ledningsritt eller servitut bildas
trots avsaknaden av ett formellt markreservat. Samtycket underlittar processen
och minskar risken for framtida tvister.

Ledningsratt genom Lantmateriets beslut

Ledningsrittslagen (1973:1144) ger mdjlighet att bilda ledningsritter obero-
ende av detaljplanen, och det kan gdras d@ven om det inte finns ett markreservat.
Lantméteriet kan prova om det dr lampligt att anldgga eller bibehélla ledningar
och ge rittighet till detta, &ven om u-omradet inte formellt &r reserverat i pla-
nen.

Overenskommelse genom servitut

Ibland kan en fastighetségare frivilligt upplata mark genom ett servitut, dven
utan markreservat i planen. Ett servitut kan etableras om parterna dr 6verens om
att en ledning eller anldggning behdvs. Detta kan ske utan stdd i detaljplanen,
och lantmaiteriet kan registrera servitutet.

Allmannyttiga anlaggningar och samhallsintresse

Om det finns ett samhillsintresse att dra ledningar eller anldgga infrastruktur
(t.ex. vatten, avlopp, el, telekommunikation), kan myndigheterna ha befogen-
het att tvinga fram en rattighet for detta, &ven om planstdd saknas. Det kan
exempelvis vara aktuellt i situationer dir det ar avgorande for allménna intres-
sen eller for att sdkerstélla grundldggande samhéllsfunktioner.

Slutsats

Sammantaget kan réttighetsbildning ske dven om det saknas ett specifikt markre-
servat i detaljplanen. Om det redan finns ledningar pa plats, ett uppenbart behov
foreligger, eller samtycke ges, kan lantméterimyndigheten prova drendet.
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