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Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen for Ostra entrén som upprittades under Juli manad 2019 har varit fore-
mal for samrdd under tiden 3 juli 2019 tom den 30 augusti 2019. Ett samraddsmote
holls den 13 augusti samma ar i nya bibliotekets lokaler. Information om detalj-
planen har skickats ut till sakidgare och remissinstanser och varit uppsatt pa Plan-
och byggenhetens davarande kontor pa Tradgérdsgatan, samt funnits tillgénglig for
nedladdning p4 kommunens hemsida.

Efter det har detaljplanen varit foremal for granskning under tiden 26 november
2024 tom 3 januari 2025. Planforslaget har varit anslaget pa kommunens hemsida
och annonserats pd sociala medier samt i lokaltidning. Ett samradsméte har héllits
med nirboende och svarstiden har forlangts for dessa.

Nedan redovisas en sammanfattning av yttranden som kommit in under samradet
(granskningen), kommentarer till dessa och vilka huvudsakliga fordndringar som
har gjorts i planforslaget.

Huvudsakliga forandringar efter
samrad i plankarta och planbe-
skrivning

Bland annat har f6ljande férdndringar genomforts i planhandlingarna

Plankartan

* Plankartan har ritats om sé att den foljer BFS 2020:50. Tidigare plankarta var
uppréttad enligt BFS 2014:5

+  Planomrédet har minskats. Fastigheten KRAMAREN 7 utgér ur planomridet,.
Syftet ar att inte langre begransa denna fastighets byggritt.

* Bestdimmelser rérande hantering av dagvatten och skyfall har lagts till.
* Bestdmmelser sdkerstédllande slénstabiltet har tillkommit.
* Bestammelse avseende risk- och sdkerhet rorande gasstation har fortydligats.

* Byggritt for Handel norr om Skaraborgsgatan har reviderats. Tidgare exploate-
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ringsgrad rdknade inte med den befintliga bebyggelsen (Julavaruhuset)
* U- omraden har fortydligats.

* Byggritt pd kommunens mark som avser markanvdndning [Bostad] har revi-
derats

* Byggritt langst soderut har i stora delar forsetts med forbud mot uppforande
av byggnad. Detta omrédet nyttjas i dagsliget som parkering. Endast inom ett
mindre omrade far byggnad uppforas

» Exploateringsgraden har anpassats utifran befintlig bebyggelse och trafikut-
redningens utgangspunkter. I tidgare exploateringsgrad forbisadgs det befintlig
byggnation i form av julavaruhuset (julavaruhus, citygross, mm). Exploate-
ringsgraden norr om Skaraborgsgatan omfattar saledes julavaruhuset (16500
m?BTA) + 4 000 m? tillkommande BTA

Planbeskrivningen

* Avsnitt rorande dagvatten har omarbetats.

*  Avsnitt rorande geoteknik har tillkommit.

Planhandlingar
*  Geoteknisk utredning har uppréttats

» Skuggstudie har upprittats

* Dagvattenutredning har omarbetats

Inkomna yttranden och bemotan-
den
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Kommunen besvarar inkomna synpunkter i l16pande text eller i anslutning till ytt-
randet.

Myndigheter, statliga organ och
kommunala instanser

Lansstyrelssen

Granskningsyttrande 6ver forslag till detaljplan for Ostra entrén, Skara kommun,
Vistra Gotalands 1dan. Handlingar daterade 2024-08-16 for granskning enligt 5 kap.
22 plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Linsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhéallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas pétagligt

* Mellankommunal samordning blir oldmplig

* Strandskydd upphdivs i strid med géllande bestimmelser

Detta finns dock fragor som ber6r olycksrisk, skyfall, miljokvalitetsnorm for vat-
ten samt geoteknik som behover bearbetas enligt vara synpunkter som stdr 1 detta
yttrande eller pd ndgot annat acceptalet sétt.

Olycksrisk

Kommunen behover tydliggora hur olycksrisk hanteras och sikerstills.Vad géller
gasstationen anger riskanalysen att 25 m skyddsavstand kriavs for att uppritthéalla
acceptabel risk. Detta méaste sékerstillas pa plankartan. Vad géller risken for farligt
gods foreslas i riskanalysen ett flertal atgarder. Lénsstyrelsen gor dock tolkningen
att kommunen istéllet valt att med prickmark skapa ett skyddsavstdnd pa 55 meter
och anser att kommunen bor fortydliga detta i planbeskrivningen.



GRANSKNINGSUTLATANDE OKTOBER 2025

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen har savdl reviderat plan-
kartan (skyddsavstand gasstation har fortydligats) och fortydligat hur risk
ska hanteras i planbeskrivningen. Kommunen utgdr i detta ifran de rekom-
mendationer som angivits i riskutredningen. Kommunen har dven tittat pd
huruvida det finns behov att anpassa plankartan utifran ndrhet till E20),
dock krdvs inga sadana.

Skyfall

Kommunen beskriver att tgirder dr nddvéndiga for att marken ska bli 1dmplig frin
oversvimningssynpunkt. Dessa atgirder maste kommunen dock sédkerstilla. Kom-
munen behdver ockséd beskriva om det finns nagon dversvimningsrisk kopplat till
vattendraget inom planomrédet. Eventuella atgérder behover sikerstillas.

Plan- och bvggenhetens kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats
sedan granskningsskedet och plankartan har reviderats for att sdkerstdlla
skydd av byggnader vid skyfall. Aven planbeskrivningen har uppdaterats
i samband med detta.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenforekomst Dofsan (WA21246840) har idag mattlig ekologisk status och upp-
nar ej god kemisk status. Bade urban markanvéndning och transport och infrastruk-
tur har betydande paverkan pa vattenférekomsten, och &mnen som kan leda till
att miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs dr totalfosfor, zink, benso(a)pyren,
amnesgrupp PAH:er och &mnesgrupp metaller.

Kommunen behover beskriva reningsbehovet for dagvattnet sd att miljokvalitets-
normerna for vattenforekomsten foljs. Detta behdver vara grunden for resonemang
kring val, dimension och placering av dagvat-tendtgirder. Kommunen behdver
dérfor redovisa fororeningsberdk-ningar for hela planomradet som stills 1 relation
till miljokvalitetsnor-merna. Fororeningsberdkningarna ska redovisa fororenings-
nivaer 1 halt och 1 méngd, fore och efter ett genomforande av planen samt fére och
efter rening av dagvattnet.

Enligt planbeskrivningen bedoms planforslaget inte ha negativ inverkan pa maél-
sattningen med miljokvalitetsnormerna for Dofsan, under forutséttning att dagvat-
tensystemet utformas med rening. Bedomningen utgar ifran Svenskt vattens rekom-
mendationer for rening, det saknas en redovisning av om mingden fororeningar
kommer att oka eller inte med ett genomforande av planen.

Kommunen behdver ocksa redovisa eventuell paverkan pé de hydro-morfologiska
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kvalitetsfaktorerna for vattendraget i det fall planens genomforande medfor fysisk
paverkan pé vattendraget eller vattendragets ndromrade. Pa plankartan finns t.ex.
bestimmelsen W1, for bro 6ver Dofsan. Kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand har
mattlig status, dir parametrarna vattendragets ndromrade och svimplanets struktu-
rer och funktion i vattendraget &r otillfredsstillande. Det dr darfor olampligt att ta
bort véaxtlighet och uppfora fysiska strukturer i kantzonen ldngs med Dofsan da det
redan ir otillfredsstéllande status for ovan ndmnda parametrar.

Det saknas ockséd helt en bedomning av paverkan pa grundvattenforekomst Ska-
raberg (WA60168558) som é&r beldgen 1 anslutning till planom-radet. Kommunen
behdver beskriva hur ett genomforande av planen paverkar grundvattenforekom-
sten.

Kommunen foreslér till storsta delen reningsanlédggningar inom kvartersmark utan
mark reserverad for anvdndningen. D4 planomridet &r lokaliserat inom verksam-
hetsomréade for dagvatten anser Lénsstyrelsen att ett genomforande av anldggning-
arna ddrmed inte dr sékerstéllt. Kan inte dagvattnet omhéndertas pé ett andamals-
enligt sétt dr den foreslagna markanviandningen inte 1dmplig. Pa plankartan finns en
yta avsatt for dagvattenhantering pé allmén platsmark dér fordréjning av dagvatten
kan ske om dagvatten inte hanteras pa kvartersmark. Det finns en bestimmelse b3
pé plankartan: ” Dagvatten ska ledas till allmén plats 1 form av gang — och cykel-
vig beldget 1 sydvist om inte dagvatten hanteras inom kvartersmark. Dike om 2 m
bredd och ett djup om 0,5 meters djup.” Bestimmelsen géller dock bara for en del
av detaljplanen inom kvartersmark och ir i sig ocksé svartolkad.

Plan- och byggenhetens kommentar: Dagvattenutredningen har uppdate-
rats sedan granskningsskedet. Utgangspunkt for detta har varit ldnssty-
relsens yttrande. Fororeningsberdkningar har upprdttats i enlighet med
onskemal och i planbeskrivningen fors resonemang kring fororveningarna
och miljékvalitetsnormerna.

Vidare har bestimmelsen [W1] i plankartan tagits bort och dndrats till
vattenomrdde. Aven pdverkan pd grundvattenforekomsten beskrivs i plan-
beskrivningen.

Anldggningar for hantering av dagvatten har i huvudsak lokaliserats till
allmdn plats, om dn deras utbredningsomrade eller funktion konkretise-
rats inom sjdlva anvdndningsomrddet. Ddr rening av dagvatten sker inom
kvartersmark har detta preciserats med en bestdmmelse om vad syftet med
respektive yta dr (dagvatten, dike), samt att respektive yta har forsetts med
forbud for uppforande av byggnad (marken har punktprickats).
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Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har ldmnat ett yttrande daterat 2024-12-16. SGI
anser att omradets stabilitet behover klarldggas i1 det fortsatta planarbetet. Kravs det
atgirder eller restriktioner ska dessa sdkerstillas i planen. Vi delar SGI:s bedom-
ning i sin helhet och hanvisar till SGI:s yttrande 1 vilket star mer detaljerad vad som
ska goras. SGI:s yttrande bifogas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen har latit upprdtta en geo-
teknisk utredning. Utredningens slutsatser har inarbetats i planbeskriv-
ningen och nodvdndiga restriktioner inarbetats i plankartan. Restriktio-
nerna avser sldantvinkel och djup pa mojliga torrdammar

Ovriga synpunkter pa granskningshandlingen
Vattenverksamhet

Anldggande av bro inom vattenomrade innebdr anmélnings- eller tillstdndspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.

Trafikverket synpunkter

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2024-12-13, som redan har skickats till
kommunen. Trafikverket har framfort synpunkter om avstand till statlig vig samt
om dagvatten och skyfall. Vi rekommendera att kommunen beaktar Trafikverkets
synpunkter.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen har beaktat trafikverkets
synpunkter.

Trafikverket

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig Over detaljplanen i1 samrédsskedet (TRV
2019/80997, daterat 2019-08-22). Trafikverket hade synpunkter géllande riksin-
tresse, avstand till statlig vég, trafikalstring, farligt gods och buller.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket noterar att kommunen har bemétt synpunkterna fran samradsskedet i
en samradsredogorelse. Trafikverket ser positivt pa att en riskutredning tagits fram
for omradet och att det &r reglerat bebyggelsefritt minst 30 meter fran vag 49 och

| 7



8|

GRANSKNINGSUTLATANDE OKTOBER 2025

E20. Trafikverket har inget ytterligare att papeka gillande den riskutredning som
tagits fram.

Trafikverket ser d&ven positivt pa att en trafikanalys har tagits fram for att tillmotesga
Trafikverkets synpunkter i samradsskedet. Trafikverket instimmer med de slutsat-
ser som &r gjorda och har inga ytterligare synpunkter.

Trafikverket har foljande upplysningar till kommunen som behdver beaktas infor
antagande av planen.

Avstand till statlig vig

Kvartersmarken i nordost kommer genom planforslaget att utokas i riktning mot
viagomradet for vig 49. Trafikverket uppskattar att avstandet mellan vigomradet
for vig 49 och planomradesgrinsen varierar men att det uppskattningsvis ar 11-13
meter. Detta betyder att kvartersmarken hamnar utanfor den sé kallade sékerhetszo-
nen for vig 49 vilket Trafikverket ser positivt pa.

Det ér viktigt att kommunen sdkerstiller att det inte uppfors till exempel jordvallar
eller liknande pa kvartersmarken (”’prickmark”) ndrmast viag 49 som kan komma att
paverka stabiliteten for vig 49 och dirmed skada vaganlaggningen.

Dagvatten och skyfall

Trafikverket noterar att kommunen har reviderat plankartan och planbeskrivningen
1 syfte att sékerstéilla en god dagvattenhantering och undvika skada pa byggna-
der genom skyfall. Trafikverket vill dock belysa att det dr viktigt att kommunen
dven sikerstiller att dagvattnet hanteras inom planomradet sé att det inte paverkar
viganldaggningen for vig 49 och E20.

Vigdiken ér endast till for vigens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten
frén andra verksamheter.

Plan- och byggenhetens kommentar. Kommunen har i plankartan tagit
med planbestimmelse om att mark inte far hojas. Marken kan dock samti-
digt komma att sdnkas i syfte att hantera dagvatten fran planomrddet. En
geoteknisk utredning har upprittats i syfte att sdkerstdlla att slintstabilite-
ten inte paverkas negativt. Nodvindaig planbestimmelser har tagits med.

Service och teknik
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Den nya detaljplanen bor innehalla en tydlig beskrivning av hur omradet ser ut
idag, inklusive de funktioner och anvindningar som finns pa plats, grundkartan bor
kompletteras med de nybyggnationer som gjorts.

Vad giller parkeringen, dr det var uppfattning att den bor klassas som allmén plats
1 framtiden. Detta dr viktigt av flera skél: dels for att sidkerstilla dess tillgédnglig-
het for allménheten, dels for att mojliggora en effektiv parkeringsévervakning.
Att parkeringen definieras som allmén plats bidrar ocksa till att driftsfragor och
ansvarsfordelning blir tydligare, vilket dr en forutséttning for langsiktig hallbarhet
och funktionalitet.

Samtidigt dr det avgorande att parkeringens funktion bevaras 1 framtiden for att
mota de behov som finns 1 omréadet idag men dven for framtida behov.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten har i samrad
med samhdllsbyggnadsnimnden fattat beslut att omrddet dven fortsdtt-
ningsvis kommer att pekas ut som kvartersmark. Syftet dr att kunna bevara
ett hogre mdtt av flexibilitet framover och héja omrddets och sdledes kom-
munens attraktivtet.

Omradet beskrivs tydligare i planbeskrivnigen och grundkartan har upp-
daterats.

Statens geotekniska institut
Geologiska och geotekniska forutsattningar

Omradet ér plant forutom den centrala delen dir Dofsan rinner genom omrédet. Dér
finns det delvis relativt branta skraningar ner mot vattendraget med totala hgjdskill-
nader upp till ca. 3m.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de dversta jordlagren i planomradet av siltig lera
eller lerig silt, som kan vara erosionsbendgen. Omradet ligger dessutom under hog-
sta kustlinjen som medfor en viss risk for kvicklera. Det dr inte pavisat ndgon fast
mark eller berg i omradet.

Det ér 1 dagsldget inte utfort nagra geotekniska utredningar i omradet.
SGI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som é&r
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lampad for &ndamélet med hénsyn till bland annat ménniskors hédlsa och sikerhet
samt med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

En redogorelse for planomradets och angrinsade omradens geotekniska forutsatt-
ningar med tillhorande utredningar och planbestammelser saknas for aktuell detalj-
plan.

Geoteknisk utredning

SGI saknar en geoteknisk stabilitetsutredning som underlag till planen. Eftersom
det finns 16sa jordlager inom planomradet som kan vara kvicka eller erosionsbe-
ndgna 1 kombination med att eventuella urschaktningar eller terringuppfyllningar
inte dr redovisade, dr det angeldget att stabiliteten utreds for savél befintliga som
planerade forhdllanden.

Sakerhet mot skred borde klarldggas for tilltdnkt terringutformning och mojliga
terrdngbelastningar frén ny bebyggelse och anldggningar. Vidare borde det utredas
behov for erosionssikring ldngs med Dofsan, bade i omradet och i den delen sdder
om parken dér vattendraget rinner utanfor omradet men eventuell erosion hér kan
paverka stabiliteten inne i omradet.

Kommunen behdver ta ett helhetsgrepp och utreda hela planomradet samt néarlig-
gande omraden som kan paverka planomradets stabilitet.

I SGIL:s Végledning 8, ”Utredning av sléntstabilitet” 1 , ges rekommendationer
kring hur sléntstabilitetsutredningar kan utformas for att erhalla stabilitetsutred-
ningar med tillricklig kvalitet och omfattning. Om man anvénder sig av partialko-
efficientmetoden ska utredningen dessutom folja riktlinjerna 1 IEG tillimpningsdo-
kument 6:2008.

Generella rad kring hur ras, skred och erosion kan hanteras vid detaljplaneldggning/
oversiktsplanering gér att ta del av 1 var nya webbvigledning ”Geoteknisk sikerhet
1 kommunal planering” 2 .

Planbeskrivning

Resultatet fran den geotekniska utredningen bor inarbetas i planen. Stabilitets-
forhallanden behover beskrivas och eventuella atgérder/begransningar angaende
bygglaster och schakt,- och fyllnings arbeten.

Om det krivs atgarder utanfor plangrdnsen och kommunen inte har for avsikt att
utvidga planomradet méste det tydligt framga av planbeskrivning hur &tgardernas
genomforande ska sdkerstéllas. For att erosionsskyddet/atgérden ska fungera dver
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tid kravs kontinuerlig skotsel och underhdll. Kommunen behdver i planbeskriv-
ningen tydliggdra vem som har radighet 6ver marken dir anlédggningen eller atgar-
den finns samt vem som har ansvar for skotsel och underhall.

Plankarta

I plankartan har kommunen inte visat eventuella dtgirder och restriktioner for att
stabiliteten ska vara tillfredstdllande.

Ifall den geotekniska utredningen visar att det dr behov for erosionsskydd méste det
sakerstdllas 1 plankartan.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet behdver klarlaggas i det fortsat-
ta planarbetet. Krdvs det atgéirder eller restriktioner ska dessa sékerstéllas 1 planen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten har ldtit upp-
rdtta en geoteknisk utredning for att klarligga omradets geotekniska for-
hallanden. Utredningens slutsatser har inarbetats i planbeskrivningen och
nodvindiga restriktioner bifogats plankartan. Dessa avser schaktdjup och
sldantvinkel pa de planerade torrdammarna inom savdl allmdn plats och
kvartersmark.

Samma

Skara energi
Ledningar behover beaktas 1 enlighet med bifogad fil.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planforslaget har anpassats utifran
bifogad handling.

Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade oktober 2024) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behover forbéttras

(Har redovisas synpunkter om saddana fragor som Lantmaiteriet sirskilt ska bevaka
och sddant som vi uppfattar som nédvéndiga att atgérda for genomfoérandet av pla-
nen)

11
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TECKENFORKLARING TILL GRUNDKARTAN

Teckenforklaring till grundkartan bor finnas med 1 plankartan.

Plan- och byggenhetens kommentar: Teckenforklaring bifogas.
SAKNAS DET EN KARTA TILL KONSEKVENSBESKRIVNINGEN?

I konsekvensbeskrivningen hénvisar kommunen till figurer. Lantméteriet kan inte
se nagon karta med dverensstimmande figurer.

Plan- och byggenhetens kommentar: Figur/ illustration till konsekvens-
beskrivningen finns, men maste ha kommit bort i samband med utskicket.

UTFARTSFORBUD KAN EJ PLACERAS I PLANGRANS

Pé plankartan finns en stricka med bestimmelse om att stingsel ska finnas respek-
tive utfartsforbud (ta bort det som inte dr aktuellt) utlagd 1 planomradesgrinsen.
Stidngselkrav och utfartsforbud féar enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot all-
ménna platser. Detta innebir att det inte &r mdjligt att ldgga denna typ av bestim-
melse 1 en planomradesgrins av foljande skil: I en planomradesgrans gér det inte
att sdkerstdlla att det dr allmén plats eller dven i fortsdttningen kommer att vara
allmén plats 1 den angrdnsande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt
ndgot som ska gélla for omradet utanfor det 1 planforslaget aktuella planomradet
vilket inte ar tillatet, se sidan om Stidngsel, utfart och annan utgang i PBL Kun-
skapsbanken. Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomréadet pa ett annat
satt for att undvika dessa problem eller undvika att reglera stingsel-/utfartsfragan?
Lantmdteriet noterar att i vissa planer har liknande problem 16sts genom att kom-
munen har utdkat planomrédet med en remsa bestdende av ndgra meter allmén plats
utanfor stidngslet / utfartsforbudet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Inget utfartsforbud finns ldingre i
plangrans.

I karklippet nedan ér ett omrade avgrdansat med egenskapsgréns trots att den ser ut
att innehélla samma typ av bestimmelser som markomradet som dr angrdnsande.
Har kommunen missat att placera ut egenskapsbestimmelser i ndgot av omradena?

Plan- och byggenhetens kommentar: Plankartan har genomarbetats for
att tydligare visa var vilka bestimmelser rdder. Sdrskild har det fortydli-
gats vilka egenskapsbestimmelser som omfattas av sekunddr och primdra
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egenskapsgrdnser.
SKALAN GOR PLANBESTAMMELSER SVARTOLKADE

I detta omrade i kartan gor skalan att det dr svartolkat var bestimmelserna géller.
Det ser dven ut som att det ligger en administrativ grans i anvindningsgréans. Detta
behovs inte pga grinshierarkin.

I samma grins ligger ett utfartsforbud. Utfartsforbud kan inte placeras i grins mel-
lan kvartersomraden, det kan endast anvindas i en grins mot allmén plats.

Plan- och byggenhetens kommentar: Utfartsforbud ligger nu enkom mot
allmdn plats, inte ldngre mellan kvartersmark.

Kommunen forstdr att det kan vara svdrt att tyda vissa grdinser med hdn-
syn till planomradets storlek och de utmaningar som da stdlls med val till
skala. Detaljplanen digitaliseras varfor kommunen bedomer att de bekym-
mer som nu kan finnas med en pdf inte kommer att existera framéver.

Som bilaga till planhandlingarna bifogas en illustration som visar plan-
omrddet i en ldgre skala och gor det ldttare att tyda vilka bestdmmelser
som rdder var.

AR BESTAMMELSEN A2 PLACERAD PA ALLA STALLEN DAR DEN SKA
GALLA?

Bestimmelsen a2 géller som planen dr utformad just nu endast inom det gulmarke-
rade omradet. De administrativa grinserna som pilarna pekar pa har inga bestdm-
melser som de begriansar

Plan- och byggenhetens kommentar: Plankartan har reviderats i detta
avseende och det framgar nu tydligt var bestimmelsen gdller.

X-OMRADE KVAR I PLANKARTAN

I samradsredogorelsen anger kommunen att x-omrdde ska utgd. I plankartan finns
bestimmelsen kvar

Plan- och byggenhetens kommentar: X- omrddet har utgdtt ur plankar-
tan

TILLFALLEN DET GAR ATT BILDA LEDNINGSRATT
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Lantmateriet vill patala att for att vara sdker pa att det ska ga att bilda en lednings-
ratt bor kommunen ldgga ut markreservat for det i planen. Det bor inte tas for givet
att det gar att bilda ledningsrétt endast for att en ledningsritt ar befintlig. Kom-
munens redovisning av nir det gar att bilda ledningsritt bor kortas ner och hianvisa
till ledningsrattslagen som Lantmadteriet alltid behdver folja 1 provning av att bilda
ledningsrétt och att markreservat kan sdkra denna yta. Att fastighetsdgare kan vara
Overens om att bilda servitut bor dé fortydligas att det dr ett avtalsservitut. En dver-
enskommelse om officialservitut behdver ocksa provas mot FBL for att ga att bilda.

Plan- och byggenhetens kommentar: U- omrdden revideras i plankartan
och planbeskrivningen likvdl.

Sakagare

Mote med narboende kring kvarteret Kramaren

Kommunens inledande kommentar. Ett samlat onskat med néirboende har
inte hallits da det varit svart att finna en passande kvdllstid. Det har hal-
lits enskilda moten med néirboende och dialog har forts. Sakdgare listas
nedan. Plan- och byggenheten upplyste pa métet om detaljplanens syfte
och konsekvenser av planforslaget.

Sakagare Privatperson 1

Vi bor utmed Kriamarevégen. Andra huset in fran det bygge ni planerat {for. Vi dr inte
oroliga for bygget i sig, blir nog jittebra. Men nér vi tittat pa ritningen, forstir vi
inte riktigt vad som dr tdnkt med gatan, eller den vindzon, som nu ligger langst ner
pa Kriimarevigen, mot Ostra Entrén. Ska den nyttjas av oss pa gatan som viindzon
eller kommer den nyttjas av annan trafik. Ska det bli en genomfart eller cykelbana?

Plan- och byggenhetens kommentar: Avstimning har skett med sakdgare.
Se dven bifogad illustration med forklarande text i slutet av dokumentet
(" Trafikplanering kring kvarteret Krdmaren’) och som dven bildggs plan-
handlingar. Vi hoppas att detta ger svar pd era fragor.

Den vindzon som ligger ndrmast ner pd gatan dr tinkt som vindzon for
boende, men framforallt nodvdndig for servicefordon vid exempel sop-
hdmtning.



GRANSKNINGSUTLATANDE OKTOBER 2025

Forutom detta sa ar det valdigt viktigt att bygget inte blir sd hogt, sa att det skymmer
solen de fa soldagar vi har, da vi har solpaneler. Med tanke pa att solen inte star s
hogt pd vinterhalvaret, bor ni ta med detta i era berdkningar. Detta skulle vi vilja ha
mer information om innan vi ger “tummen upp”. Tack pa forhand!

Plan- och byggenhetens kommentar: Se bifogade illustrationer i slutet
av dokumentet ("’Skuggstudie for delar av kvareteret Krdimaren) och som

dven medfoljer som en planbilaga. Vi hoppas att illustrationerna visar tyd-
ligt hur tankt bebyggelse kan komma att paverka er. Kommunens bedom-
ning dr att paverkan blir relativt lag.

Sakagare Privatperson 2

Jag har fétt info om att ni tinkt bygga utanfor oss.. Vi skulle vilja ha mer info om
detta, och vad detta innebar for oss. Vi kopte detta hus i somras och da pastog mak-
laren att inget skulle byggas dér. (Fastighetsbyran Skara)

Plan- och byggenhetens kommentar: Vi beklagar verkligen att ni inte fick
information om detta. Planering for detta omrdde har pagatt linge, dvs

sedan 2017.

Jag har néstan totalrenoverat klart huset och var enda "utsikt” vi har ar fran varat
nya kok och vardagsrum, dir ser vi hela végen till Jula Hotellet och all rorelse dir
emellan, vilket vi gillar. (mycket rorelse fast pa bra avstand).

S& med eran plan pa byggnation sa innebér det att vi bara ser rakt in i en vigg?

Plan- och byggenhetens kommentar: Vi kan forstd att ni uppskattar utsik-
ten och det ni ser. Det dr ett livligt omrade, och planforslaget innebdr att

det kan ske fordndringar som ni dd kanske inte uppskattar.
Planforslaget kan komma att innebdra att er utsikt kommer att begrdnsas.

Om omrddet bebyggs i enlighet med planforslaget, sa kommer ni inte att
kunna se mot den livlighet ni beskriver att ni uppskattar. Vi forstar pa ett
personligt plan virdet av en god utsikt.

I en detaljplan gors alltid en avvigning mellan enskilda och allmdnna
intressen, och dven om dd bebyggelsen trdffar er pa ett personligt plan, sa
gor vi dnda bedomningen att allmdnhetens nytta av planforslaget overvi-
ger de enskilda intresset, sdrskilt da bedomningen dr att planforslaget inte
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utgor en risk for hélsan.

1 plan- och bygglagens andra kapitel (”Allmdnna och enskilda intressen”)
anges i §2 att planldiggning ska syfta till att "mark- och vattenomraden
anvdnds for det eller de dndamal som omrdadena dr mest limpade for
med hdnsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdide ska ges at sadan
anvdndning som fran allmdn synpunkt medfor en god hushallning.”

Omradet runtomkring er ligger i ett livligt omrdde med savdl handel (dag-
ligvaruhandel- och sdllankopshandel) , olika former av korttidsboende
(Hotell, camping) och rekreation (Vilanomradet). Att dessa olika katego-
rier ligger sd ndra tillsammans dr virdefullt, och vi ser att det finns goda
maojligheter att kunna fortdta och stdrka detta omrdde inom varje av de
namnda kategorierna. Detta kan sdgas gynnar direkt omrddet och sdledes
dven kommunen och dess invanare.

Stora satsningar har i ndrtid gjorts i trafikapparaten (ny cirkulationsplats
vid korsningen Hagaborgsvigen/ Skaraborgsgatan) och vid Vilanomrd-
det (ny parkering, nya entréer, nya byggnader), och vi tror att dessa sats-
ningar i samklang med de mojligheter som planforslaget ger med bl.a. en
utokad handel dr vildigt virdefulla for kommunen och omrddet.

Det dir viktigt att vet att i en detaljplan skapas mojligheten till att bygga,
det innebdr inte att marken soder om erat hus mdste bebyggas. Ddremot
sd innebdr en detaljplan att om ndgon soker bygglov inom ett planomrade
och man haller sig till de begrdnsningar och mdéjligheter som ddr anges,
sd mdste bygglov beviljas, och maojligheten till att framgdngsrikt overkla-
ga bygglovet dr vildigt sma.

Att ndmna dr kanske dven att det redan idag finns en detaljplan soder om
er fastighet som tilldater att marken ddr skulle kunna bebyggas med min-
dre smdhus (se ndstfoljande illustration. Er fastighets ldge dr markerad
med en rod rand. De gula, oprickade ytorna dr sddana som fdr bebyggas)
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Sen undrar jag hur mycket skugga detta skulle innebdra pd min fastighet, d jag
snart skall sétta upp solpaneler med.

Plan- och byggenhetens kommentar: Se bifogade illustrationer i slutet
av dokumentet (”Skuggstudie for delar av kvareteret Krdmaren) och som
daven medfoljer som en planbilaga. Vi hoppas att illustrationerna visar tyd-
ligt hur tinkt bebyggelse kan komma att paverka er. Kommunens bedom-
ning dr att paverkan blir relativt lag.

Liaste med om att jag skulle kunna fa storre tomt?

Plan- och byggenhetens kommentar: Planforslaget innebdr att det finns
mojlighet till att képa till en bit mark strax séder om er fastighet. Ddremot
dr mojligheten till utokat bebyggelse begrdnsad, utan snarare en mojlighet
att utéka tomten.

Sakagare Privatperson 3

Trevligt med fordandringar i kommunen. Det jag dnskar &r om ni kan ha ett kortare
informationsmote for oss pa krdmaren 7. Vet att nigra andra som har hus utmed
cykelvigen CG-katedral 6nskar likasd.I information stod det om att vi kan ev kdpa
grasytor utanfor vara tomter. Bullerskydd eller plank mm.

Plan- och byggenhetens kommentar: Tyvirr har det inte varit mojligt
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med ett regelrdtt mote pa kvdillstid da handldggaren inte funnit en tid for
detta. Kontakt har tagits pa individuell niva istdllet.

I information stod det om att vi kan ev kdpa grasytor utanfor vara tomter.

Plan- och byggenhetens kommentar: Er fastighet ingar inte ldingre i sjdl-
va planomrddet, men i rddande detaljplan finns det kvar mark dt sydost

som dr planlagd for bostdider och som kan kopas till. Om ni sa onskar
behover ni ta kontakt med kommunens mark- och exploateringsavdelning.

Bullerskydd eller plank mm.

Plan- och byggenhetens kommentar:Den som kommer att uppféra bygg-
nation inom fastigheten krdmaren 33 eller 34 ska uppfora ett bullerplank
eller annat skydd séder om er fastighet

Vildigt manga sidor med ritningar och fakta. Krdmaren 7 har lite svart och greppa
all info.

Plan- _och byggenhetens kommentar: Det dr fullt forstaeligt och jag
beklagar att jag inte lyckats forma att skapa en tydligare planbeskrivning.

Jag hoppas att samrddsmaotet har gett svar pd de fragor ni hafft.

Sakagare Privatperson 4 och 5

Efter en ytterligare granskning av detaljplanen for Ostra entrén i skara har jag fol-
jande fragor, invindningar och synpunkter

» Som &gare till krdmaren 9 motsitter jag mig starkt att delar av min privata mark
ingdr 1 detaljplanen som prickad mark som inte far bebyggas.

Plan- och byggenhetens kommentar: De planmdssiga forutsdttningarna
for att bebygga er fastighet har inte forsamrats, dvs inom er fastighet finns

det inga begdrnsningar som har tillkommit. Ddremot dr det mojligt att
képa till mark soder om er fastighet dir det dven finns en mojlighet till
bebyggelse, om dn i en mindre utstrdckning.

* Vad ir syftet med den del av kramarevédgen som ingér i detaljplanen?

Plan- och byggenhetens kommentar: Syftet med den del av Krdmarevd-
gen som ingar i detaljplanen handlar om att bekrdfta befintliga forhdallan-
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den, dvs att den vig som idag finns dven pekas ut som sddan. Servicefor-
don sa som bilar for sophdmtning énskar idag ha en vindzon ddr man inte
behover backa fordon. Anledningen dr den olycksrisk som finns ndr man
dker baklinges med stora fordon. Aven om situationen for storre service-
fordon inte dr optimal, sd finns det med utokad yta for allmdn plats bdittre
forutsdttningar for att vinda fordon i framtiden.

* Begdran om fordjupad redovisning av hur tilltdnkt nybyggnation paverkar ljus-
inslédpp pa befintlig bebyggelse. Detta med tanke pa framtida installationer av
solpaneler

Plan- och byggenhetens kommentar: Se bifogad dokument som visar hur
skuggning kommer att kunna te sig under drets lopp. Observera att sol-
och skuggstudien utgar frdn ett hypotetiskt scenario som inte innefattar de
begrinsningar som finns genom den begrdinsande exploateringsgraden i
form av exempelvis begrdinsad BTA.

Sol- och skuggstudien redovisar var det overallt skulle kunna uppforas
byggnation, men samtidigt finns det en byggriitt i detaljplanen som begrdin-
sar hur manga kvadratmeter som kan uppforas. Denna begrdnsning har
inte tagits med i studien. Studien visar sa att sdga en storre volym dn vad
som egentligen dr tillatet enligt detaljplanen.

Sammanfattningsvis bedommer plan- och byggenheten att skuggningen
inte dr av sadan karaktdr att planforslaget behéver revideras.

* Vi fastighetsdgaren pa Kramareviagen och Knallevdgen kraver forldngd tid for
yttrande till 28 februari 2025

Plan- och byggenhetens kommentar: Det har givits mer tid att yttra sig
kring planforslaget. Da detaljplanen har varit pd granskning dr det ndsta

steg ifall ni motsdtter er planforslaget och dess utformning att éverklaga
detaljplanen.

* Vi vill ocksa bli kallade till ett informationsmote med anledning av detaljpla-
nen, sa snart som mojligt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Tyvirr har plan- och byggenheten

inte haft tid for ett regelrdtt informationsmote med samtliga berérda och
intresserade, men dialog och moten har hallits.
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Vad innebir den gula marken invid véra tomter i planomréadet?

Plan- och byggenhetens kommentar: Den gula marken vid din och dina
grannars tomt/tomter dr med i detaljplanen eftersom ni far maojlighet att
kopa till den angrdnsande marken om ni vill. Den nya marken far bebyg-
gas med komplementbyggnad och det betyder att byggnaderna inte far
rymma huvudfunktionen for bostdder, dvs ytor ddr man stadigvarat vistas
som exempelvis sovrum, vardagsrum, mm.

Det som tillats dr sd kallade komplement till huvudfunktionen som exem-
pelvis forrdd, garage, mm. Pd en liten del av den gula marken dr det prick-
ar och ddr far ingen byggnad vara, det kallas prickmark.

Till vilket pris kan den gula marken kopas {for?

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen hédnvisar i detta sam-
manhang till det som har férmedlats frdn kommunens mark- och exploate-
ringsingen;jor. Pris for kop av mark &r en aspekt i den totala summan, men
till det tillkommer dven lantmaiteriets forrattningskostnader.

Tillaten totalhdjd pd byggnader nira Kramaren 9:

Plan- _och byggenhetens kommentar: Ndrmast er tomt dr den tilldtna
totalhojden 6 m. Ut mot Skaraborgsgatan dr den tilldtna totalhojden 12
m. Mellan de tva totalhdjd-markeringarna pa kartan finns ett streck som
visar var den ena slutar gdlla samt den andra bérjar gdlla. Totalhojd dr
den totala héjden en byggnad har, inklusive t ex skorstenar. I planbeskriv-
ningen star sahdr om anledningen till just den totalhéjden: I den delen av
planomrddet som vetter mot bostadsbebyggelsen i kvarteret KRAMAREN
dr den hogsta totalhojden i stort anpassad med héinsyn till skuggning av
bostadstomterna och vald sd att paverkan inte blir menlig. Hojdbegrdns-
ningen har utgdtt ifran att sdkerstdlla goda dagsljusforhallanden pd efter-
middagen och kvdllen dd sannolikheten att vistas utomhus dr som storst.







