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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Detaljplanen syftar huvudsakligen till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse 1 omradet
Simmesgarden i Varnhem. Forslaget ska vara anpassat till platsens karaktar och forutsittningar
och moijligeéra nybyggnation bade f6r smahus och flerbostadshus for att mojliggora ett omrade
med olika upplatelseformer och bebyggelsetyper. Planen syftar vidare till att mojliggora koloni-
eller odlingslotter, en ny parkering till bes6ksmalet i Varnhem, bevara delar av befintliga
l6vskogspartier inom planomradet samt skapa en mindre entréplats med torg invid
Axevallavigen.
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

Planen mojliggor en komplettering av Varnhem med ett mindre bostadsomrade centralt
placerat och integrerat med Varnhems befintliga struktur med hjilp av gata och gang- och
cykelvig. Byggritterna f6r bostider mojliggor f6r flerbostadshus savil som parhus, radhus,
kedjehus och friliggande enbostadshus 1 olika delar av planomradet. Planen mojliggor for olika
bostadstyper och 40-60 bostider.

I planomradets sodra del finns idag centrumverksamhet, vars anvindning sikerstalls genom en
bestimmelse f6r centrum. Hir méjliggors dven bostider och en kombination av de tva
anvindningsbestimmelserna anses limplig i omradet. Till exempel skulle en byggnad kunna ha
centrumverksamhet 1 bottenplan och bostider pa vaningen 6ver. I angrinsning till
anvindningsomradet mojliggdrs dven ett torg.

I omradets 6stra del mojligeor planen for en parkeringsplats f6r fraimst besokare till Varnhem
samt att delar av det befintliga 16vskogspartiet och banvallen bevaras som natur, vilket ramar in
det framtida bostadsomradet och sparar en stor del av befintlig karaktir. I den sédra delen av
l6vskogspartiet mojliggors en damm dir dagvatten fran planomridet moter Bybiacken som
sedan gar vidare s6derut. I planomradets sydvistra del planldggs natur, vilket innebdr att
befintligt I6vskogsparti till stor del kan bevaras. Detta medfor dven en visuell 6ppenhet mellan
ny och befintlig bebyggelse.

2.2 Genomforandetid

Detaljplanen innehaller tva olika genomférandetider. Genomforandetiden f6r 4, dr 5 ar (60
manader) och boérjar 1 april 2028. Genomfoérandetiden for resten av detaljplanen 4r 5 ar (60
manader) frin det datum som detaljplanen vinner laga kraft. Se motiveringar under 3.7 Motiv #ill
regleringar.

2.3 Allman plats

Allmin plats inom planomradet utgérs av de omraden som betecknas som Natur, Gata, GC-
vig, Torg och P-plats. Sammanlagt omfattas detaljplanen av drygt 16 000 kvadratmeter allmin
plats. Aven placering av damm och dike regleras genom egenskapsbestimmelser pa naturmark.
Lis mer om motiv till respektive anvindning under avsnittet 3.7 Moty #i/l regleringar.

2.3.1 Huvudmannaskap

Skara kommun dr huvudman f6r all allméin plats inom planomradet och ansvarar for
genomforandet av allmén plats inom planomradet. Saledes finns inget enskilt huvudmannaskap
inom planomradet.
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2.4 Kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark inom planomradet som inte utgérs av allmin plats.
Planomradet utgors av drygt 25 000 kvadratmeter kvartersmark, varav anvindningen Bostader
bestar av cirka 22 300 m?, Koloniomrade/Bostider cirka 850 m?, Centrum/Bostider cirka 1
950 m”. I planomradets 6stra del regleras dven placeringar for transformatorstation och
pumpstation pa kvartersmark och tillsammans utgor cirka 80 m°.

Planomradets kvartersmark kommer att domineras av bostider, framfor allt smahus men dven
ett mindre antal flerbostadshus m&jliggérs. Aven bostider kombinerat med centrumverksamhet
mojliggors 1 planforslaget.

Motiv till anvindnings- och egenskapsbestimmelser pa kvartersmark finns i avsnittet 3.7 Moz
t1ll regleringar.

2.5 Befintligt

Figur 1. Planomradets lage i tatorten.

Planomradet ligger i norra delen av Varnhems titort (se figur 1) och omfattar drygt 4 hektar.
Norr om planomradet gir vig 49, i vister Simmesgardsvigen, i soder Axevallavagen och i ster
Bybicken. Planomradet utgdrs frimst av akermark samt tva mindre I6vskogspartier. Genom
det Ostra skogspartiet gar Bybicken och en bevuxen banvall.

Mot Axevallavigen omfattar detaljplanen befintlig bebyggelse i form av en pizzeria och
infopoint med angrinsande grusparkering. Utmed Simmesgardsviagen och Axevallavigen finns
friliggande enbostadshus och en kyrka som inte omfattas av planforslaget. Nirliggande
bebyggelsen karaktiriseras dels av den aterstiende dldre bebyggelsen fran 1800- och tidigt 1900-
tal, dels av bostadshus som ateruppfoérts efter branden dr 1979. De éterstaende dldre husen ér
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viktiga for helhetsupplevelsen av bymiljon, inte minst med perspektiv pa branden dir mycket av
bebyggelsen férsvann.

Planen omfattar fastigheterna Klostret 22:1 samt Klostret 8:7. Marken dgs av Skara kommun
respektive Centrumbostider i Skara (hiddanefter Centrumbostader).

2.6 Arendeinformation

Kommunstyrelsen gav den 6 april 2016 (KS 2016-04-06 § 71) uppdrag att ta fram en detaljplan
tor omradet Simmesgarden i Varnhem, Skara kommun.

Detaljplanen fick i samband med planuppdrag diatienummer KS 2016/31. I samband med att
detaljplanen flyttades frin kommunstyrelsen till samhillsbyggnadsnimnden i januari 2023 fick
den diatienummer SAM 2023/82. Frin samradet och framit har detaljplanen diatienummer
SAM 2024/18.

Beslut om att stélla ut detaljplanen pa samrad togs i samhillsbyggnadsnimnden den 23 januari
2024 (SKA-SAM 2024-01-23 § 11). Samradet pagick mellan den 2 februari och 7 mars 2024.

Detaljplanen benimns som ”Simmesgarden” och kommer vid antagandet att fa en
planbeteckning. Da Varnhems titortsbokstav ar G kommer detaljplanen fa en planbeteckning
som borjar pa G, f6ljt av nista lediga nummer.

Planen genomfors med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) (2010:900).

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 2026.

2.6.1 Medverkande tjanstepersoner
Maja Skarbick, planarkitekt

Asa Wirgonsson, plan- och byggchef

Vid framtagandet av detaljplanen har dven féljande tjinstepersoner medverkat:

Mona Nilsson (stadsarkitekt och planchef), Anton Grongvist (mark- och exploateringsstrateg),
Jacob Kindstedt (planarkitekt), Linda Fréberg (planarkitekt), Julia Nedersjo (planarkitekt),
Rebecca Olsson (planarkitekt), Abbe Sahli (miljostrateg), Pernilla Hellstrom (miljé- och
hilsoskyddsinspektor), Christina Marmolin (miljochef), Mattias Ellstrom (trafikingenjor) och
Hanna Okvist (planeringsingenjér, Skara Energi).

Vid framtagandet av detaljplanen har dven foljande medverkat:

Lina Nyvaller (byggnadsantikvarie, Vistergotlands museum) och Jérgen Johansson
(Vallebygdens Energi).
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

GATA - Gata
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningen Gata syftar till att sdkerstalla framkomlighet till, frin och inom planomradet.

TORG - Torg
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till anvindningen Torg dr att skapa forutsittningar for att gestalta en tilltalande milj6
runt pizzerian och infopointen i samma byggnad. Anvandningen syftar aven till att mojliggora
parkering f6r saval bilar som cyklar.

GCVAG - Gang- och cykelvig
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen mojliggor en lattillginglig vig for gang- och cykeltrafikanter mellan planomradet
och framfé6r allt Varnhemsskolan och busshillplats.

Anvindningen syftar dven till att kunna rymma till exempel binkar, belysning och sopkarl.

NATUR - Natur
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Natur syftar fraimst till att bevara stora delar av de befintliga gronomraden som finns 1
planomradet. Utover att det bevarar karaktiristiska drag i omradet dr det dven gynnsamt sett till
social och miljémissig hallbarhet savil som att det underlattar f6r dagvattenhantering.
Naturmarken i vaster syftar framfor allt till att fungera som en trafiksiker forbindelse mellan
befintlig bebyggelse och gang- och cykelvigen.

Anvindningsomradena kan dven utvecklas pé olika sitt, till exempel med stigar.

P-PLATS — Parkering
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Parkeringen syftar fraimst till att vara en parkering for besokare till Varnhem. Det nira
geografiska avstandet till Varnhems turistattraktioner ses som sirskilt fordelaktigt.

Tack vare parkeringens lokalisering dr intentionen att tradkronorna och naturen dven fortsatt
ska ses som dominerande sett fran Axevallavigen. Siledes kommer parkeringen att upplevas
som forhallandevis ”gémd” utifran.
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Da parkeringen ska vara allmin f6rldggs den pa allmén plats.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

B — Bostider
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bostider syftar till boende med varaktig karaktir.

Anvindningsomradet direkt norr om Klostret 22:15 syftar till att skapa en méjlighet f6r nimnd
fastighet att ha en direkt koppling till en allméin vag,.

Genom egenskapsbestimmelser specificeras vilken utformning och bostadstyp som méjliggors
1 respektive anvindningsomrade.

C — Centrum
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningen syftar dels till att nuvarande verksamhet i planomradets sodra del ska stimma
overens med detaljplanen, dels att ytterligare centrumverksamhet och service méjliggors 1
centralt lige 1 Varnhem. Dirav anses Centrum vara mest limpligt inom anvandningsomradet.

Diir planen mojliggor en kombination av Centrum och Bostider placeras forslagsvis
centrumverksamhet 1 markplan och bostider pa ovanliggande vaningsplan.

E: — Transformatorstation
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningsomradet syftar till att reservera en plats for en transformatorstation som ska kunna
tillgodose elbehov i omradet, saval det befintliga behovet som framtida kopplat till
planomradet. Den befintliga transformatorstationen i den sédra delen av planomradet kommer
dirmed att tas bort.

L — Koloniomrade
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Koloniomradet syftar till att méjliggéra £f6r invanare att kunna odla inom omradet. Det
geografiska liget syftar till att kunna underlitta och mojliggora littillgiangliga odlingslotter f6r
inte minst boende i flerbostadshus, da dessa bedéms ha mindre yta till f6rfogande vid sin
bostad 4n boende i smahus med egen tridgard. Anvindningsbestimmelsen begrinsas dock inte
vem som kan nyttja det.

Omradet syftar framfor allt till att mojliggora £6r koloniomrade, men beroende pa efterfragan
mojliggdrs dven anvindningen Bostider inom samma yta.
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E; — Pumpstation
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningsbestimmelsen syftar till att reservera en plats infor framtida behov av en
pumpstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

damm — Damm
4 kap. 12 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen innebir att omradet ska vara tillgangligt for damm fo6r att kunna foérdréja
dagvatten inom naturomradet.

dike — Dagvattendike
4 kap. 12 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen innebir att marken ska vara tillginglig for dike for att sikerstilla avledning av
dagvatten inom naturomradet.

Gatans form och lutning ska sikerstilla att vatten avleds till damm
4 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att gatan utformas och hojdsatts sa att vatten vid framfor
allt skyfall leds via allmin plats till dammen i planomradets Ostra del. Exakt hojdsittning av
gatan bestims i samband med detaljprojektering under detaljplanens genomférande. Eftersom
kommunen ar huvudman pa allmin plats dr det kommunens ansvar att gatan utformas s att
vattnet leds till dagvattenanlaggningen och att framkomlighet sakerstills. Se dven 6.3.3
Daguvatten.

trid — Silg far endast fillas om den ir sjuk eller utgor en sikerhetsrisk. Marklov krivs
4 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att bevara silgar som enligt naturvirdesinventeringen bedéms vara
skyddsvirda eller sirskilt skyddsvirda.

Innan ett trdd tas ned, sdrskilt om tridet 4r gammalt eller grovt, dr det limpligt att den som ska
utfora atgirden kontaktar linsstyrelsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

-.+.*.*.-— Marken far inte férses med byggnad
4 kap 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Regleringen syftar framfor allt till att sikerstélla att byggnation ndra allmin plats inte uppfors.
Bredden pa bestimmelseytan nira natur syftar till att skapa en 6ppenhet gentemot dessa ytor.
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+"+"+"+ — Marken far endast férses med komplementbyggnad

4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen reglerar framfor allt att bostad inte byggs inom egenskapsomradet. Detta frimst
da det anses olampligt att bygga bostider dir pa grund av nirheten till vig 49. Bredden pa
egenskapsomradet innebar att bostadsbyggnad som narmast kan uppforas 65 meter fran vig 49.

Komplementbyggnad sasom carport eller garage anses sarskilt laimpligt att uppfora.

h; - Hoégsta nockhdjd ar 8 meter
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska knyta an till bebyggelsen i ndiromradet.

h,;- Hogsta nockhéjd pa flerbostadshus ir 12 meter
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen som utgors av flerbostadshus ska kunna byggas hogre
in Ovrig bebyggelse. Detta anses limpligt da lokaliseringen ligger pa ett férhallandevis langt
avstand fran befintlig bebyggelse samt att tridkronorna fortsatt kommer att vara dominerande i
omradet. Genom angiven héjd 1 planomradets norra del moéjliggors dven att bebyggelsen kan
utgbra en barridr mot viag 49 och bidra till en naturlig inramning av omradet, vilket aven skulle
vara fordelaktigt sett till att bullernivaer inom planomradet skulle kunna begrinsas ytterligare.

h;- Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ir 4 meter
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bebyggelse inom egenskapsomridet Marken far endast forses med
komplementlyggnad ska vara ligre in den huvudsakliga bostadsbebyggelsen inom
anvindningsomradet. Komplementbyggnad kommer dirmed inte kunna ses fran vig 49.

hs;- Hogsta nockhéjd pa byggnad pa anvindningen L 4r 4 meter
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att bebyggelse pa koloniomrade dr smaskalig.

hs - Hogsta nockhd6jd pa byggnad pa anvindningen B ir 8 meter
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bostadsbebyggelsen ska knyta an till bebyggelsen 1 niromradet och
tillata bebyggelse i upp till tva vaningar.
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u - Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
4 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (iven kallat #-omrade) syftar
till att ge utrymme for de befintliga ledningarna pa kvartersmark och siakerstilla att ledningarna
kan ligga kvar samt att ge utrymme for nya eller flyttade ledningar. Bredden pa markreservatet
baseras pa behov for att kunna férvalta ledningarna.

o - Minsta takvinkel 4r 20 grader
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Regleringen syftar till att bebyggelsen ska knyta an till befintlig bebyggelse i niromradet.

e - Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att ny bebyggelse samspelar med nirliggande bebyggelse,
vilken karaktiriseras som forhallandevis luftig. Bestimmelsen tillater samtidigt viss flexibilitet da
storleken pa byggritten varierar beroende pé fastighetens storlek.

e - Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla hur stor andel av fastigheten som upptas av byggnader,
inklusive komplementbyggnader. Da flerbostadshus méjligg6rs inom egenskapsomradet samt
omradets geografiska lige och avstand fran befintlig bebyggelse bedoms titare bebyggelse
jamfort med Ovriga planomradet limpligt. Bestimmelsen tillater viss flexibilitet da storleken pa
byggritten varierar beroende pa fastighetens storlek.

Killare far inte finnas
4 kap. 12 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Da marken klassas som hégradonmark rekommenderas radonsikert byggande. Dirfér bedéms
det limpligt att inte tillata kallare, da det ar vanligt att radonvirden dr mer f6rhojda i killare dn i
andra delar av en byggnad pa grund av killarens nira kontakt med marken.

Liagsta golvniva ska anliggas 6ver nirmaste gatuniva
4kap. 11 §1p., 12§ 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att minimera risken for skada och 6versvimning till £6ljd av
dagvatten och skyfall.
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fi — Parhus, friliggande enbostadshus
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att planomradet domineras av sméahusbebyggelse. Med
tanke pa lokaliseringen nara befintlig bebyggelse anses en mer luftig karaktar laimplig, vilket
mojliggors 1 form av parhus eller friliggande enbostadshus.

Genom att hustyper varierar inom planomradet mojliggdrs en mindre homogen bebyggelse i
omradet. Detta bedoms harmonisera med kringliggande bebyggelse 1 Varnhem.

f> - Kedjehus, radhus, parhus, friliggande enbostadshus
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att planomradet domineras av sméahusbebyggelse.

Genom att hustyper varierar inom planomradet méjliggérs en mindre homogen bebyggelse 1
omradet. Detta bedoms harmonisera med kringliggande bebyggelse i Varnhem.

f; - Endast flerbostadshus
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att uppmuntra till, samt mojliggora, efterfragade flerbostadshus i
Varnhem. Flerbostadshus i specifikt planomradets norra del anses laimpligt da bebyggelsen kan
utgora en barridr mot vig 49 och bidra till en naturlig inramning av omradet.

Genom att hustyper varierar inom planomradet mojliggérs en mindre homogen bebyggelse 1
omradet. Detta bedoms harmonisera med kringliggande bebyggelse 1 Varnhem.

fs - Kedjehus, radhus, parhus, friliggande enbostadshus pa anvindningen B
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att mo6jliggéra smahus i anvindningsomradet om koloniomrade inte
skulle vara aktuellt.

Genom bestimmelsen sikerstills det att planomradet domineras av smahusbebyggelse.

Genom att hustyper varierar inom planomradet méjliggérs en mindre homogen bebyggelse 1
omradet. Detta beddms harmonisera med kringliggande bebyggelse i Varnhem.

f; - Fasad ska vara av tripanel eller puts
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Genom regleringen skapas en karaktir inom planomridet som knyter an till bebyggelsen i
niromradet.
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Fasad far inte malas i vit kulor
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att frimja god gestaltad livsmiljé genom att sikerstilla att bebyggelsen i
planomridet tar hansyn till nirliggande, befintlig bebyggelse och karaktiren i den aktuella delen
av Varnhem. Bestimmelsen syftar aven till att forhindra att ny bebyggelse dominerar 1
torhallande till nérliggande bebyggelse samt klosterkyrkan och dess omgivning.

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljovard och det dr av vikt att ny bebyggelse
utformas med varsamhet. Nybyggnation far girna ge uttryck for nutida arkitekturideal, men det
ar av vikt att fasader smalter in bland befintligt bostadsbestind och dirmed med f6rdel varieras.
Detta utifran att befintlig bebyggelse savil som 6vriga delar av Varnhem innehar en stor och
karaktaristisk variation sett till fasadkul6r dven om bebyggelsen 1 niromradet ar fran samma tid.

Byggnadsverk ska utformas med valmat, mansard- eller sadeltak
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att takutformningen ska knyta an till bebyggelsen i niromradet.

p: - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar framfor allt till att sikerstilla ett tillfredsstillande skydd mellan
huvudbyggnader sett till risken f6r brandspridning, men dven att skapa en luftig karaktir i
omradet.

Garageport ska placeras minst 6 meter fran gata
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att sikerstélla att det finns mojlighet till uppstillningsplats framfér
garageport.

a — Startbesked far inte ges for byggnad foérrdn det har projekterats for n
4 kap. 14 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla att bestimmelsen Dagpatten ska fordrijas lokalt pa
respektive fastighet £0ljs.

n— Dagvatten ska férdr6jas lokalt pa respektive fastighet
4 kap. 12 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att dagvatten f6rdr6js pa respektive bostadsfastighet
innan det nar gata eller ledningsnit.
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GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar (60 manader) 6ver hela planomradet och borjar gilla fran
och med laga kraft datum
4 kap. 21 § plan- och bygglagen (2010:900)

Genomférandetiden anges utifran att det anses finnas rimliga mojligheter att genomféra planen
under angiven tid. Bestimmelsen giller 6ver hela planomradet, utéver dar A4, giller.

A;— Genomforandetiden ér 5 ar (60 manader) f6r anvindningsomradet och bérjar gilla
fran och med 1 april 2028
4 kap. 21 § plan- och bygglagen (2010:900)

I och med Trafikverkets tillfalliga nyttjanderitt borjar genomférandetiden f6r berdrt

anvindningsomrade senare an laga kraft. Genomférandetidens lingd anges utifran att det anses
finnas rimliga mojligheter att genomfora planen under angiven tid.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Det finns inga detaljplaner inom planomradet sedan tidigare. I soder grinsar en mindre del av
planomridet till detaljplanen G9, vilken nirmast planomradet fraimst omfattar kvartersmark for
parkering, men dven ir planlagd f6r samlings- och féreningslokaler samt innehar en Q-
mirkning. I vister grinsar en liten del av planomradet till detaljplanen G4, vars gillande del
framfor allt omfattar bebyggelse och anliggningar f6r allmanna dndamal och idrottsindamal.
Inom G4 ligger Varnhemsskolan och férskolan Lindingen.

4.1.2 Oversiktsplan
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Figur 2. Utdrag fran Oversiktsplan 2005.

Detaljplaneforslagets placering och innehéll dr férenliga med de intentioner som finns i
oversiktsplanen fran 2005, som var kommunens senast gillande 6versiktsplan. Omradet ar
utpekat som plats for nytt bostadsomrade kallat ”Varnhems Centrum”. Se figur 2.
Detaljplaneforslaget ir dven forenligt med Skara kommuns férslag till Oversiktsplan 2040,
vilken antogs 2023 men dnnu inte vunnit laga kraft. Dir pekas omradet ut som ny
titortsbebyggelse 1 mindre titort. Se figur 3.
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Simmesgarden

Figur 3. Planomrédet utpekat i férslaget till Oversiktsplan 2040.

Planférslaget ér dven forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen f6r Varnhem och
Ljungstorp fran 2014, dir omradet pekas ut som limpligt att ta i ansprak f6r bostadsbebyggelse
1 syfte att skapa underlag for service, arbete och ett langsiktigt livskraftigt omrade. I den
tordjupade 6versiktsplanen kallas omradet f6r ”Varnhems by” (se figur 4). Omradet kring
Varnhem och Ljungstorp besitter stora virden som har god utvecklingspotential, 1 synnerhet
nir det kommer till boende och beséksniring. Enligt stillningstaganden i den férdjupade
oversiktsplanen ska kommunen uppritta nya detaljplaner f6r nya bebyggelseomraden och se till
att nya bebyggelseomraden féljer inriktningen i den férdjupade 6versiktsplanen. Den nya
bebyggelsen ska anpassas till Varnhems karaktir och kulturmiljévirden samt ha varierande
bebyggelse. Detta regleras i detaljplaneforslaget genom egenskapsbestimmelser.

Varnhems by

Figur 4. Planomradet pekas ut som lamplig for bostadsbebyggelse i den fordjupade Gversiktsplanen for
Varnhem och Ljungstorp.
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4.2 Regionala

Planprocessen har pagatt samtidigt som Trafikverket arbetat med en utbyggnad av vig 49
mellan Varnhem och Axvall. I och med detta har detaljplaneprocessen och planforslaget pa
flera sitt paverkats av Trafikverkets vigplan, byggnationen och hur det kommer att se ut efter
arbetet har avlutats. For att underlitta Trafikverkets arbete savil som genomférandet av
detaljplanen bor genomforandet av detaljplanen 1 mojligaste man ske efter att arbetet med vig
49 har fardigstallts. Utbyggnationen av vig 49 paborjades hosten 2025 och beriknas vara
avslutat hosten 2027.

4.3 Riksintressen

4.3.1 Naturvard

Planomradet ligger séder om riksintresse for naturvard, [Va/le. Valleomradet har stora
naturvirden och dr den mest komplexa delen av den mellansvenska israndzonen, dir
helhetsbilden ér viktig. Valle domineras av ett vilutvecklat kamelandskap med édskullar, dsar och
sankor. Har finns ddellévskogar, ekskogar och hagar samt 16v- och tallsumpskogar. Omradet
rymmer ocksa ett dldre odlingslandskap med hagmarker och dngar. Valle har en artrik flora, rikt
fagelliv och manga insekter samt ett virdefullt kulturlandskap med manga fornlimningar.
Omradet 4r dven ett populart utflyktsmal med flera naturreservat.

4.3.2 Friluftsliv

Varnhem och saledes planomradet ligger inom Platibergslandskapet Billingen — delomrade 1 alle,
vilket 4r ett utpekat riksintresse for friluftsliv. Omréadet ar ett av Sveriges viktigaste
kulturhistoriska omriden och har stora naturviarden som kan kombineras med friluftsliv savil
som till exempel vandring, fagelskadning, cykling och ridning. Bes6ksmalen 4r manga 1
omradet. Kirnvirden relevanta for planomradet ar framfor allt natur och nérheten till
Varnhems klosterkyrka.

Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémning av den paverkan en exploatering skulle innebira. Bedomningen ska utga
fran ett helhetsperspektiv pa omradet. Omradets karaktir ska bevaras med utgangspunkt i de
samlade natur- och kulturvirdena som finns inom det geogratfiska omradet.

4.3.3 Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom ett omriade som omfattas av riksintresse for kulturmiljévard,
Kambrosiluromradet. Omradet ar en kulturhistorisk region kring de vistgotska platibergen som
speglar viktiga skeden 1 landets agrara och foérindustriella landsbygdshistoria, fran jordbrukande
stenalderskulturer till 1700- och 1800-talens agrara revolution. Gynnsamma naturgeografiska
torhallanden har bidragit till en landskapsutveckling av kontinentala matt, med ovanligt stora
byar. Detta utgjorde ocksa grunden for en medeltida stadsbildning vars fortsatta utveckling
priglades av jarnvagens tillkomst. Uttryck for riksintresseomradet dr bland annat
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fornlimningsmiljoer fran sten-, brons- och jarnaldern savil som fran historisk tid samt
Varnhems klosterkyrka och klosterruin som utgor landets bést bevarade cisterciensanlidggning.

4 .3.4 Trafikkommunikation

Strax norr om planomradet gar vig 49 som ar utpekat riksintresse for kommunikation. Vig 49
sammanbinder flera orter sasom Skévde, Varnhem, Axvall och Skara och ir en
anknytningspunkt till det storre regionala vignitet.

Planprocessen har pagatt samtidigt som Trafikverket arbetat med en utbyggnad av vig 49. Se
4.2 Regionala.

4 .3.5 Totalforsvar

Hela Skara kommun ligger inom paverkansomrade for totalforsvar, MSA-omradet Rdida
dvningsfhygplats.

4.3.6 Natura 2000

Drygt 400 meter fran planomradet gar grinsen for nairmaste Natura 2000-omrade, Hdjentorp-
Drottningkenllen.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

4 4.1 Jordbruksmark
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Figur 5. Regionalt vardefulla odlingslandskap i planomradets narhet. Fran Informationskartan Vastra Gétaland.
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Planomradet bestar idag bland annat av cirka 2,5 hektar jordbruksmark. En mycket liten del av
planomradets norra del, nirmast vig 49, dr utpekat som regionalt viktigt odlingslandskap
Skarke-Oglunda (se figur 5).

4.4.2 Skogsbruk

Det finns inget skogsbruk inom planomradet. Diremot ligger hela Varnhem och Valle inom
virdetrakt f6r skog, 1 dstergitlands plataberg, Billingen med 1 alle och Khyftamon, saval som vardetrakt
tor skyddsvirda triad.

4.4.3 Oexploaterade omraden

En mindre del av planomradet, den sédra delen dir det bland annat ligger en byggnad, ar
exploaterat sedan tidigare. I 6vrigt ar planomradet inte tidigare exploaterat. Diaremot har storre
delen av planomradet brukats som jordbruksmark under en lingre tid. Det har dven legat en
jarnvig 1 planomradets Gstra del, vilken det finns spar fran i form av en banvall. Jirnvigen lades
ner pa 1960-talet.

4.4 4 Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Planomridet bedoms inte vara ett ekologiskt sirskilt kansligt omrade.

4.5 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av kapitel 5 1
miljobalken. Det 6vergripande syftet med normerna ir att skydda naturmiljén och minniskors
hilsa.

4.5.1 Luft

Det finns f6r nirvarande miljokvalitetsnormer for utomhusluft f6r kvavedioxid/kviveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid, marknira ozon, arsenik, bensen, kolmonoxid,
kadmium, bensen(a)pyren och nickel. Miljokvalitetsnormerna far inte 6verskridas och har
faststillts inom svensk lagstiftning.

Skara kommun dr medlem i luftvardsférbundet Luft i Vist som ombesorjer att luftmitningar
sker f6r organisationens medlemmar.

Trafikverket anger 1 milj6konsekvensbeskrivningen f6r ombyggnationen av vig 49 att for det
projektet, med tanke pa att vigrummet dr 6ppet och trafikmingderna férhallandevis laga,
kommer féroreningshalterna 1 luft med god marginal underskrida miljokvalitetsnormerna fér
luft. Didrmed bedéms vig 49, som ér den frimsta orsaken till luftféroreningar i planomradets
nirhet, inte heller idag orsaka att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids, da
forutsittningarna anses vara desamma idag,.
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4.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycker den ligsta godtagbara miljokvaliteten, bade ekologisk
och kemisk, som en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Miljokvalitetsnormer f6r
vatten innebdr att sjOar, vattendrag och kustvatten ska na god ekologisk och god kemisk
ytvattenstatus medan grundvatten ska ha god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ
status. Den aktuella statusen fér inte fOrsimras i ndgot avseende.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via befintlig trumma under Axevallavigen till den
nyanlagda viatmarken Maden (aven kallad Klostersjon), dir vattnet sedermera mynnar ut i
Munkabicken, som i VISS-databasen klassas med mittlig ekologisk status och att den inte
uppnar god kemisk status. Munkabacken har utlopp 1 sjéarna Spannsjén och Vingasjon vister
om Varnhem som i sin tur har utlopp 1 Hornborgasjon séder om Varnhem.

Vitmarken finns inte med 1 VISS, men da fororeningar ar en betydande paverkanskilla bor
fororeningar till vatmarken minimeras och dagvattnet uppna hog rening innan det nar
recipienten. Det foreligger dirmed behov av att sikerstilla att dagvattnet frain Simmesgarden
efter exploatering uppnar tillrickligt hég rening innan det nar vatmarken.

4.5.3 Buller

Normen fér omgivningsbuller utgar fran de krav pa kvaliteten pa miljon som foljer av Sveriges
medlemskap i EU och vid detaljplanering tillimpas Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller. Da
Skara kommuns befolkning dr farre 4n 100 000 krivs ingen bullerkartering eller
atgirdsprogram, men kommunen vill stridva efter att begrinsa buller. Vidare giller férordningen
om omgivningsbuller vig 49 pa grund av att den klassas som en storre vig enligt 4 §
férordningen om omgivningsbuller (2004:675). Detta innebir att Trafikverket kartlagger bullret
pé vig 49, i enlighet med EU-direktivet 2002/49/EG och 4 § forordningen om
omgivningsbuller. Denna kartering syftar dock frimst till att anvindas pa EU-niva och inte pa
samma sitt for atgarder i Sverige.

For att bedoma bullerfragan i den aktuella planprocessen anvinds den platsspecifika
bullerutredning som tagits fram av Efterklang. Se mer under 4.8.7 Omgivningsbuller.

4.6 Mellankommunala intressen

Planomrddet och Varnhem ligger mellan Skara och Skovde och ligger pa ett strategiskt lige
lings pendling- och kollektivtrafikstraket Lidk6ping-Skara-Skovde.

Omradet dr vidare intressant ur ett mellankommunalt perspektiv utifran turism och friluftsliv.

Detta tack vare bland annat Varnhems klosterkyrka, Kata gard och Hornborgasjon. Bescksmal
sisom dessa Okar attraktiviteten f6r Varnhem som bostadsort.
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4.7 Miljé

4.7.1 Strandskydd

Bybicken omfattas inte av strandskydd.

4.7.2 Dagvatten

Simmesgérden ir del av ett stérre delavrinningsomrade. Vattnet fran avrinningsomradet leds
huvudsakligen via Bybicken och mindre diken till en trumma under Axevallavigen som leder
vidare till den nya vatmarken Maden och ut i Munkabacken. Avvattningen fran dkermarken
inom planomradet sker via ett dike lings med banvallens vistra sida och leds sedan under
banvallen (punkt 1 1 figur 6) for att pd andra sidan vallen méta Bybidcken. Sedan firdas
dagvattnet under Axevallavigen via en stérre trumma. Under Bybécken finns 4dven en mindre
trumma (punkt 4). Det finns ocksé tva trummor och en koport under vig 49 (se punkt 2 och 3)
som mojligg6r avvattning fran omraden norrut.

Recipient for dagvattnet frain Simmesgarden ar Maden, strax sydvist om klosterkyrkan.

Bvbéckén /1

P

Matespunkt for-
Bybickenmoch' | |

Figur 6. Avrinning och vattenansamlingar inom planomradet. Fran Pontarius dagvattenutredning.
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4.8 Halsa och sakerhet

4.8.1 Omgivningsbuller

I térordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges det att buller fran vagar
inte bor 6verskrida foljande virden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
e 05 dBA ekvivalent ljudniva vid en fasad till bostad om hogst 35 m?

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning
till byggnaden

Om angiven ljudniva inda 6verskrids vid bostadsbyggnads fasad (forsta punkten ovan) bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad. Dirutéver bor minst hélften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden mellan kl. 22:00 och
06:00.

Planomradet ar utsatt for visst buller fran vagtrafik, framfér allt fran vig 49, men dven
Simmesgardsvigen och Axevallavigen bidrar med visst buller. Vig 49 arbetas under 2025-2027
om. Vigen kommer dirmed att sinkas vid trafikplats Varnhem, vilket kommer att bidra till att
vigen orsakar ligre bullernivaer. Norr om planomradet, soder om vig 49, kommer Trafikverket
aven att anligga en bullerskyddsvall, vilket kommer att paverka omradets utsatthet fran
trafikbuller till det bittre.

4.8.2 Risk for dversvamning

Inom planomradet finns det risk for vattenansamlingar inom framfér allt de nordvistra och
sydostra delarna. I den sydostra delen beror 6versvimningsrisken till stor del pa instingda
omraden, att omradet sluttar mot sydost och begrinsad kapacitet i ledningar och trummor.
Utanfor planomradet foreligger det risk for 6versvimning framfor allt norr om vig 49. Se dven
figur 6 under 4.7.2 Dagpatten.

4.8.3 Risk for olyckor

Vig 49 ir primirled for farligt gods. Forutsittningarna kring risker kopplade till farligt gods
kommer att forbittras i samband med ombyggnationen av vig 49 eftersom vigen sinks och en
bullervall anldggs norr om planomradet.
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4.8.4 Risk for erosion
Inom planomradet finns det tva tinkbara vattendrag som kan paverkas av erosion: diket vister

om banvallen samt Bybicken.

Forekommande jordar innehaller hég andel silt och sand vilka dr mycket erosionsbenagna
jordarter. Omradet ar inte utpekat som aktsamhetsomrade och det finns inte nagra intraffade
raviner eller jordskred kartlagda i direkt nirhet till omradet. Omradet dr enligt SGU inte utpekat
som aktsamhetsomrade.

Det finns inte tecken pa pagaende erosion eller skredirr i banvallen. Férekommande jordar
bed6éms vara erosionsbenigna men med hénsyn till nuvarande foérhallanden med riklig
vegetation, gynnsamma marklutningar och sma hojdskillnader bedéms risken for ytterligare
erosion vara begrinsad.

4 8.5 Risk for skred

Det bedoms inte foreligga nagon risk for skred i planomradet. Se vidare 4.8.4 Risk for erosion.

4.8.6 Risk for ras

Det bedéms inte féreligga nagon risk for ras 1 planomréadet. Se vidare 4.8.4 Risk for erosion.

4.8.7 Fororeningar och naturlig forekomst av metaller
Inventering av potentiellt férorenade omraden

Soéder om planomradet har det funnits tva drivmedelsanliggningar. Enligt analys av
grundvattenprover genomférda av Jordnira miljckonsult 2014, pa uppdrag av
Centrumbostider, finns det inget som tyder pa att petroleumféroreningar finns i grundvattnet.

En 6versiktlig markundersékning genomférdes av BG&M 2017 6ver den del av planomradet
som pekas ut for kvartersmark for ny bebyggelse. Prover tagna i samband med den utredningen
visar inte pa petroleumférorening. Det bedoms dven hir osannolikt att anldggningarna orsakat
féroreningar inom planomradet, med tanke pa grundvattenstrémningens riktning.

Alunskiffer

Varnhem ligger pa plataberget Billingens sluttning dér alunskiffer utgér en av bergarterna.
Alunskiffer, som innehaller metaller sisom arsenik, kadmium, uran och vanadin i hoga halter,
har pa grund av inlandsisens framfart krossats och spridits till de 16sa jordlagren 1 niromradet
kring berget. Alunskiffer innehaller dven radium som sonderfaller och bildar gasen radon.

Den dominerande jordarten 1 planomradet ér isalvssediment och i de 6stra delarna finns morin.

Varnhem ligger omgivet av jordbruksmark som sannolikt har brukats i ett tusental ar och stora
delar av planomradet har sedan linge anvinds f6r odlingsverksamhet. Under 1900-talet bygedes

Sida 28 av 74



SKA-SAM 2024/18
Detaljplan for Simmesgarden
Granskningshandling

villor och radhus i Varnhem, bland annat pa tidigare jordbruksmark. An idag 4r Varnhem till
stor del omgirdat av det jordbrukslandskap som dr en del av Vistgotaslitten.

Uttagna prover i samband med den 6versiktliga utredningen visar pa en riklig mingd alunskiffer
1 berggrunden inom omradet och halter av metaller férekommer diarmed naturligt i jorden.
Forhojda metallhalter aterfinns i storre delen av Varnhem och i Billingens nirhet.

Radon

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen f6r Varnhem och Ljungstorp klassas marken i Varnhem
och Ljungstorp, pa grund av foérekomsten av alunskiffer, som normal till hégriskomrade for
radon. I samband med den 6versiktliga markundersokningen genomférdes dven radonmatning
som resulterat i att planomradets mark ska klassas som hégradonmark. Om byggtekniska
atgirder inte vidtas paverkar radonhalterna inomhusmiljén negativt och i férlingningen
manniskors halsa. Se dven 4.9 Geotekniska forballanden.

Metaller i omradet

Naturvardsverket har tagit fram riktvirden for fo6rorenad mark utifran kinslig markanvindning
(KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM). Halterna av metaller i Varnhem klassas inte
som fororeningar da de ir naturligt férekommande. Diremot finns inte riktvarden fér detta och
marken dir naturligt férekommande halter finns klassas i laglig mening som férorenad. I
samband med masshantering anvinds Naturvirdsverkets generella riktlinjer som vigledning.

I planomradet har halter av kadmium, nickel, vanadin, kobolt, koppar, zink samt arsenik
patraffats 6ver KM i en eller flera prover. Metallernas mobilitet och lakbarhet férvintas vara
relativt lag och sprids generellt frimst genom erosion, omflyttning av massor samt
dammavgang. Spridning med grundvattnet och ytvattnet antas vara liten idag.

Hilsorisker avseende kadmium, nickel, vanadin och kobolt

I den 6versiktliga markundersokningen fortydligas halsorisker kopplade till metaller som
torekommer naturligt 1 jorden i omradet.

Kadmium ir, férutom naturligt férekommande, dven vanligt 1 goédsel och kan dirmed dven
patraffas genom att det kan ha forts till omradet. Den vanligaste exponeringsvigen ar genom
kosten och kadmium kan leda till njurskador och paverkan pa skelettet. Vixter dr styrande for
riktvardet.

Den vanligaste hilsoreaktionen pa nickel dr kontaktallergi men det finns dven okad risk f6r
cancer vid inandning. Skydd av grundvatten ir styrande for riktvirdet.

Den frimsta hilsorisken vid vanadin kopplas till inandning av damm fran industriella processer.
Metallen férekommer dven i bland annat spannmal och gronsaker och hos minniskor dr den
frimsta vanadinkallan intag via mat, men dven dricksvatten. Vanadinforgiftning kan leda till till
exempel snuva, halsirritation och torrhosta. Skydd av markmiljé ar styrande for riktvirdet.

Sida 29 av 74



SKA-SAM 2024/18
Detaljplan for Simmesgarden
Granskningshandling

Kobolt ir nédvindigt for djur och kvavefixerande bakterier. Det kan diremot dven ha toxiska
effekter pa en del vattenlevande organismer och dr cancerogent. Styrande for riktvirdet r intag
av vaxter.

Arsenik

Naturvirdsverkets riktvirden for arsenik ligger pa 10 mg/kg TS £6r KM och 25 mg/kg TS for
MKM. Uppmiitta halter av arsenik i planomradet Overstiger riktvardet f6r KM i samtliga prover
och MKM 1 12 av 13 prover. Resultatet av de utredningar som gjorts pa Simmesgarden visar att
90% av proverna understiger arsenikvirden pa 30 mg/kg TS i mulljorden samt 28-79 mg/kg
TS i djupare friktionsjorden.

For att veta upptaget av arsenik i kroppen har en biotillginglighetsanalys genomférts av Sweco.
Biotillginglighet avser hur stor procentuell del av arseniken som ir tillginglig f6r upptag i
kroppen. Vid berikning av oralt intag av arsenik fran jord och damm antas ofta att all arsenik
finns tillginglig f6r upptag i mag- och tarmkanalen, det vill siga att biotillgingligheten ar 100 %.
Detta dr ett antagande som har anvints av Naturvardsverket i deras berdkningsmodeller. Enligt
biotillgianglighetsproverna ir diremot den orala biotllgangligheten for saliv/mage/tarm i
Simmesgarden under 20 % i samtliga fem prover (cirka 5-20 %). Resterande 80-95 % passerar
kroppen utan att tas upp.

Hilsorisker avseende arsenik

Grundimnet arsenik ir en cancerframkallande halvmetall och en daglig exponering kan ge en
riskbkning f6r cancer. Metallen kan bland annat férekomma i livsmedel, sasom tis.

Aktuella exponeringsvigar for arsenik i planomradet dr intag av odlade frukter och gronsaker,
hudupptag, oralt intag av jord samt inandning av damm. Risken f6r spridning via grund- och
ytvatten ar lg.

Hudkontakt
Intag av jord
Inandning av damm
______________ »
-| Intag av vaxter
(N axter BT S

Figur 7. Konceptuell modell. Fran Ensucons Iamplighetsbedémning.
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Ensucon har tagit fram en konceptuell modell f6r exponering av manniskor (se figur 7).
Minniskor utgor det frimsta skyddsobjektet och sekundirt grundvatten, ytvatten och
markmiljo.

Enligt en miljémedicinsk bedomning f6r Simmesgarden, framtagen av Vistra Gotalands
Miljomedicinska centrum (VMC), ir risken att paverkas av arsenik genom hudupptag betydligt
ligre dn genom oralt intag av jord och damm 1 planomradet. Hilsoriskerna dr hdgre hos barn dn
hos vuxna da barn kan vara benidgna att stoppa saker i munnen. Det rader viss hilsorisk att dta
stora mangder med gronsaker som odlas i jorden dir arsenikhalterna finns. Hur tillganglig
arsenik i jorden dr for upptag varierar beroende pa typ av groda. Frukt och bir fran buskar och
trdd har ett ligre upptag av metaller jimfért med jordexponerade gronsaker som vixer direkt i
marken och skall enligt VMC inte utgora nagon fara att dta.

Den samlade riskbedémningen fran Ensucon sager att, utifran planerad markanvindning och
pavisade fororeningshalter, det troligen foreligger en nagot forhojd risk for hilsoeffekter
jamfort med landet i stort. Exponering och hilsoeffekter till f6ljd av naturligt férekommande
arsenikhalter bedoms dock ligga i niva med stora delar av trakterna kring Skara och Gétene.
Bedomningen dr ddrmed att planomradet limpar sig for en- och flerbostadshus utan nagra
vidare atgirder. Sidan byggnation bedéms inte leda till 6kade risker f6r niromradet i stort eller
oacceptabla risker f6r méinniskor som kommer bo i omradet.

Att under en begrinsad del av aret fortira egenodlade grodor skulle kunna leda till att man far i
sig ndgot mer oorganisk arsenik jamfért med den svenska allmanbefolkningen.

Bed6émning av hilsorisker i planomradet

Skara kommun anser att bostadsbyggnation pa Simmesgarden ar limplig. Detta utifran
Ensucons riskbedomning samt att biotillgingligheten uppmitts till 20% i Simmesgarden och att
arsenikhalterna ligger pd 30 mg/kg TS i omradet. Dirmed kan bedomningen goras att halterna
sett till halsorisker ligger runt 6 mg/kg TS, vilket ligger under riktvirdet for KM.

4.8.8 Elektromagnetiska falt

Pa skolgarden vister om planomradet finns en telemast. Ndrmaste del av planomradet ligger
cirka 130 meter fran masten. Inom planomradet finns dven en transformatorstation.

4.9 Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning f6r omradet genomfordes 2021 (reviderad 2024) av MITTA.
Sammanfattningsvis bedoms féreslagen markanvindning som limplig med hinsyn till platsens
geotekniska forutsittningar.

Topografin i planomradet tyder pa att markytan lutar nagot mot sydost med den hogsta

punkten i norra delen av omradet. Markytan dr férhallandevis jamn utan storre hojdvariationer,
utéver banvallen. Nivan 1 utredningens inmitta punkter (se figur 8) varierar mellan +141,3
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meter (21M010) och +139,5 meter (21M006). Den ligsta inmitta punkten ligger i planomradets
sydostra delar, pa den 6stra sidan om banvallen, intill backen.

N
| LN

+ | - TES— 6476300 = . - + ‘ 4

Figur 8. Inmatta punkter och valda sektioner for stabilitetsberakningar. Fran Mittas reviderade geotekniska
utredning.

Enligt SGU:s jordartskarta bestir de ytliga jordlagren i omradet frimst av isdlvssediment eller
morin. Lokalt i anslutning mot Bybicken férekommer svimsediment av silt- eller lerfraktioner.
Jordlagerféljden 1 undersékt omrade har ett Gvre lager av humus med inslag av sand, grus och
silt med maktighet mellan 0,3 och 0,7 meter. Detta efterfoljs av ett lager sandig siltig morin,
med visst inslag av lera frimst i de Ostra undersékningspunkterna. I filt noterades dven skiffer
vid provtagning. Den relativa fastheten i moranskiktet dr generellt lag till medelh6g 1 den Gvre
delen. Dirunder dr morinen fast till mycket fast. I sydostra delen av omradet patriffas ovanpa
moranen ett l6sare jordlager med omvixlande andel lera, silt sand och grus dir generellt silt
eller sand 4r huvudfraktion. Lagret ir cirka 1-4 meter miktigt. Overst patriffas stillvis ett cirka
0,5 meter miktigt lager fyllning av tegel, glas, skiffer, sand, grus och mulljord. Aven torv har
patraffats i enstaka borrhal.
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I punkt 21MO11 har jb-sondering utforts till 3,68 meter under markytan utan att berg patraffats.
Vid detta djup patriffas ett hart lager som mojligen ér bergets Gveryta. Viktsonderingar dr
utforda till 1-3,4 meter under markytan. Slagsondering i punkt 21MO011 ér utférd till 2,3 meter
under markytan och i punkt 21M012 till 3,5 meter under markytan.

Undergrunden bedéms huvudsakligen tillhéra tjalfarlighetsklass 2.

Stabiliteten har kontrollerats med beridkningar f6r befintlig banvall, planerad dagvattendamm
samt parkeringsyta i Oster. Berdkningarna ska betraktas som principiella och mer detaljerade
berikningar erfordras i samband med detaljprojektering. Berakningarna visar att kraven uppfylls
och marken bedéms limplig for bebyggelse. De belastningar som detaljplanen medger, det vill
sdga uppfyllnader, vigar och bebyggelse, ir méjliga att genomféra med bibehallen god stabilitet.
Aven dagvattendammen och parkeringen kan anliggas med bibehillen stabilitet. Det krivs ur
geoteknisk sikerhetssynpunkt inte nagra sirskilda planbestimmelser.

Angivna forutsittningar i utredningen 4r principiella och syftar endast till att sikerstilla
omradets byggbarhet och att planférslaget ir méjligt att genomfora utan risk f6r ras och skred.

Enligt radonmitning ar marken klassad som hogradonmark.

Grundlaggning och schaktning

Losare ytjordlager bedoms kunna belastas mattligt utan att skadliga sittningar intraffar. Vid ytlig
grundligening av littare byggnader, sasom enplansvillor, radhus och garage, bedéms sittningar
i storleksordning 1-3 centimeter vara aktuella utan sdrskilt sittningsreducerande atgird. Vid
storre byggnader bedéms sittningarna uppga till omkring 4-6 centimeter och det kan vara
aktuellt med lastreducerande atgarder for grundliggning av god kvalitet. Utskiftning,
torbelastning eller kompensationsgrundliggning bedéms som limpliga metoder.
Palgrundligening bor kunna uteslutas. Storre delen av sittningarna bedéms ha skett efter cirka
fyra manader.

For grundlagening av hus i 1-2 plan féreslas:

o Kantforstyvad platta pa mark. Grundliggning kan utforas ytligt pa den naturligt avlagrade
morinen efter avtickning utforts. Dimensionerande grundpakinningar vid
plattgrundliggning bor ej 6verstiga 50 kPa f6r naturligt avlagrad jord.

o Fribdrande golvbjalklag med plintar placerade pa grundsulor. Grundliggning kan utforas pa
frostfritt djup i det fasta jordlagret. Dimensionerande grundpakinning bor ej Gverstiga
50 kPa.

For grundlagegning av hus i fler 4n 2 plan foreslas:

o Kantforstyvad platta pa mark. Grundliggning kan utféras pa det fasta jordlagret efter
utskiftning av 16sare jordlager utforts. Aterfyllning sker med friktionsjord eller
bergkross tillhérande minst tjalfarlighetsklass 1 och materialtyp 2. Packning utfors enligt
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AMA Anliaggning. Dimensionerande grundpakinningar pa maximalt 100 kPa kan
ansattas.

o Fribirande golvbjilklag med plintar placerade pa grundsulor. Grundliggning kan utféras pa
frostfritt djup 1 det fasta jordlagret, alternativt pa en packad fyllning pa det fasta
jordlagret efter att utskiftning utférts. Dimensionerande grundpéakinning bor ej
overstiga 100 kPa.

Fore grundliggning och uppfyllning ska férekommande torv, viaxt- och mulljord 1 ytan schaktas
bort. All fyllning/uppfyllning f6r grundliggning ska utforas enligt AMA 20 vad giller
lagertjocklek och antal 6verfarter. Vidare rekommenderas det att anldgga 2-3 pumpgropar ett
par dagar innan grundliggningsarbetet paborjas for att mojliggora torra plintgropar.

All grundliggning ska utforas frostfritt eller tjalisolerat med en utkragning av tjalisoleringen runt
byggnaden. Om grundliggning utférs vintertid ska undergrunden och alla fyllnadsmassor vara
otjalade. Schaktbotten ska da skyddas mot nedtringning av tjile.

Parkeringsytan kan genomfdras utan risk f6r markbrott, skred eller orimligt stora sittningar.
Hojdsattningen medger sma laster 1 form av uppfyllningar och undergrunden har god birighet.
Overbyggnader kan dimensioneras for terrass av materialtyp 3B och tjilfarlighetsklass 2.

Schaktning 1 friktionsfri jord kan ske med en slintlutning av 1:1,5. Permanenta slinter bor
anlidggas med lutning om minst 1:2. Det giller bade schakt- och fyllningsslanter forutsatt att
fyllning sker med friktionsjord eller bergkross. Vid schaktning 1 siltig jord finns risk for
ytuppmjukning och utflytning av slinter vid vattenévermattnad pa grund av till exempel regn.
For att begrinsa utflytning av slinter kan dessa 6vertickas vid regnvider. All schaktning ska
utféras enligt handboken Schakta Sikert (Svensk Byggtjanst, SGI/SBUF 2015). Schaktansvarig
tar stillning till stabilitet pa plats och anpassa dessa efter ridande férhallanden.

Genomférd geoteknisk utredning rekommenderar att kompletterande undersokningar sker i
varje enskild fastighet innan exploatering. Utredningen rekommenderar dven dokumentation i
form av kontrollplan och fotografering for varje fastighetsigare under tiden som
grundligeningsarbetet av smahus utfors.

4.10 Hydrologiska forhallanden

I installerade grundvattenror 1 punkterna 21M005 och 21M007 1 den geotekniska utredningen
avvigs grundvattennivan till 1 meter under markytan. I punkt 21M0010 inmattes
grundvattennivan till 1,1 meter under markytan och i punkt 21M014 till 3 meter under
markytan. Grundvattenstréomriktningen kan antas f6lja markytans lutning, det vill siga mot
sydost i den delen dir Bybacken ér beldgen.

4.11 Kulturmiljo

2011 tog Vistergotlands museum fram en kulturhistorisk utredning f6r Varnhem. I utredningen
lyfts det att det aktuella planomradet bor vara méjligt att bebygga och att det ar viktigt att ny
bebyggelse utformas med sarskild hinsyn till: att omradet blir en ny entré till Varnhem och att
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ny bebyggelse knyter an till den aldre, att den blir viktig for det férsta motet med Varnhem, att
placering, volym och fasadmaterial knyter an till nirliggande bebyggelse, att angéringen till
omradet inte paverkar helheten i den dldre bymiljon samt att klosterkyrkan och omgivande
milj6 och struktur fortsitter vara det dominerande i Varnhem. Det poidngteras dven att
utformning kan gestaltas pa ett sitt som uttrycker var egen tid under férutsittning att det blir
ett modernt komplement till det dldre Varnhem och inte stor helhetsupplevelsen av Varnhems
klosterkyrka och kulturmiljo.

4.11.1 Fornlamningar

En arkeologisk utredning for planomradets vistra del, det vill siga den som idag frimst utgors
av jordbruksmark, utférdes 2017 av Vistergotlands museum. Vid utredningen hittades en daligt
bevarad rest av en forhistorisk hird som delundersoktes vid utredningen. Hirden bedéms som
en rest av forhistoriska aktiviteter och ligger utanfér nuvarande planomrade. Fyndplatsen har
tilldelats den antikvariska bedomningen undersikt och borttagen efter det att uppgift om den
inlimnats till fornminnesregistret. Ytterligare undersékningar i planarbetet eller eventuellt
efterfoljande exploatering bedémde Vistergdtlands museum dérfor inte som nédvindiga av
undersokande institution. Det finns diremot limningar utanfor planomradet, bland annat pa
kommunens fastighet Klostret 22:1, och man bér vara uppmirksam pa dem. Dessa bedéms
inte paverkas negativt av planférslaget, men det ar av sérskild vikt att man vid eventuella
ingrepp 1 nirheten av fornlimningen 1.1961:9138 samradar i enlighet med kulturmiljélagen (se
7.6.2 Kulturmiljolag (1988:950)).

Se figur 9 f6r utredningsomrade i den arkeologiska undersékningen. I figuren syns dven tidigare
kinda objekt som ligger strax utanfor planomradet.
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Figur 9. Utredningsomradet med fastigheter, fornlamningar och schakt. A517 ar en hard, A985 ar en sentida
skrapgrop. Fran Vastergotlands museums arkeologiska utredning.
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4.12 Fysisk miljo
Se 2.5 Befintligt och 4.12.1 Natur.

4.12.1 Natur

2024 genomférdes en naturvirdesinventering (NVI) av Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé
AB f0r att kartligga och bedéma naturvirden inom naturmarken samt att inventera generella
biotopskydd inom hela planomridet. Inventeringen gjordes enligt SS 199000:2023 och med
stod av SIS-TS 199002:2023 (Swedish Standards Institute (SIS) 2023). Kartlaggningstypen var
NVT detalj. Naturvardesinventeringen har dven genomférts med de fordjupande
inventeringarna generellt skyddande biotopskyddsomriden och vérdeelement samt tilligget detaljerad
redovisning av artfirekomst. Atgirder for bevarande och utveckling av naturvirden samt eventuella
skotselatgirder har dven ingatt. Undersokningsomradet innefattade hela naturmarken och
dirmed dven de delar som inte ligger inom detaljplanegrinsen.

Omradet ligger i ett landskap priglat av jordbruk med inslag av 16vskogspartier och bedéms
som ett virdelandskap av betydelse for biologisk mangfald, bland annat genom sina brynmiljoer
och variation av biotoper. I den sydostra delen av planomradet finns en skogsdunge och i
planomradet Ostra del finns ett mindre skogsparti dir det dven finns 6rtvegetation och en bick.
Viister om skogspartiet ligger en banvall ddr det idag vaxer 16vtrad och buskar.

Utover nedan beskrivna virden har dven flera invasiva arter patriffats: jittebalsamin,
kanadensiskt gullris och blomsterlupin. Dessutom finns storre bestind av pestskrap, som inte ar
invasiva men lokalt konkurrenskraftig. Vidare har andra naturvardsintressanta arter noterats,
bland annat myskbock, guldlockmossa och storre hackspett som fungerar som nyckelart. Aven
rédlistade trdd som ask och alm finns i omradet. Fagellivet dr artrikt med férekomst av bland
annat rodhake, n6tvicka, storre hackspett och koltrast.

Naturvardesbiotoper

Totalt identifierades fem naturvirdesbiotoper (NVB) inom omradet (se figur 10). Fyra av dessa
bedémdes ha patagligt naturvarde (klass 3), vilket innebir att ett omrade har tydligt f6rhéjda
naturviarden som ar viktiga for biologisk mangfald:

e Naturvirdesbiotop 1: Objektet innehar naturtypen 1attendrag och ir en del av
Bybicken. Omradet bedéms ha ett lagt artvirde och ett pétagligt biotopvirde.

e Naturvirdesbiotop 2: Omradet innehar naturtypen Skog och buskmark och bestar fraimst
av klibbalskog och ddellévskog. Omradet bedoms ha ett visst artvirde och ett patagligt
biotopvirde.

e Naturvirdesbiotop 3: Omradet innehar naturtypen Skog och buskmark och ligger pa

banvallen och bestar fraimst av ddell6vskog. Omradet bedoms ha ett visst artvirde och
ett patagligt biotopvirde.
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e Naturvirdesbiotop 5: Omradet innehar naturtypen Skog och buskmark och bestar av en
l6vdunge. Omradet bedéms ha ett visst artvarde och ett patagligt biotopvirde.

En natuvirdesbiotop bedoms ha visst naturvirde (klass 4), vilket markerar att omradet har vissa
naturvirden men i mer begrinsad omfattning:

e Naturvirdesbiotop 4: Omradet innehar naturtypen Antropogen terrester milji och bedéms
ha ett lagt artvirde och ett visst biotopvirde.

Inventeringsomréde
[ Naturvérdesinventering

Naturvardesbiotop (NVB)

I Klass 1 - Hogsta naturvarde

I Klass 2 - Hogt naturvérde

7] Klass 3 - Pétagligt naturvérde
Klass 4 - Visst naturvarde

Figur 10. Identifierade naturvardesbiotoper inom inventerat omrade. Fran Ornborg Kyrkander Biologi & miljé
AB:s naturvardesinventering.

Inventeringsomrade

och generella
[ Generella biotopskydd
Generelit biotopskydd punkt

2 Odlingsrise
Generellt biotopskydd linje
o === Stenmur

L Generellt biotopskydd yta
y (7] Akerholme
EJ generelit biotopskydd
=== Oppet dike

>

50

Ornborg Kyrkunder Biologs & Miljis AB

Figur 11. Objekt som bedéms omfattas av det generella biotopsskyddet. Fran Ornborg Kyrkander Biologi &
miljé AB:s naturvérdesinventering.
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Biotopskydd

Elva objekt som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljcbalken
(1998:808) identifierades, bland annat odlingsrésen, stenmurar och tva akerholmar. Se figur 11.

Vardeelement

Utover de elva objekten ovan patriffades 43 virdeelement, daribland tva sirskilt skyddsvirda
trid, 25 skyddsvirda trid, manga stiende déda trid samt ett gryt. Se figur 12.

Inventeringsomrade

[ naturvirdesinventering
Virdeelement

8 Skyddsvirt trid

®  Sarskilt skyddsvart trad
O Dbd ved

8 Qvrigt

Inventeringsomrade

[ Naturvérdesinventering
Féglar
O Stirre hackspett
Ryggradslosa djur

@ Myskbock
Mossor

O Guldlockmossa

0 50 100 m
1

Graborg Kyrkander Biologs & Milfo 4B

Figur 13. Observerade vardearter. Fran Ornborg Kyrkander Biologi & miljé AB:s naturvardesinventering.
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Vardearter

Tre sorters virdearter patriffades i samband med filtbescken. Se figur 13.

4.13 Sociala

I planomradets sodra del ligger en infopoint och en pizzeria, vilka utgdr motesplatser f6r savil
invanare som besokare. Planomradet dr i 6vrigt obebyggt, och det bor inga manniskor inom
planomradet.

Vissa delar av planomridet anvinds for rekreation for narboende och gron utsikt. Det finns vid
bicken och i skogspartierna tecken pa att mianniskor nyttjar omradet, troligtvis lekande barn.
Genom planférslagets utformning ar det fortsatt tinkt att kunna nyttjas pa dessa vis eftersom
dessa partier av natur bevaras.

4.14 Teknik

4.14 .1 Fiber och tele

Inom planomradet finns idag ledningar for fiber. Genom omradet gar dven kablar for telefoni,
varav en ar 1 drift men ska avvecklas senast ar 2026. Pa skolgarden vister om planomradet finns
en telemast. Planomradet ligger som narmast cirka 130 meter frin masten.

4.14.2 El

Inom och 1 nirheten av planomradet finns ledningar som forser nirliggande bebyggelse med el.
Inom planomradet finns dven en transformatorstation.

4.14.3 Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag delvis inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten
Klostret 22:1 ingar inte 1 verksamhetsomradet. Daremot gor Klostret 8:7 det.

4.14.4 Avfallshantering

I Skara kommun hanteras hushallsavfall av Avfall & Atervinning Skaraborg (A&AS). Nirmaste
atervinningscentral ligger cirka 8 kilometer frin planomradet och cirka 300 meter fran
planomradet finns nadrmaste atervinningsstation.

4.15 Service

I Varnhem finns férskola och skola for arskurserna F-6 cirka 300 meter fran planomradet.
Nirmaste matbutik finns i Axvall, 5 kilometer fran planomradet. Vardcentral, hdgstadieskola,
gymnasieskola och annan offentlig service finns i Skara titort.

Sida 40 av 74



SKA-SAM 2024/18
Detaljplan for Simmesgarden
Granskningshandling

4.16 Trafik

Planomradet ligger i anslutning till Axevallavigen och Simmesgardsvigen. Infart till Varnhem
sker 1 nuldget fraimst fran vig 49. Trafikverket genomfor en ombyggnation av vig 49 under aren
2025-2027. Ombyggnationens syfte dr att Oka trafiksdkerheten, forbittra framkomligheten och
vigens standard. I Varnhem blir det en planfri korsning, vilket kommer underlitta f6r de som
kor in och ut ur titorten. Se figur 14 for detaljer kring ombyggnationen.

\ o\ P
I S
& s R VY ——— X AP
[
Foreslaget nytt Gangvag \ o
lage enskild vag. med trapp 1 / /
= Parkering for
Viltuthopp cykel och moped o

'\‘N Passage i plan, */%S%’ //
itun \ med god sikt. 1 c
e
% Busshallplats ) \ Vag 49 sanks, ny bro /
\ mojliggdr planfri

Befintlig koport rivs 2
korsning x
1J Befintlig koport

rivs och ersatts
med trumma 1&“ (il

Akeranslutning stangs

Akeranslutning stings

Foreslaget nytt

0104

e \ lage enskild vag.
=
t=1 \ Befintlig
— \ behills i plan men
% _A sanks under vag 49
lé P = Ny gangbana foreslas
| - s " anlaggas intill befintlig
re) o = bebyggelse
= -~ st 11’m
s |BuEdrr ot -
N> g P -
\ ‘Q\ [ i
x - T
» T\ﬂ/ BlL =
;!P“‘ﬂ 1 A
r—ml,8"
Y =
|1';Eg T3
| !

Figur 14. Utdrag ur planerad ombyggnation av vag 49 férbi Varnhem. Fran Trafikverkets illustrationskarta.

Busshallplats for regional kollektivtrafik finns vid Varnhemsskolan, cirka 200 meter vister om
omradet samt cirka 600 meter Oster om planomradet, lings med vig 49. I samband med

ombyggnationen av vig 49 kommer en busshallplats att anliggas vid infarten till Varnhem cirka
200 meter fran planomradet.

I planomradets sodra del ligger en grusplan som idag primirt anvinds som parkering for
besokare till Varnhem.
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5 Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
®  Plankarta, granskningshandling, Skara kommun, 2026-03-11
o DPlanbeskrivning, granskningshandling, Skara kommun, 2026-03-11
o Fastighetsforteckning, Skara kommun, 2026-03-11
o Samradsredogirelse, Skara kommun, 2026-03-11
o Grundkarta, Skara kommun, 2026-03-06

5.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsundetlagen hor sidana underlag som édr framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

5.1.1 Detaljplan

Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare. Inte heller bostiderna runt planomradets
vastra och sodra sida ir detaljplanelagda.

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan ar vid granskningsbeslut mindre 4n en manad gammal och fastighetsgranser ar
utredda av kommunens mitingenjor. Grinser inom planomradet stimmer 6verens med
registerkartan och verkligheten. Pa grund av den pagiende ombyggnationen av vig 49 ir det
inte mojligt att garantera att grundkartan f6r omradet runt planomradet dr ajourhallen nir
granskningen borjar.

5.1.3 Oversiktsplan
I detaljplanen har foéljande Gversiktsplaner refererats till i planhandlingarna:

° Oﬁemkﬁp/an 2005, Skara kommun, 2005-12-19, fysiskt arkiv.

o Firslag till Oversiktsplan 2040, antagandehandling (6verklagad), Skara kommun, 2023-06-
14, digitalt arkiv.
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o Firdjupad oversiktsplan for 1 arnhem och Ljungstorp, Skara kommun, 2014-10-16, digitalt
arkiv.

5.1.4 Underso6kning om betydande miljépaverkan

Vid framtagandet av detaljplanen har kommunen genomfort en undersokning 1 enlighet med 6
kap. 5-6 §§ miljobalken (1998:808), f6r att undersdka betydande miljépaverkan och huruvida
det funnits behov av att ta fram en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning.
Kommunens bedomning ar att planforslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin delar, i sitt yttrande daterat 2023-06-22,
kommunens bedémning.

5.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Skara kommun bed6émer att genomférande av detaljplaneférslaget inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Sirskilt beslut om detta togs av samhaillsbyggnadsnimnden den 23
januati 2024 (SKA-SAM 2024/18 § 11).

5.1.6 Annat
o DPolicy och riktlinjer for dagvatten i Skara kommun, Skara kommun, 2021-06-14, digitalt arkiv.

5.2 Utredningar

Foljande utredningar har genomforts i samband med eller har anvints som underlag i
detaljplanearbetet.

5.2.1 Dagvattenutredning

®  Dagpattenntredning infor detaljplan for Simmesgarden, Klostret 22:1 — Skara kommun, 2022-07-
006, reviderad 2024-01-15, upprittad av Pontarius, digitalt arkiv.

o Bewditande dagvattenutredning Simmesgarden, 2025-09-24, uppdragsnummer 109 60 08,
upprittad av Norconsult, digitalt arkiv.

5.2.2 Naturinventering

o Naturvérdesinventering vid Stmmesgarden i Skara kommun 2024, 2025-02-04, projektnummer
753, genomférd av Ornborg Kyrkander Biologi & Milié AB, digitalt arkiv.

5.2.3 Geoteknisk utredning

e  Geoteknisk undersékning - Simmesgarden Detaljplan Skara kommun, 2021-12-10,
reviderad 2024-10-16, uppdragsnummer 3220228, upprittad av MITTA, digitalt arkiv.
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5.2.4 Markmiljoutredning

o Simmesgirden — Skara kommun — Oversiktlig miljiteknisk undersikning, 2017-03-10, reviderad
2017-03-23, uppdragsnummer 6161305, upprittad av BG&M, digitalt arkiv.

5.2.5 Bullerutredning

o Trafikbullerntredning: Simmesgdrden, 2022-05-03, projektnummer D0054057, upprittad av
Efterklang, digitalt arkiv.

5.2.6 Riskutredning

Med anledning av halterna av naturligt férekommande arsenik inom omradet har f6ljande
dokument tagits fram:

o Simmesgarden Varnbem, Skara kommun — Utredning av oral biotillginglighet med avseende pa
arsenif i jord, 2021-03-12, uppdragsnummer 30014305, upprittad av Sweco, digitalt
arkiv.

o Miljomedicinsk bedomning av naturligt forekommande arsenik i marken infor planerad nybygenation
av bostader, 2021-09-20, upprittad av Vistra Gotalandsregionens Miljomediciska
Centrum (VMC), digitalt arkiv.

o [amplighetsbedomning bostéder - Simmesgarden, Skara kommun, 2022-03-17, projektnummer
210263, upprittad av Ensucon, digitalt arkiv.

5.2.7 Kulturmiljoutredning

Det har inte tagits fram nagon kulturmiljéutredning i samband med framtagandet av
detaljplanen. Diremot har f6ljande dokument anvints under planprocessen:

o Kulturbistorisk utredning — 1 arnhem 2011, 2011, arkeologisk rapport 2012:1, genomférd av
kulturmiljéenheten, Vistergotlands museum, digitalt arkiv.

5.2.8 Arkeologisk utredning

o Simmesgdrden — Arkeologisk utredning i 1 arnhem, 2017, Rapport 2017:10, upprittad av
Vistergotlands museum, digitalt arkiv.

5.3 Regionala

I detaljplanen har information, data och dokument tillh6rande en vigplan fran Trafikverket
anvants:
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Vigplan granskningshandling — V'dg 49 Skara-Skivde Delen Axvall-V arnbens — Skara
kommun, Viéstra Gotalands lin — Planbeskrivning, 2022-03-18, uppdragsnummer 717428,
forfattad av: AF Infrastructure, bestillare: Trafikverket.

Vig 49 Skara- Skovde, delen Axvall-1"arnbem — Skara kommun, Vdstra Gitalands lin —
Miljokonsekvensbeskrivning for vagplan och Natura 2000-ansikan, 2022-03-18,
projektnummer 150304, forfattad av: AF Infrastructure, bestillare: Trafikverket.
Plankarta 1 igplan — Vg 49 Skara-Skivde Delen Axvall-1 arnbem, granskningshandling,
2022-03-18, uppdragsnummer 717428, forfattad av: AF Infrastructure, bestillare:
Trafikverket.

Llustrationskarta — 1dg 49 Skara-Skivde Delen Axvall-1 arnbem, 2022-03-18,
uppdragsnummer 717428, levererad av: AF Infrastructure, bestillare: Trafikverket.
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6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Fastighetsindelning kommer att férindras pa sa vis att delen av Klostret 22:1 som planforslaget
omfattar kommer att styckas av for att sedan overlata detaljplanens kvartersmark till ett eller
flera foretag och/eller privatpersoner genom markkop. Fastigheter till privatpersoner 4mnas
siljas genom den kommunala tomtkon.

Del av fastigheten Klostret 8:7 kommer att utgora allmin platsmark i detaljplanen och ska vid
genomforandet fastighetsregleras till den kommunala fastigheten Klostret 22:1.

Kvartersmark direkt norr om Klostret 22:15 kommer att Overforas till Klostret 22:15. 1
samband med detta upphivs servitutet. Se aven 7.2.2 Rdittigheter.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade

Den storsta delen av omradet bestar av icke naturvirdesbiotoper i form av odlingslandskap.
Detaljplaneforslaget ar anpassat for att kunna bevara storre delen av den naturmark som finns
inom planomradet genom att peka ut detta som natur pa allman platsmark. Genom att
planldgea stora delar av planomradet bevaras som natur behalls platser f6r naturlek och
rekreation i niromradet.

De delar av naturmarken som kommer att tas bort i samband med genomférandet omfattas
inte av, enligt naturvardesinventeringen, naturvirdesbiotoper med héga virden. Samtliga av de
identifierade objekten som innehar virdeelement Sarskilt skyddsvart trid finns enligt planforslaget
pa anvindningsbestimmelsen Natur eller utanfor planomradet och kommer dirfor inte behéva
tas bort i samband med ett genomférande av planen. Av de 25 identifierade skyddsvirda triden
ar det sex stycken (bjork, poppel och alm) som maste tas bort for att kunna genomféra
planforslaget. Utover detta kommer viss dod ved att flyttas till faunadepad. Det sdrskilt
skyddsvirda tridet, en silg med halighet, inom planomradet samt ytterligare tva silgar som
bedéms som skyddsvarda skyddas i detaljplan genom egenskapsbestimmelsen Sdlg far endast
fallas om den dr sjuk eller ntgor en sakerbetsrisk. Marklov krdivs.

Avseende identifierade objekt som omfattas av det generella biotopskyddet dr det inte tillatet att
bedriva verksamheter eller vidta dtgirder som kan skada naturmiljén i dessa. Om det finns
sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges 1 det sirskilda fallet. Dispens provas da hos
linsstyrelsen. Kommunens bedémning ar att det for att kunna genomfora planforslaget ar
limpligt att soka dispens for tva dkerholmar, ett litet odlingsrése och eventuellt en stenmur,
vilket kommer att gora innan omradet exploateras. Ovriga sju objekt som bedémts omfattas av
det generella biotopskyddet kan limnas ororda.
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Samtliga patriffade virdearter ligger antingen utanfér planomradet eller inom
anvindningsbestimmelsen Natur. Planférslaget bedéms inte paverka virdearterna negativt.

I och med ett genomférande av detaljplanen bedéms det finnas goda férutsittningar att
bekimpa de invasiva arter som identifierats. Aven om det 4r mojligt att flera av dessa arter
kommer att finnas kvar efter att omradet exploaterats ar kommunens bedémning att atgarder
inom detaljplaneomradet i stérre utstrickning kommer att gynna naturvirdena dn att missgynna
dem, med avseende pa invasiva arter.

Sammantaget 4r kommunens bedémning att féreslagen markanvandning ar limplig med
avseende pa identifierade naturvirden.

6.2.2 Landskapsbild

Planen bedoms inte paverka Varnhems landskapsbild negativt. Vidare bedéms upplevelsen av
kulturmiljon fran Simmesgardsviagen och Axevallavigen paverkas mycket lite eller inte alls av
planforslaget. Den nya bebyggelsen blir delvis synlig fran Simmesgardsvigen i bakgrunden av
den befintliga bebyggelsen. Vid korsningen Axevallavigen-Simmesgardsvigen cirka 100 meter
at respektive hall kommer den nya bebyggelsen knappt att synas pa grund av avstandet, befintlig
bebyggelse samt befintliga trid. Mest synlig blir den nya bebyggelsen pa Axevallavagen mellan
korsningarna Kyrkogatan och Stationsvigen samt fran vag 49. Storre delen av planomradet
haller ett avstand fran Axevallavigens gatumiljé.

Den nya bebyggelsen begrinsas till viss del avseende utformning i syfte att anpassas visuellt till
Varnhems milj6 och befintlig bebyggelse. Hogsta tillitna hojd pa flerbostadshus innebir att
bebyggelsen kan bli en eller tvd vaningar hégre dn befintlig bebyggelse men haller sig ligre dn
tridtopparna pa de uppvuxna trid som i finns i och 1 nirheten av planomradet.

Sammantaget bedémer kommunen att landskapsbilden och den kulturhistoriskt virdefulla
miljon inte paverkas negativt av planforslaget.

Sedan 2022 ligger en infopoint med turisminformation i planomradets sodra del. Gestaltningen
pa det angriansande torget kan forslagsvis f6lja den plattsittning som lades i samband med
infopointens uppforande. I och med att det i planomradets nordéstra del mojliggors for ett
stort antal parkeringsplatser bedéms framtida behov av parkeringsplatser pa torget mindre 4n
idag. Dirav anges den yta som idag frimst anvinds som parkering som torg i planférslaget.
Diremot tilliter bestimmelsen torg dven parkering och dirmed skulle torget dven fortsatt
kunna erbjuda ett visst antal parkeringsplatser. Torget skulle vidare kunna anvindas for till
exempel umginge och verksamhet kopplad till infopointen eller pizzerian och en cykelparkering
med cykelpump. Gestaltningen kan med f6érdel bjuda in till en motesplats som upplevs
vilkomnande med bland annat blommor och sittplatser. Intentionen med torget ar att det ska
utgdra en trevlig torgmiljo samt att cykel ska frimjas snarare dn bil som transportmedel.
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6.2.3 Naturreservat

Planomradet ligger cirka 400 meter fran naturreservat Héjentorp-Drottningkullen och 1000
meter fran naturreservatet Okull-Borregarden. Ytterligare naturreservat finns pa lingre avstand
inom Valleomradet. Planforslaget paverkar inte direkt nagot av naturreservaten.

6.3 Miljé

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

I enlighet med 6 kap. 5-6 {§ miljobalken (1998:808) har en undersokning om betydande
miljopaverkan genomforts. Undersokningen visar pa att det finns lagstod for att detaljplanen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt undersékningssamradet med
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin delar linsstyrelsen kommunens bedémning.

Den sammanvigda bedomningen 1 undersékningen visar att planforslaget inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan enligt bedomningskriterier i
miljobedémningsférordningen 5 §. Ytterligare skal till att planforslaget inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan ér att det inte planliggs for nagon av de verksamheter som nimns i
PBL 4 kap. 34 § och att Natura 2000 inte paverkas. Slutligen bedémer kommunen inte att
riksintressen enligt MB 3 eller 4 kap. paverkas negativt.

Enligt undersékningen lyfts diremot delar fram dir planférslaget innebir risk f6r
miljopaverkan, dock inte betydande sidan. Dessa r6r: ianspraktagande av jordbruksmark,
paverkan pa trafiksituation, ljud- och bullerniva, halsa och milj6, ’férorenade” omraden
(naturligt forekommande metaller), radon samt oversvimningsrisk. Dessa punkter behandlas
och/eller dtgirdas i detaljplanearbetet och redovisas i planbesktivningen. Ytterligare punkter
som lansstyrelsen framfor i sitt yttrande behandlas i planbeskrivningen.

Detaljplanen bedéms dven ha betydelse for att frimja en hallbar utveckling eller f6r
integreringen av miljGaspekter 1 6vrigt samt vara forenlig med folkhilsomalen och miljomalen.
Planen bedéms dven ha betydelse f6r mojligheterna att £6lja milj6lagstiftningen samt att det
genom detaljplanen gar att avhjilpa miljoeffekter.

Da planen inte bedémts anta medféra betydande miljopaverkan har ingen
miljokonsekvensbeskrivning eller miljobedémning upprittats.

6.3.2 Strandskydd

Di Bybicken inte omfattas av strandskydd innebir planen inte nigra konsekvenser avseende
strandskydd.
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6.3.3 Dagvatten

I syfte att erhalla en tillfredsstillande dagvattenhantering inom planomradet har en
dagvattenutredning tagits fram av Pontarius.

Vid ny bebyggelse i planomridet bor instingda omraden undvikas for att minimera risken for
skador vid skyfall. Till f6ljd av att andelen hardgjord yta 6kar inom planomradet kommer dven
dagvattenflédet att 6ka. Grundforutsittningen ar att dagvattnet ska férdréjas inom planomradet
innan det nar recipienten, vilket ar sdrskilt viktigt for att inte 6verbelasta trumman som leder
vattnet under Axevallavigen mot Maden. For att kunna hantera de vattenmangder som
forvintas vid 10-drsregn krivs det att erforderlig f6rdréjningsvolym kan hanteras for att
sikerstalla ett effektivt omhidndertagande av dagvattnet. Mangden beror bland annat pa vilken
markanvindning det blir 1 planomradet.

Enligt kommunens policy och riktlinjer for dagvatten ska dagvattensystem alltid viljas och
utformas med hinsyn till lokala forutsittningar och omhindertas lokalt. Saknas forutsittningar
ska dagvattnet istéllet f6rdrojas innan det nar ledningsnit och recipient. I planforslaget foreslas
dagvattenhantering i form av f6rdr6jning av dagvatten pa kvartersmark, vinge pa gata,
ledningar, dike samt en torrdamm, men andra alternativ dr mojliga. Efter fordrojning pa
kvartersmark, vilket dven inkluderar vatten fran stupror, leds vattnet sedan ut mot gator (se
figur 15), och gronomraden pa allmin plats. Gator utformas pa ett sitt som fangar upp
dagvattnet, till exempel genom vinge, och direfter leds det till en f6rdréjningsyta i form av en
damm. En rekommendation ir att vingen konstrueras med brunnar och dagvatten- eller
drineringsledningar.

Figur 15. lllustration som visar forslag pa hur dagvattnet leds. Orangea linjer visar gatan som leder dagvattnet
till dammen, var ungefarliga placering markeras med ett kryss. Fran Pontarius dagvattenutredning.
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Byggnader bor placeras pa ett siatt som sikerstaller att lutningen ér riktad fran husfasader for att
undvika att vatten kan bli stiende vid fasaden vid extrema regn. Detta dr av sarskild vikt lings
med de orangea straken (figur 15). FOr att minska risken att dagvatten samlas pa fastigheter i
planomridets vistra del och de fastigheter som ligger strax vister om planomradet, kan
naturmarken utformas med till exempel drineringledning.

Det dr av yttersta vikt att pa ratt sitt hojdsatta omradet f6r att undvika lagpunkter och
stillastaende vatten. Prelimindr, 6versiktlig hojdsittning féreslas i dagvattenutredningen men
exakt hojdsittning samt utformning och atgiarder pa gatan sker i samband med
detaljprojektering for att sikerstilla att vattnet leds ritt.

Dagvattenhantering via befintligt dike och ny dagvattendamm innebir utéver f6rdrojning dven
en renande effekt pa dagvattnet. Diket kan utformas med etappvis fordréjning innan dagvattnet
nar torrdammen. For att undvika att vatten blir staende vister om banvallen féreslas diket ga
runt banvallen eller genom en trumma under vallen. Avseende dammen foreslds en torrdamm
som inte kriver samma djup som en vatdamm, vilket dr fordelaktigt sett till grundvattennivan.
Dammen utformas da som en nedsinkt gronyta med vegetation som omhindertar dagvatten
och skyfall vid behov. Da torrdammar inte ér lika effektiva for rening som vatdammar ar det av
vikt att detta tas i beaktning vid utformning av damm. Utformningen av dammen bor dven
sikerstalla att f6rdrojningsbehovet kan uppfyllas med trummans dimension om 1000 millimeter
1 atanke. Efter att dagvattnet f6rdrdjs genom dammen leds det vidare till recipient. Det dr dven
av vikt att dammen inte orsakar skador pa bebyggelse, varfor det ska det finns fria rinnvagar
som leder vattnet bort fran byggnader.

Foreslagna atgirder bedéms kunna hantera fordréjningsbehovet f6r Simmesgarden och
atgirderna och hojdsittning tar hinsyn till behovet av fria skyfallsvigar. Det bedoms finnas
goda mojligheter for avrinning inom planomradet vid skyfall och torrdammen finns tillginglig
som Oversvamningsyta vid extremregn och skyfall. I plankartan sikerstalls hantering av
dagvatten och skyfall genom planbestimmelser.

Utover redan foreslagna atgirder rekommenderas dven regnbiaddar i angransning till storre
parkeringsytor for att underlitta savil fordréjning som rening av dagvattnet.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Storsta killan for luftféroreningar f6r planomradet 4r vig 49. I samband med att vig 49 byggs
om kommer vigbanan att sinkas och bullervall att anldggas. Trafikverket har 1
miljokonsekvensbeskrivningen for vigplanen for strickan Axvall-Varnhem bedémt att
fororeningshalterna i luft kommer att underskrida gillande miljokvalitetsnormer. Trafikverket
bedémer dven att féroreningshalterna kommer att minska 1 takt med att fordonsflottan byts ut.
Sammantaget bedéms dirfér inga miljokvalitetsnormer f6r luft 6verskridas av planforslagets
genomforande heller med tanke pa att vig 49 bedoms vara den primir killan f6r
luftféroreningar.
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6.4.2 Vatten

Enligt féroreningsberikningar kommer ett genomférande av planférslaget att leda till 6kad
mingd och koncentration av kvicksilver jimfért med idag. I Sverige 6verskrids grinsvirdena
for kvicksilver i samtliga undersékta ytvattenférekomster. Okningen innebir inte att
miljokvalitetsnormen for vatten Gverskrids.

Munkabicken har i dagsliget kvalitetskrav att uppna bade god kemisk ytvattenstatus samt god
ekologisk status 2039. Miljokvalitetsnormerna f6r Munkabicken kan paverka nagot negativt om
planforslaget och tillhérande dagvattenlosningar genomfors, jamfort med nuldget, eftersom
vissa halter fran dmnen fran planomradet beridknas 6ka och 6verskrida gillande norm for
recipienten. Detta kan teoretiskt sett forsdmra recipientens status men det dr inte sakert att det
blir en otilliten forsimring eftersom det saknas mitvirden fran recipienten. Planomradet utgdr
cirka 0,1 procent i férhallande till hela avrinningsomradet och eftersom det inte férvantas bli
nagra onormalt hoga halter 1 dagvatten bedéms det inte bli ndgon otillaten férindring av status i
recipienten.

De 16sningar som dagvattenutredningen foreslar och som ges stdd f6r i detaljplanen édr rimliga
utifrin kostnad och miljonytta och innebir att konsekvenserna av detaljplanens genomférande
anses forhallandevis rimliga och limpliga. Liksom bemotandet sager, dr den 6kning som
exploatering av omradet innebir dr en konsekvens av att nuvarande markanvindning ersitts av
en betydande 6kning av hardgjord yta, vilket leder till 6kad mingd féroreningar och
avrinningsvolym. Vid exploatering av naturmark ar det svart att rena ner till befintliga halter
och fordroja till befintliga floden. Med hinsyn till planomradets lilla andel av avrinningsomradet
bed6éms inte den 6kade halten medfdra sinkning av statusen. Dirav bedéms inte mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormer for ytvatten i recipienten daventyras av foreslagen exploatering.

Grundvattenrecipienten Rasjon Hornborga 1 alle Timmersdala, som har koppling till Munkabicken,
har idag god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Enligt bem6tandet bedoms
beriknade halter (fosfor, kvive, bly, koppar, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver,
suspenderat material, olja och benzo(a)pyren) fran dagvattenutredningen understiga riktvirdena
som presenteras 1 VISS samt troskelvirden fran SGU. Sett till att vanadin, kobolt och arsenik
innehar liknande forhallanden som de ovan, det vill sdga att amnena inte ar rorliga 1 marken,
bed6éms dven dessa damnen understiga riktvirdena. I och med understigna riktvirden och att
utredningsomradet endast utgdr cirka 0,4 procent av grundvattenrecipientens totala
avrinningsomrade anses ett genomférande av planforslaget inte resultera i ndgon otilliten
forsimring av recipientens statusklassning eller att mojligheterna att uppna géllande
miljokvalitetsnormer dventyras.

Eftersom de metaller som férekommer 1 omradet binds mycket starkt till jorden och inte dr
littrorliga, ger de en lag paverkan pa grundvatten, och diarmed dven recipienten. Detta giller
savil idag som vid markarbete och efter detaljplanens genomférande. Kommunens bedémning
ar att det inte beh6vs nagra skyddsatgirder pa grund av de naturligt férekommande dmnena i
marken utifran urlakningsférhallandena. Vid flytt av massor ska anmalan ske till
tillstandsmyndighet, det vill siga miljéenheten pa Skara kommun, vilket innebir att
masshanteringen kommer att ske pa korrekt sitt utifran identifierade halter.
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6.4.3 Buller

Planférslaget bedéms leda till nagot 6kad trafik till £6ljd av den planlagda bostadsbebyggelsen.
Denna 6kning bedéms vara marginell och inte orsaka markbar 6kning sett till buller och
tillkommande trafik till f6ljd av planférslaget, varfor forslaget inte bedoms medfora att
miljokvalitetsnormer for buller kommer att 6verskridas. Se 6.5.7 Berikning av omgivningsbuller tox
omgivningsbullers paverkan pa planomradet.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Efterklang. Utredningen visar att bullernivaerna
generellt enligt prognos £6r 2040, vilken inkluderar savil idag befintliga vigar som lokalgatan
som kommer uppforas i samband med detaljplanens genomférande, kommer att ligga under
riktvirdena vid fasad for bostider.

Endast vid fasad ndrmast vig 49 6verskrids riktvirdet om 60 dBa ekvivalent ljudniva genom att
uppga till 61 dBA (se figur 16). Utredningen har utgatt fran 2,5 vaningshus och det ér f6r den
oversta vaningen som riktvardet 6verskrids. Enligt trafikbullerférordningen ar det moijligt att
tillita riktvirden 6ver 60 dBa ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad. Det forutsitter att
minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dir 55 dBa ljudniva inte 6verskrids
vid fasad samt att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida diar 70 dBa
maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasad mellan klockan 22:00 — 06:00. Samtliga fasader har
nivaer som ej 6verstiger 65 dBA och dirmed finns mojlighet att bygga ligenheter om hégst 35

Trafikbuller
Situation ar 2040

Hgsta ljudniva vid fasad,
oavsett viningsplan.

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

TECKENFORKLARING
L7
[ planerade bostader
[

UTFORD AV:
JAM

GRANSKAD AV:
sTD

2022-05-03
Bitaga: $003_FNM, Lea_220321

Figur 16. Beraknad trafikbullersituation 2040. Fran Efterklangs trafikbullerutredning.
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Den mest utsatta fasaden uppnar till maximal ljudniva pa 69 dBA, det vill siga under riktvirdet
pa 70 dBA.

Mojlighet kommer att finnas for samtliga bostadshus att anligga uteplats 1 nira anslutning till
bostadshuset dir det dr ekvivalent ljudnivd pa max 50 dBA och maximal ljudniva pa max 70
dBA. For bostider pa den 6stra kvartersmarken, det vill siga ndrmast banvallen, kan det bli
aktuellt med lokal bullerskyddsskdrm for att innehalla riktvérdet.

Planférslaget bedoms leda till nagot 6kad trafik till £6ljd av den planlagda bostadsbebyggelsen.
Denna 6kning bedéms vara marginell och inte orsaka markbar 6kning sett till buller.

6.5.2 Oversvamning

Vid skyfall riskerar lagpunkter att 6versvimmas. Vid ny bebyggelse bor instingda omraden
undvikas for att minska risk for skador vid skyfall. Foreslagna dagvattendtgirder syftar till att
kunna fordr6ja och sikerstilla effektivt omhindertagande av dagvattnet dven vid mer intensiva
regn och skyfall.

I Norconsults Bemditande dagvattenutredning Simmesgarden har en skyfallssimulering tagits fram.
Simuleringen baseras pa ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4, vilket motsvarar en regnvolym pa
cirka 118 millimeter. Simuleringen visar att det efter planerad exploatering i planomradet blir
staende vatten i sydostra delen av omradet, det vill siga dammen, diket och bicken. Gator och
bostadsbebyggelse bedoms inte ha stiende vatten om mer dn 10 centimeter. Se figur 17.

Figur 17. Resultat fran skyfallssimuleringen. Bla ytor visar stdende vatten och blaa linjer visar rinnvagar. Fran
Norconsults bemdtande.
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Figur 18. Resultat fran skyfallssimuleringen. Gula ytor visar vattendjup pa mellan 20 och 50 centimeter. Fran
Norconsults bemétande.

Simuleringen visar att djupet pa det stdende vattnet inte overstiger 20 centimeter pa gator vilket
innebir att dessa ytor vid ett skyfall ir tillgingliga fér exempelvis riddningstjinst. Aven
kvartersmarken bedéms understiga 20 centimeter, med undantag fér tva omraden vister om
banvallen. Dessa tva omraden omfattas av bestimmelsen Marken far inte bebyggas, vilket innebar
att det inte bedéms foreligga nagon risk avseende ett potentiellt skyfalls paverkan pa
tillganglighet till bostader vister om banvallen.

Se mer under 6.3.3 Dagpatten.

6.5.3 Olyckor

Planomradet ligger nira vig 49, vilken ar primir transportled for farligt gods. Det dr olimpligt
att lokalisera kénsliga verksamheter och bebyggelse i direkt anslutning till farligt gods-led och i
Skara kommuns forslag till 6versiktsplan 2040 lyfts det att det ar av vikt att inte lokalisera bland
annat bostider inom 30 meter fran dessa leder.

Lansstyrelserna i storstadslinen tog 2006 fram faktabladet "Riskhantering i detaljplaneprocessen —
riskpolicy for markanvindning intill transportleder for farligt gods”. Policyn innebir att man for
detaljplaner inom riskhanteringsavstandet pa 150 meter fran farligt gods-led ska beskriva hur
riskerna beaktas. Se figur 19. Inom riskhanteringsavstindet delas tre olika zoner f6r
kvartersmark in, dir zon A dr nirmast farligt gods-led. Foér de anvindningsbestimmelser som
anges i planforslaget, och som ir lokaliserade inom 150 meter fran vig 49, giller féljande zoner:
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e Odling: zon A
e DParkering: zon A och/eller B

e Bostader: zon C

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC
L-aodling G- bilservice 8- bostader
P - parkering (ytparkering) ~ J-industri C - centrum
T - trafik K- kontor D-vard
N-friluftsomrade U- lager H-6vrig handel
(t.ex. motionsspér) N-friluftsomrade (tex. camping) R kultur
P - parkering (vrig parkering) s—skola
E - tekniska anliggningar K- hotell och konferens
H- sallankopshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
¥ - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
{utan betydande dskadarplatser)

Figur 19. Zonindelning for lIansstyrelsernas riskpolicys riskhanteringsavstand. Fran Lansstyrelsens faktablad.

Riskpolicyn anger inga fasta grinser for zonerna utan riskerna beror bland annat pa
forutsittningarna i det specifika planomradet.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) kér 8001-12 000 fordon per dygn (ADT) pa
vig 49 f6rbi Varnhem. Av dessa bestar 3-10 % av tung trafik. I granskningshandlingen av
planbeskrivningen {61 7 17dg 49 Skara-Skovde, delen Axvall-1 arnhem” Iyfts det fram att
ombyggnationen av vig 49 kommer att innebara att olycksrisker byggs bort savil som att risker
kopplade till farligt godsolyckor markbart sinks. Enligt granskningshandlingen beriknas en
farligt gods-olycka, efter att vigen byggts om, ske en gang per 160 ar.

Enligt planforslaget kommer ny bostadsbebyggelse kunna ligea som nirmast cirka 65 meter
fran vigbanans kant. Den nya utformningen av vig 49 innebir dels att vigbanan sinks dar
Simmesgardsvigen passerar 6ver vig 49, dels att bullervallar tillskapas lings vigen. Dessa
héjdskillnader gor att bostadsomradet skyddas fran att vitska rinner in mot omradet vid en
olycka. I och med dessa férhallanden anses grinsen for zon C inte vara olimpligt nira vig 49
pa det avstand som planforslaget anger. Vidare dr exploateringsgraden relativt lag och
planlidggningen bedéms inte medféra en hég persontithet. Sammantaget bedémer kommunen
ddrmed att olycksrisken for bostiderna dr acceptabel. I norr begrinsas dven exploatering genom
att endast tillita komplementbyggnad. Dir kan forslagsvis en bostadsparkering placeras, vilket
vidare tillats i zon A och B. Avstandet fran vigkanten bedéms acceptabelt med anledning av
hojdskillnaderna mellan vigen och egenskapsomradet savil som att de avgransas av en
bullervall, vilken minskar paverkan fran farligt gods.
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6.5.4 Erosion

Pa grund av planerad exploatering med fler hardgjorda ytor savil som klimatforindringar med
intensivare och kraftigare regn kommer dagvattenflédena att 6ka. Detta innebir att diket lings
med banvallen samt Bybicken kan paverkas av erosion. Okade fléden bedéms frimst innebira
en storre erosionsrisk i diket, vilket i sin tur kan medf6ra storre risk for stabilitetsbrott i
banvallen. Banvallens stabilitet har kontrollerats f6r befintliga férhallanden och en
kinslighetsanalys med slintfotserosion har utforts. Sikerhetstaktorn 6verskred erforderliga
krav. Bybdcken angrinsar till planomradet i en mycket begrinsad del och stabiliteten ar bittre
dir 4n vid diket. Eventuellt skred bedoms bli mycket begransat. Kontroll av stabiliteten bedoms
endast vara nédvindig for diket.

Sammantaget bedéms erosionsférhallandena vara gynnsamma. Forutsittningarna f6r skadlig
erosion ir begrinsade och inverkan av erosion pa slintstabiliteten bedoms vara lag. Beriknade
glidytor vid slintfotserosion har begrinsad utbredning och hoga sikerhetsfaktorer och
paverkan pd bebyggelse vid intriffat skred ar liten.

6.5.5 Skred

Genomférande av detaljplanen bedéms bidra till liga risker f6r skred inom eller utanfér
planomradet. Vidare kan parkeringsytan genomféras utan risk f6r markbrott, skred eller
orimligt stora sittningar. Se vidare. 6.5.4 Erosion.

6.5.6 Ras

Genomférande av detaljplanen bedéms bidra till liga risker fOr ras inom eller utanfor
planomradet. Se vidare 6.5.4 Erosion.

6.5.7 Fororeningar och naturlig forekomst av metaller

Planomradet kommer till stor del att omfattas av kinslig markanvindning, vilket innebir att
markmiljé och grundvatten behover skyddas for att skydda minniskor som kommer att bo 1
och besoka omradet.

Atgarder och rekommendationer

Bostadsbyggnation pa Simmesgarden anses limplig och det rekommenderas inte att ersitta ytlig
jord 1 hela omradet. Detta skulle innebira stora kostnader och 6kad miljépaverkan i form av
bland annat transporter, sarskilt da alunskiffer férekommer naturligt. Miljényttan med detta
framstar da som liten, sarskilt med avseende pa att exponering kan ske fran andra fastigheter
intill och fran hela niromradet. Det rekommenderas dirfor att naturliga forekomster av arsenik
och andra metaller tillits limnas kvar inom omradet eller i nirheten. Diremot kommer
overskottsmassor och utfyllnadsmaterial i samband med genomférandet av allmin plats, till
exempel i samband med anliggning av gata, beh6va hanteras pa ritt sitt. Denna schaktning ar
oundviklig, bland annat da flera av de allminna platserna kommer att hardgoras. For att
undvika att frakta massor med naturligt férekommande metallhalter langt bort féreslas det att
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den storsta mangden anvinds for att skapa en bullervall séder om vig 49, cirka 300 meter Gster
om planomradet. Detta skulle skapa en naturlig fortsittning pa den bullervall som Trafikverket
skapar i samband med vig 49:s ombyggnation. Genom att anvinda massorna 1 en bullervall
minskar behovet av extern masshantering och dyra deponerings- och transportkostnader
samtidigt som det skulle minska bullernivaer fr invanare i nirheten av omradet for féreslagen
vall. En mindre del av massorna kan dven anvindas for landskapsanpassning.

Vid forflyttning av massorna ér det av vikt att i mojligaste man flytta dem pa ett sitt som inte
orsakar att massorna hamnar 6ver massor med ligre halter. Innan f6rflyttning av massor ska en
masshanteringsplan tas fram for att sikerstilla att massorna hanteras korrekt.

Aven om det inte krivs dtgirder sett till bostadsanvindningen i planomridet rekommenderar
kommunen att man vid odling inom omradet anvinder upphéjda markbiddar, sisom
pallkragar, fyllda med ren jord. For att arsenikhaltig jord ej ska riskera att komma in 1
markbidden foreslas det att avskiljande markduk anvinds, alternativt att biddens botten ér
hardgjord. Genom att exploatera med hdrdgjorda ytor, byggnader och grismattor minskar
risken att exponeras av metaller genom jordkontakt och odlade vixter. Se figur 20.

Hardgjorda ytor Huskropp Grismattor och
odlingsytor

Figur 20. Principskiss exponering vid exploatering. Fran Ensucons I1amplighetsbedémning.

Eftersom planomradet kommer att erhalla kommunalt vatten och avlopp bedéms intag av
metallhalter genom lokalt brunnsvatten inte som sannolikt. Grundvattnets kvalitet utgor
dirmed inte hilsorisker.

Atgirder for att minimera damning och direktkontakt mot hud vid markarbeten
rekommenderas och ir sdledes en arbetsmiljorelaterad fraga.

Innan atgirder avseende massorna vidtas samradas omfattningen av skyddsatgiarder med
tillsynsmyndigheten, det vill siga miljéenheten pa Skara kommun. Vid eventuell bortforsel av
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massor frain omradet ska forst en saneringsanmalan i enlighet med 28 § férordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd goras.

Se Jordmassorunder 7.3.1 Tekniska dtgirder f6r tortydligande kring hur massor ska hanteras.

Radon

Pa grund av att planomradet omfattas av hogradonmark ska nybyggnation ske radonsikert och
killare forbjuds darfér inom hela planomradet.

6.5.8 Elektromagnetiska falt

Béde bostidder och byggnader for centrumandamal bedoms ligga tillrickligt langt fran
nitstationen for att det inte ska utgdra en hilsorisk kopplad till elektromagnetiska falt.

6.6 Sociala

6.6.1 Barn

Att ta sig fram till fots eller med cykel dr milj6vinligt samtidigt som det ger upphov till
spontana moten. Det finns gott om allminna ytor £6r lek och trygg vistelse i och 1 nira
anslutning till planomradet. Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har
beaktats 1 framtagandet av planforslaget.

6.6.2 Jamlikhet

Exploatering i planomradet mojliggér en befolkningsokning i Varnhem och Skara kommun och
dirmed 6kar underlag f6r befintlig service och infrastruktur. Inom planomradet mojligg6rs
byggnation av olika bostadstyper, vilket ger ett varierat bostadsutbud. Detta kan attrahera och
gora det mojligt £6r en bredare socioekonomisk och demografisk befolkningsgrupp att bositta
sig 1 Varnhem. Utformningen av planen utgar fran platsens forutsittningar med hansyn till
radande terring och det naturnira liget samt Varnhems kulturmiljé. En god kontakt med
omgivningen bade visuellt och fysiskt sidkerstills f6r de boende. Gang- och cykelstrak kopplar
thop planomridet med angrinsande malpunkter 1 titorten.

Omradet ar forhallandevis plant och inga lutningar som forsviarar tillgdnglighet bor skapas.

Vidare kan nya entréer placeras sa att de nas pa ett tillgangligt sitt. Tillgingligheten inom
kvartersmark ska folja gillande byggregler.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Naturvard

Ett genomférande av planforslaget bedéms inte paverka riksintresse for naturmiljd, framfor allt
da det avgrinsas av viag 49. Natur som finns inom omradet tas i beaktande i planférslaget och
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naturvirden i nirheten anses inte paverkas 1 betydande grad. Forslaget paverkar inte heller
direkt nagra av de manga leder och naturreservat som finns i Valleomradet.

6.7.2 Friluftsliv

Genomférande av planférslaget bedoms inte medféra negativ paverkan pa riksintresset utan
snarare mojliggora utveckling av friluftslivet.

6.7.3 Kulturmiljovard

Forutsatt att omradet utvecklas enligt kommunens intentioner och planbestimmelser bedéms
risken fOr paverkan pa riksintresset som liten. Viss paverkan kan didremot finnas lokalt sett till
landskapsbild 1 anslutning till befintligt samhalle. I och med ny bebyggelse gar det dirmed inte
att utesluta paverkan pa landskapsbilden. For att sakerstilla en mindre betydande paverkan pa
landskapsbilden innehaller planforslaget bestimmelser som syftar till att fa ny bebyggelse att
harmoniera med omradets karaktir.

I detaljplaneférslaget ingir ett omrade for parkeringsplats, vilken primart antas kommer att
anvindas av besokare till klosterkyrkan och dess omgivning. Planférslaget stirker ddrmed
mojligheten att gynna turismen och utveckla bescksniringen f6r Varnhem.

6.7.4 Trafikkommunikation

Riksintresset for trafikkommunikation bedéms inte paverkas negativt i och med ett
genomforande av planforslaget. Vidare har planomradesgrinserna anpassats sa den norra
plangransen inte 6verskrider Trafikverkets inskrinkta vigritt for landskapsanpassning av
bullerskyddsvall f6r att inte férsvira utnyttjandet av denna.

6.7.5 Totalforsvar

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset. Detta frimst med tanke
pa tilliten nockh6jd och planomradets lokalisering i en titort.

6.7.6 Natura 2000

I och med det aktuella planomradets lage i forhallande till riksintresset Hejentorp-Drottningknllen
samt barridren som vig 49 utgér mellan riksintresseomradet och planomridet bedéms
planforslagets genomférande inte medfora negativ paverkan pa riksintresset.
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6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

6.8.1 Jordbruksmark

Planen forutsitter att akermark tas i ansprak i forman f6r bostadsbebyggelse men det bedéms
att alternativ lokalisering skulle géra storre intrang pa kinsliga kulturmilj6er dn planens
toreslagna plats. Se vidare under Lokaliseringsutredning nedan.

Kommunens bedomning ir att planférslaget inte paverkar det regionalt virdefullt
odlingslandskapet negativt. Detta framfor allt da det ar en i sammanhanget mycket liten del av
utpekat omrade som ligger inom odlingslandskapet samt att grinserna bor ses som schematiska
och att vig 49 utgor en tydlig barridr mellan odlingslandskapet och planomradet.

Planen bedéms méta de grundliggande bestimmelserna som giller £6r hushallning av mark-
och vattenomraden enligt 3 kap. miljobalken.

Lokaliseringsutredning

Inledning

En del av omradet som omfattas av forslag till detaljplan f6r Simmesgarden bedoms vara
brukningsvard jordbruksmark. Jordbruksmark dr en viktig resurs for att sikra den framtida
matproduktionen och for att bibehalla biologisk mangfald. For att exploatera brukningsvard
jordbruksmark krivs det darfor sirskilda skal, enligt 3 kap 4 § miljébalken (1998:808). Lagen
innebdr att kommunen maste kunna pavisa att den planerade markanvindningen ar av sdrskilt
allmant intresse, och motivera varfér den foreslagna lokaliseringen av planomradet ar den mest
limpliga.

Syftet med lokaliseringsutredningen dr att redovisa kommunens argument f6r att planens
genomforande dr av sirskilt allmant intresse, samt att redovisa de forutsittningar och tidigare
stallningstaganden gillande frigan om planomradets lokalisering.

Kommunen vill utveckla Varnhem med fler bostider i syfte att 6ka antal invanare for ett battre
serviceunderlag, skapa fler bostider 1 attraktiva ligen samt bidra till ett 6kat antal bostader i
kommunen i stort. Malet dr dven att fortsitta att utveckla Varnhem som en attraktiv plats for
invanare och besokare.

Skara kommun har 1 férslaget till ny 6versiktsplanen satt ett befolkningsmal om att méjliggéra
tor 24 000 invanare ar 2040. Detta antas kriva ytterligare 2000 nya arbetstillfallen och 2500 nya
bostider i kommunen.

Lansstyrelsens rapport "Bostadsmarknadsanalys 2022 1V dstra Gitalands lin” visar att det fram till
2030 kommer att beh&vas cirka 115 800 nya bostader i linet varav 6 600 1 FA-region Skévde-
Skara. Vidare ir en delregional utvecklingsstrategi (DRUS) f6r Skaraborg framtagen av
Skaraborgs kommunalférbund. DRUS:en har en malbild pa 300 000 invanare ar 2030.
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I nulaget finns inga lediga tomter i Varnhem och det finns efterfragan pa savil tomter som
ligenheter 1 orten. Skara kommun forutser att det foreligger ett kontinuerligt behov av ny
bebyggelse 1 Varnhem med olika upplatelseformer vilket fordrar framférhallning och
planberedskap. I FOP:en fér Varnhem och Ljungstorp samt forslaget till ny 6versiktsplan har
darfor flertalet omraden pekats ut for bostadsandamal. Att skapa forutsattningar for fler
bostider inom Varnhems titort anses darfor vara av sirskilt allmant intresse.

Eftersom syftet med planforslaget ir att utveckla Varnhem med frimst nya bostider och en
storre besoksparkering har en jaimforelse gjorts med markomraden i sambhillets direkta nirhet.
Varnhem ir i princip helt omgivet av jordbruksmark och for att utveckla sambhillet fordras
dérfor att viss jordbruksmark tas i ansprak. Utredningen syftar till att lokalisera den mark som
limpar sig bist for dndamalet. I forslaget till ny 6versiktsplan har en alternativutredning
genomforts for att lokalisera limplig mark att bebygga. Det foreslagna detaljplaneomradet ar
utpekat i Gversiktsplanen som ett sidant omrade.

Varnhem ir beldget inom riksintressen for friluftsliv, naturvird och kulturmiljévird, vilket
beror alla de jamforbara omridena.

Omridena har jamforts utifran limpligheten att bebygga omradet med bostider. De faktorer
som tagits hinsyn till f6ljer nedan:

Planeringsférutsiattningar och markforhallanden

Utifran befintliga markforhallanden bedéms markens forutsittningar for planerad bebyggelse.
Detta inkluderar vilken areal det dr som berérs, paverkan pa befintlig samhallsstruktur,
bedémning av jordbruksmarkens beskaffenhet samt om omradet innehaller hoga naturvirden,
fornminnen etcetera.

Kommunikation och service

I bedémningen tas hansyn till nirhet och tillginglighet till skola och forskola. Da Varnhem ar
en pendlingsort bedéms ocksa forutsiattningarna f6r hallbara resor och narhet till kollektivtrafik.
Eftersom planen ska tillgodose parkering f6r framfor allt bes6ksmalet 1 Varnhem bedéms dven
forutsittningarna for detta.

Exploatering och infrastruktur

Beddmningen viger in vilket behov som finns av ny infrastruktur samt bedémning av
genomforbarheten kopplad till exploatering. Méjlighet till exploatering bedéms utifran platsens
forutsittningar att tillskapa tillgang till VA och annan infrastruktur.

Utvirdering av jamfoérelseomraden

Sammanlagt 7 omraden har jamforts (se figur 21).

Sida 61 av 74



SKA-SAM 2024/18
Detaljplan for Simmesgarden
Granskningshandling

Figur 21. Jamférelseomraden lokaliseringsutredning.

Omrade A
Omrade A ir beldget i vistra Varnhem och utgor cirka 5 hektar och dr 1 privat dgo. Det finns
inte nagon detaljplan f6r omradet.

Marken utgors av jordbruksmark och ar del av ett storre sammanhingande brukningsomrade.
Jordbruksmarken bedéms ha ett h6gt brukningsvirde. Omradet omfattas av natur- och
kulturvirden och inom omradet finns fornminne i form av en stensittning. Omradet kan dven
vara utsatt for trafikbuller fran vig 49 och till viss del dven Axevallavigen vilket skulle behéva
utredas 1 samband med planliggning.

Omradet skulle kunna tas 1 ansprak som en fortsittning pa bostadsomradet Pickagarden. Infart
till omrddet kan ske fran Axevallavigen. Det saknas i nuldget gang- och cykelvig lings med
Axevallavagen vilket skulle fordras for att tillskapa sidkra gang- och cykeltransporter in till
Varnhem. Det finns dven méjlighet att i nord6stra hérnet av omradet ansluta till befintlig
gatustruktur inom det nirliggande bostadsomradet Pickagarden.

Fran omradet dr det cirka 600 meter till Varnhemsskolan. Busshallplats finns lings med
Axevallavigen cirka 350 meter fran omradet. Det ir cirka en kilometer till Klosterkyrkan och
besoksmalet Varnhem. En exploatering av omradet bedoms ha ldg paverkan pa kulturmiljon i
Varnhem.
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I angrinsande bostadskvarter finns utbyggd infrastruktur sisom vatten-, avlopps- och
elledningar. Det bedoms finnas férutsittningar att bygga ut dessa till att dven ombesérja det
aktuella omradet. Kapaciteten pa ledningarna maste dock utredas och sikerstallas infor
exploatering.

Bedimning omride A

Att exploatera omrade A skulle utgéra en naturlig fortsittning pa bostadsomradet Pickagarden.
Marken som skulle tas i ansprak utgors i sin helhet av jordbruksmark som ir del av ett stérre
sammanhangande brukningsomrade vilket dr negativt ut ett markresursperspektiv. Att
exploatera omradet bedéms ocksa ha en liten inverkan pa kulturmiljon i Varnhem.

Omride B

Omrade B ir beldget i norra Varnhem och utgor cirka 7 hektar jordbruksmark som ir i privat
ago. Jordbruksmarken dr del av ett stérre sammanhiangande brukningsomrade och bedéms ha
ett mycket hogt brukningsvarde. Omradet ligger 4ven inom omrade for regionalt virdefullt
odlingslandskap samt riksintresse f6r kommunikation.

Omridet omfattas av natur- och kulturvarden och i den sodra delen mot bostadsomradet
Pickagarden finns en fornlimning i form av en hog.

Omradet angransar till viag 49 och paverkan fran trafikbuller skulle beh6va utredas vid
exploatering. Trafikverket planerar dven ombyggnad av vig 49 och del av omradet kommer
ianspraktas for pa- och avfart till vig 49 fran Simmesgardsvigen. Det kommer dven anliggas en
pendlingsparkering inom omradet samt en gang— och cykelvig in mot centrala Varnhem.

Fran omradet ar det cirka 300 meter till Varnhemsskolan. Busshallplats finns cirka 300 meter
fran omrddet och kommer dven att anldggas vid pa- och avfarterna till vig 49. Det dr cirka 700
meter till bes6ksmalet 1 Varnhem med klosterkyrkan. En exploatering av omridet bedéms ha
lag paverkan pa kulturmiljon i Varnhem.

Eftersom omradet ligger i ndra anslutning till samhallet finns vatten, avlopp- och elledningar i
niromridet. Det bedoms finnas férutsittningar att bygga ut dessa till att dven ombesérja det
aktuella omradet. Kapaciteten pa ledningar maste dock utredas och sikerstillas infér
exploatering.

Bedomning omride B

Med anledning av Trafikverkets ombyggnation av vig 49 kommer av- och pafart till vigen
hamna i konflikt med en exploatering av omradet. Trafikbuller skulle ocksd utgéra en
problematiserande faktor. Bostadsbebyggelsen i norra delen av Pickagarden overstiger i vissa
delar idag grinsvardena for buller. Att anligga ett nytt bostadsomrade nirmare vigen skulle
troligtvis fororsaka dn mer problematik med trafikbuller.

Marken ligger inom regionalt virdefullt odlingslandskap och bedéms ha ett mycket hogt
brukningsvirde. Detta talar for att marken bor bevaras for nuvarande anvindning,
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Omrdade C

Omrade C dr beldget mitt i Varnhem och utgor cirka 0,4 hektar som dgs av Skara kommun och
bestar av en gronyta med lekpark och fotbollsplan. Omradet ligger inom detaljplanerat omrade
med anvindningen park pa allmin platsmark.

Omradet dr omgirdat av en tridallé lings med Lekbrodravigen.

Att exploatera omradet skulle innebidra en fortitning av den befintliga bebyggelsen i Varnhem.
Vid fortitning gar det att dra nytta av att den befintliga infrastrukturen ar utbyged med bland
annat vigar och vatten- och avloppsledningar.

Fran omradet ir det cirka 300 meter till Varnhemsskolan. Busshallplats finns som narmast i
korsningen Axevallavigen-Simmesgardsvigen cirka 250 meter fran omradet. Det dr cirka 500
meter till bes6ksmalet i Varnhem. En exploatering av omradet bedéms ha lag paverkan pa
kulturmiljon.

Bedomning omrade C

Exploatering av omride C innebdr fortitning inom befintlig bostadsbebyggelse i Varnhem. Det
finns manga férdelar med att fortita, framfor allt att man kan anvinda redan utbyggd
infrastruktur. Att fortita aktuellt omrade skulle dock innebara att gronyta i form av park skulle
forsvinna, vilket paverkar de narboende till omradet da vardefull rekreationsyta forsvinner.
Fortitning ska inte ske pa bekostnad av andra virden utan bor framfor allt ske pa omraden som
ar outnyttjade.

Omzrdde D

Omrade D ir beldget i sodra Varnhem och utgor cirka 6 hektar jordbruksmark 1 privat ago.
Jordbruksmarken dr del av ett storre sammanhidngande brukningsomrade och bedéms ha ett
hogt till mycket hogt brukningsvirde. Omradet omfattas inte av nigon detaljplan.

Omradet omfattas av natur- och kulturvirden. Inom omradet finns fornlimningar i form av
stensittning, stenkammargrav och hillristning. Liings med Broddetorpsvigen finns en
biotopskyddad allé. Det finns dven biotopskyddade dkerholmar inom omradet.

Omradet skulle innebiéra en forlingning av Varnhem séderut dir den befintliga bebyggelsen
och omradet skiljs av den gamla banvallen. Infart till omradet kan antingen ske frin
Broddetorpsvigen eller den gamla banvallen. Det saknas i nuldget ging- och cykelvig lings
med Broddetorpsvigen vilket skulle fordras for att tillskapa sikra gang- och cykeltransporter in
till samhallet.

Fran omradet ar det cirka 500 meter till Varnhemsskolan. Busshallplats finns lings med
Axevallavagen cirka 400 meter fran omradet. Det ér cirka 700 meter till besoksmalet 1 Varnhem.
En exploatering av omradet bedéms ha viss paverkan pa kulturmiljon 1 Varnhem, da ett
bostadsomrade kommer att utgéra en ny entré soderifran till samhillet.
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I angrinsande bostadskvarter finns utbyged infrastruktur sisom vatten-, avlopp och elledningar.
Det bedoms finnas forutsittningar att bygga ut dessa till att dven ombesorja det aktuella
omradet. Kapaciteten pa ledningar maste dock utredas och sakerstillas infor exploatering.

Bedimning omride D

Omride D bedéms ha hoga natur- och kulturvirden 1 form av biotopskyddade akerholmar och
allé. Inom omradet finns dven flertalet fornlimningar som skulle férsvara en exploatering.
Jordbruksmarken dr dven utpekad att ha ett hogt till mycket hogt virde och ér del av ett storre
sammanhangande brukningsomrade.

Omride E — planomridet

Omrade E ir beldget i norra Varnhem och utgor cirka 4 hektar och bestar till storsta del av
jordbruksmark samt ett mindre omrade som ir bevixt med skog. Omradet dgs av Skara
kommun. Jordbruksmarken bestér av ett enskilt falt och dr inte sammanhingande med ett
storre brukningsomrade. Jordbruksmarken bedéms ha ett hégt brukningsvirde.

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan men dr i gillande 6versiktsplan, f6rdjupad
oversiktsplan samt forslag till ny 6versiktsplan utpekad for bostadsbebyggelse.

Omradet omfattas av natur- och kulturvirden. Det finns inga kinda fornminnen inom omradet.
Diremot finns stensittningar i nira anslutning till omradet.

I samband med ombyggnationen av vig 49 kommer befintlig infart till omradet att stingas
vilket kommer férsvara brukandet av marken. Ombyggnationen av vigen kommer dven
innebdra att vigbanan sinks och bullervallar anliggs vilket bedéms minska paverkan fran
trafikbuller. Framtida infart till omradet kan 16sas antingen fran Simmesgardsvigen eller
Axevallavigen.

Fran omradet dr det cirka 300 meter till Varnhemsskolan. Busshallplats finns cirka 300 meter
fran omradet och kommer dven att anliggas vid pa- och avfarterna till vig 49. Det ar cirka 200
meter till bes6ksmalet i Varnhem. En exploatering av omradet bedéms kunna ha viss paverkan
pa kulturmiljén i Varnhem da det utgdr en entré norrifran till Varnhem.

Bedommning omride E

Omrade E har ett centralt lige 1 Varnhem med nirhet till skola och kollektivtrafik. Det har dven
en nirhet till klosterkyrkan och bes6ksmalet i Varnhem. Omradet bestar till storsta del av ett
friligeande filt jordbruksmark som ej hinger samman med ett storre brukningsomrade. 1
samband med ombyggnation kommer dven befintlig infart till omradet stingas av vilket
kommer leda till svarigheter att bruka marken. Att exploatera omradet skulle kunna ha viss
inverkan pa kulturmiljén i Varnhem men med en vil genomtinkt exploatering skulle omradet
dven tillféra kvaliteter till omradet. Nirheten till besoksmalet ger ocksd mojlighet att utoka
servicen genom att planera for fler parkeringsplatser kopplade till bes6ksmalet samt mojligheter
till att utoka servicen 1 Varnhem med centrumverksamhet.

Det centrala liget ger dven goda forutsittningar att koppla pa befintlig infrastruktur sisom
vatten- och avloppsledningar.
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Omride F
Omrade F dr beldget 1 6stra Varnhem och utgor cirka 4,5 hektar jordbruksmark som dgs av
Skara kommun. Det finns inte nagon detaljplan for planomradet.

Omradet utgors av grinsbestimd fornlimning och omfattar Varnhems Klosteromrade.
Omridet har ett hogt kulturvirde och utgor till stor del den unika miljé som symboliserar
Varnhem som samhille och turistmal.

Bedomning omrade F
For att bevara den unika kulturmilj6 som finns i Varnhem dr omradet inte aktuellt att
exploatera.

Omride G
Omrade G ir beldget i 6stra Varnhem och utgdr cirka 3,3 hektar jordbruksmark 1 privat dgo.
Det finns ingen detaljplan f6r planomradet.

Omradet har ett hogt kulturvirde och utgor till stor del den unika miljé som symboliserar
Varnhem som sambhille och turistmal. Inom omradet finns flertalet fornlimningar. Omradet dr
aven utpekat som virdefullt odlingslandskap.

Bedommning omrade G
For att bevara den unika kulturmiljé som finns i Varnhem dr omradet inte aktuellt att
exploatera.

Sammanvigd bedémning och stillningstagande

Utifran utredningen bedoms omrade A och E ha bist férutsittningar f6r bostadsbebyggelse. 1
bada fallen dr det jordbruksmark som tas i ansprak. Omrade A innebir att jordbruksmark som
ar del av ett storre brukningsomrade tas i ansprak. Omrade E bestar av ett enskilt falt vars
brukningsvirde dirmed inte bedéms vara lika hogt. Omrade E dr dven utpekat for
bostadsbebyggelse i gillande 6versiktsplan, fordjupad 6versiktsplan samt forslag till ny
oversiktsplan. Sammantaget bedéms dirfér det aktuella planomradet, omrade E, som det mest
limpliga omradet for ny bostadsbebyggelse.

Planliggning av omradet bidrar till en naturlig utbyggnad av orten och binder thop samhallet.
Omradet kommer att fungera bra ur kommunikationssynpunkt och ha nira till samhallsservice
och bedéms dirfor ha goda forutsittningar och vara vil limpligt att planera f6r bostader.
Planliggningen av omradet ger ocksé forutsittningar att utveckla serviceutbudet och stirka
bescksniringen i Varnhem savil som att tillgodose behovet av fler parkeringsplatser 1 nirheten
av bes6ksmalen i Varnhem.

Sammantaget g6ér kommunen bedémningen att planens genomforande ar av sarskilt allméint

intresse och att samhillsintresset, att planlagga for bostader, gar fore intresset att
jordbruksmarken ska bevaras pa den specifika platsen.
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6.8.2 Skogsbruk

Da det inte finns nagot skogsbruk inom planomradet anses genomférandet av detaljplanen inte
leda till konsekvenser avseende hushallning med mark f6r skogsbruk. Virdetrakten f6r skog
anses saledes inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Lovskogen och naturmarken inom omradet har inventerats. Se 6.2.7 Grinomrade tor
konsekvenser avseende naturvarden.

6.8.3 Oexploaterade omraden

Omradet kommer att ga fran oexploaterat till exploaterat i samband med genomférandet av
detaljplanen. Att exploatera planomradet anses motiverat utifran att 3 kap. 2 § miljobalken
(1998:808) betonar att ’Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon skall sa langt som moijligt skyddas
mot atgirder som kan patagligt paverka omradenas karaktir”. Att exploatera planomradet anses
limpligt da omradet kan tolkas vara forhallande litet, sarskilt da det till storsta delen angransar
till vig 49 och befintlig bebyggelse. Siledes anses det inte rora sig om ett ”stort markomrade”
enligt miljébalken. Vidare anses omrades karaktir inte férindras patagligt da landskapsbilden
inte bedoms péaverkas negativt (lis mer under 6.2.2 Landskapsbild).

6.8.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Planomradet bedoms inte vara ett ekologiskt sirskilt kansligt omrade. Siledes orsakar ett
genomforande av detaljplanen inte konsekvenser f6r nagra ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden.

6.9 Trafik

6.9.1 Motortrafik

Enligt uppskattningar genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg beriknas ett genomforande av
planforslaget innebira uppskattningsvis mellan 270 och 370 fler resor per dygn jamfért med
idag. Detta baseras pa att planomradet skulle kunna bebyggas med 16-30 ligenheter, 8-15
radhus/parhus och 15 villor samt en nirbutik med tvd anstillda. Pizzerian har inte riknats in
eftersom den dr befintlig och inte ett resultat av detaljplanen. Av de 6kade resorna bedéms 60
% vara med bil, 25 % till fots och 6vriga med kollektivtrafik, cykel eller annat firdmedel. En
Okning av resor bedoéms paverka sivil det kommunala som det statliga vignitet, men foérvintas
inte ndmnvirt paverka omkringliggande vignit som i dagsliget har laga, till mycket laga,
fordonsrorelser per dygn.

Infart till savil bostadsomradet som den storre parkeringen i norr skapas fran Axevallavigen.
Inom det nya bostadsomradet foreslas en lokalgata som dr 6 meter bred for att na de nya
bostadsfastigheterna. Trafiken inom omradet férvintas bli liten, frimst da det inte kommer att
vara en genomfartsgata, och gang och cykel planeras dirmed kunna ske tillsammans med
biltrafik.
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Parkering f6r bostaderna i planomradet 16ses pa kvartersmark. Parkeringsmojligheterna i
planforslagets nordostra del fungerar frimst som bescksparkering kopplad till Varnhem som
bescksmal. Behovet av fler bes6ksparkeringar i Varnhem ir stort, inte minst med tanke pa hur
beséksmalet expanderat i och med Kata gird och Maden som tillkommit i omradet pa senare
ar. Vid behov kan laddplatser for elbilar anliggas pa beséksparkeringen.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Trafiken inom omradet forvintas bli liten frimst da det inte kommer att vara en
genomfartsgata, och gang och cykel planeras dirmed kunna ske tillsammans med biltrafik.

I samband med utbyggnaden vig 49 planerar Trafikverket pa den vistra sidan av
Simmesgardsvigen for en ny gang- och cykelvig. Fran planomradet foreslds en gang- och
cykelvig visterut till Simmesgardsvigen. Férhoppningen ir att denna vig kommer kunna
ansluta till cykelbanan pa Simmesgardsvigens vistra sida.

6.10 Mellankommunala fragor

Planomradet och Varnhem ligger mellan Skara och Skovde och ligger pa ett strategiskt lige
lings pendling- och kollektivtrafikstraket Lidk6ping-Skara-Skovde. Genom att exploatera
Simmesgarden skapas forutsittningar for fler att resa héallbart med kollektivtrafik, da till
exempel turtitheten kan tinkas bli hégre om fler 6nskar resa med buss.

Genom framfor allt parkeringen i planomradets 6stra del gynnas beséksmalet Varnhem och
dess omgivningar.

6.11 Annat

Planférslaget innebir att verksamhet fortsatt kan bedrivas pa fastigheten Klostret 8:7 dar det
idag bedrivs pizzeria och turistinformation. Detaljplanen mojliggor dven for ytterligare
verksamheter pa fastigheten savil som att bostider mojliggdrs. Detta innebir att till exempel
forsta vaningen kan utgéras av centrumverksamhet medan andra vaningen kan bestd av
bostider.

Inom planomradet ges riddningstjansten tilltride till samtliga byggnaders angreppspunkter fran
angransande gatumark.
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7 Genomforandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som
behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska
férutom en beskrivning av hur genomfdrandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor f6r de berorda fastighetsagarna och andra som berérs av
planen.

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

7.1.1 Ratt till inldosen, huvudman

Skara kommun har, som huvudman, ritt och skyldighet att 16sa in den del av Klostret 8:7 (cirka
720 m®) som kommer att utgéra allmin plats f6r kommunal gata och natur.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

7.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Klostret 22:1 utg6r den storsta delen av planomradet och dgs av Skara kommun.
Kvartersmarken, som inte redan dr bebyged, kommer att avstyckas for att skapa en
fastighetstruktur i enlighet med forslaget. Kvartersmarken kommer att 6verlatas genom
markkop.

Del av fastigheten Klostret 8:7 kommer att utgéra allmén platsmark i detaljplanen och ska vid
genomforandet fastighetsregleras till den kommunala fastigheten Klostret 22:1.

Kvartersmark direkt norr om Klostret 22:15 kommer att 6verforas till Klostret 22:15. Samtidigt
upphivs nuvarande servitut. Overlatelsen och fastighetsregleringen bekostas av Skara kommun.
Se dven 7.2.2 Raittigheter.

7.2.2 Rattigheter

Arrendeavtal avseende jordbruksmarken inom planomradet kommer att sdgas upp i samband
med genomférandet av detaljplanen.

Den ledningsritt som finns i omradet kommer att hamna inom allmin platsmark samt
kvartersmark. P4 allmin plats bedoms ingen atgird avseende rittigheten krivas, medan den pa
kvartersmark kommer placeras under u-omrade.

Officialservitut for vag, till forman f6r Klostret 22:15 och som belastar Klostret 22:1, kommer
att upphavas 1 samband med att kvartersmarken norr om berord fastighet 6vergar till 22:15:s
fastighetsigare. Genom att kvartersmarken tillfaller nimnd fastighetsigare kommer behovet av
servitut upphora eftersom Klostret 22:15 kommer att ha en direkt koppling till en allmin vig,
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Simmesgardsvigen. Upphivandet av servitutet och 6verlitandet av kvartersmark bekostas av
Skara kommun.

Avtalsservitut for utfartsvig, till forman f6r Klostret 8:23 som belastar Klostret 22:1 kommer
att upphavas vid genomférandet av detaljplanen. Detta eftersom den berorda ytan kommer att
tillhora allman plats och Klostret 8:23 kommer dirmed att ha en anslutning fran fastigheten
direkt till gata, vilket gor att det inte finns behov av servitut. Upphivandet av servitutet
bekostas av Skara kommun.

En del av planomradets norra del ligger inom Trafikverkets tillfalliga nyttjanderitt som de har 1
samband med ombyggnationen av vig 49. Den tillfalliga nyttjanderitten ar for
arbetsomride/upplag/etablering/omledning och giller fran byggstart till sex manader efter
slutbesiktning. Delen av planomradet som omfattas av nyttjanderitten har darfér en annan
genomforandetid dn det Gvriga planomradet och markeras med 4, 1 plankartan.

7.3 Tekniska fragor

7.3.1 Tekniska atgarder
Fiber och tele

Inom planomradet finns idag ledningar som férser nirliggande bebyggelse med fiber. Ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till Vallebygdens fibernit.

For att underlitta exploatering av kvartersmark kan fiberledningar behéva flyttas. Om detta blir
aktuellt ansvarar ledningsigaren for detta. I plankartan mojliggors utrymme for detta genom
markreservat.

Befintlig ledning som forser nirliggande bebyggelse med telefoni kommer att avvecklas senast
2026, det vill sdga innan detaljplanen dmnas genomforas och dirmed finns det inget behov av
att forhalla sig till denna ledning vid exploatering. Om telefoniledningar som ligger kvar i
marken visar sig vid schaktning har Skanova godkant att dessa far gravas av. Innan exploator
griver av de inaktiva ledningarna ska anmalan ske till Skanova fOr att sakerstilla att kablarna
stingts av. Kablarna kan sedan dndfdrslutas av Skanova eller entreprendren. Skanova ansvarar
for att ta hand om kablar som grivs av, men de godtar dven att exploatoren tar hand om
kablarna och dtervinner dem.

El

Den transformatorstation som idag finns i planomridet kommer att tas bort och ersittas av en
annan lingre norrut i planomradet. Den stationen har kapacitet for att tillgodose det elbehov
som foreslaget genomforande av planforslaget innebir.
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Avfallshantering

Gatorna ska utformas fOr att sikra avfallstransporter och sa att framkomlighet och kirltdmning
ar mojlig.

Dagvattenanlaggningar

Dagvattendammen och diket ligger pa allmin plats, vilken Skara kommun 4r huvudman for.
Skara kommun ansvarar saledes for att bekosta, anldgga och underhalla dessa anlaggningar.

Jordmassor

Kommunen avdelning f6r mark- och exploatering ansvarar for att jordprover tas samt att
masshanteringsplan tas fram i samband med kommunala exploateringsprojekt. Vid forsiljning
av kommunal mark till annan exploatdr eller privatperson ansvarar avdelningen for att
informera képaren om att ta fram en masshanteringsplan. Masshanteringsplanen ska visa hur
massor som dateranviands ska hanteras inom omridet.

Fastighetsdgaren star f6r masshantering pa bostadstomt.

Kommunens miljéenhet ansvarar f6r inkomna anmailningar av schaktmassor for anligening. 1
anldggningsskedet beslutar miljéenheten hur massorna ska hanteras genom beslut av en
anmilan av masshantering inom anlidggningen. Anmalan om att flytta massor gar genom
miljoenheten och de kommer i det skedet att sikerstalla att massorna inte vinds upp och ned
vid ateranvindning. Detta édr av vikt for att massor med olika halter av dmnen inte ska

beblandas.

Kommunen har inte for avsikt att sjilva iordningsstilla odlingslotter. I de fall det 4r kommunen
som gor det ansvarar forvaltningen for service och teknik for att skapa forutsattningar som
minskar risken f6r méanniskor att fa i sig arsenikmassor, till exempel genom att anligga
upphdjda markbaddarna med markduk eller hardgjord botten samt ren och kontrollerad jord.

7.3.2 Utbyggnad allman plats

Skara kommun dr huvudman f6r allmén plats och bekostar dess utbyggnad och drift.

I samband med genomférande av detaljplanen kommer detaljprojektering att fortydliga hur
allmin plats ska hojdsittas for att sikerstilla féreslagen dagvattenhantering.

7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inte inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Det kommer
behovas utbyggnad av den kommunala f6rsorjningen och kommunen ser goda moijligheter att i
samband med framtagandet av detaljplanen utka verksamhetsomradet f6r att nya fastigheter
ska kunna ansluta till det kommunala nitet.
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Genom att bygga ut kommunalt vatten och avlopp kommer planomradet att fa sitt dricksvatten
fran Vittern.

Om det finns behov av att flytta ledningar for vatten och avlopp ansvarar ledningsigaren for
detta. Kostnaden for detta tillfaller den som initierar eller vill flytta ledningarna.

7.4 Ekonomiska fragor

Kommunen och de ledningsigande bolagen bekostar omliggning och nyliggning av ledningar.
Fastighetsigarna ansvarar for och bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anliggningar
inom kvartersmark.

7.4.1 Planekonomisk bedomning

Skara kommun finansierar framtagandet av detaljplanen, tillhérande utredningar samt de
kostnader som genomforandet innebar 1 form av iordningsstillande av allmin plats.

7.4.2 Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan- och bygglovstaxa.

7.4.3 Inlosen

Skara kommun kommer att bekosta inlésen av den del av Klostret 8:7 samt f6r upphdvande av
del av befintligt servitut till férman f6r Klostret 22:15 som 1 samband med genomférandet
kommer att 6verga till allman plats. Skara kommun avser att komma Gverens med dgaren av
Klostret 8:7 och 22:15 om ersittning angdende atgirderna. I annat fall beslutar
lantmiterimyndigheten om atgirderna och ersittning enligt expropriationslagen och
fastighetsbildningslagen.

7.4.4 Drift allman plats

Skara kommun kommer att sta som huvudman f6r allmin plats och ansvarar f6r dess drift.

7.4.5 Drift vatten och avlopp

Vid anslutning fo6r vatten, spillvatten och eventuellt dagvatten betalar fastighetsdgaren en
anldggningsavgift i enlighet med den vid tiden géllande taxan.

7.4.6 Gatukostnader

Skara kommun kommer att sta for utbyggnad, finansiering och drift av gata pa allmin plats.
Detta inkluderar att kommunen kommer att sta for kostnader f6r masshantering och annat som
krivs i samband med schaktning av allman plats.
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7.4.7 Fastighetsbildning

Forrittningar saisom fastighetsbildningar ska i férsta hand bekostas av den som initierar
atgirden, alternativt den som har nytta av densamma. Den som dger marken dr den som ska
initiera forrittningen. Ar det kommunen som ager marken, sker detta via kommunens
avdelning f6r mark- och exploatering. I 6vrigt dligger det den enskilde fastighetsagaren att
initiera forrittningen.

7.5 Organisatoriska fragor

Skara kommun, genom plan- och byggenheten, tar fram detaljplanen med tillhérande
handlingar.

Fastighetsigare ansvarar for genomférandet av bebyggelse péa kvartersmark och Skara kommun
ansvarar for genomférande av allmén plats.

7.5.1 Markanvisning
Kvartersmarken som dgs av Skara kommun kommer att siljas via tomtkon eller markanvisning

med exploator.

Om det blir aktuellt att teckna ett markanvisningsavtal med en exploator avses detta ske forst
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Avtalet kan bland annat komma att innehalla krav pa
typ av byggnation, upplatelseform samt villkor som ror héllbarhet och energieffektivitet. Vidare
kommer markanvisningsavtalet att reglera hur ansvar och kostnader f6r genomférandet ska
fordelas mellan kommunen och byggherren.

7.5.2 Tidplan

Planprocessen beriknas piaga under framfor allt 2021-2026 och detaljplanen beriknas vinna laga
kraft under 2026. Genomférandet kan pabérjas nar detaljplanen vunnit laga kraft. Parkeringen
ska enligt kommunens budget genomf&ras under 2026, vilket innebdr att detta kan komma att
ske innan laga kraft.

7.6 Provning enligt annan lagstiftning

7.6.1 Fastighetsbildningslag (1970:988)

I samband med genomférandet kommer dndrade och nya fastighetsgranser aktualisera
fastighetsbildningslagen.

7.6.2 Kulturmiljslag (1988:950)

Kulturmilj6lagen ska f6ljas om dtgirder kan komma att paverka fornlimningar i ndiromradet.
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7.6.3 Miljoprovningsférordning (2013:251)

Vid torflyttning av schaktmassor fran en fastighet till en annan tillimpas
miljoprovningsférordningen.

7.6.4 Miljobalk (1998:808)

Vid dtgirder som ror vattenomraden kan det kravas anmalan eller tillstind enligt miljobalken.
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