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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar huvudsakligen till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse 1 omradet
Simmesgarden i Varnhem. Forslaget ska vara anpassat till platsens karaktar och forutsittningar
och moijligeéra nybyggnation bade f6r smahus och flerbostadshus for att mojliggora ett omrade
med olika upplatelseformer och bebyggelsetyper. Planen syftar vidare till att mojliggora koloni-
eller odlingslotter, en ny parkering till bes6ksmalet i Varnhem, bevara delar av befintliga
l6vskogspartier inom planomradet samt skapa en mindre entréplats med torg invid
Axevallavigen.

Samradsprocessen

Planarbetet for detaljplan for del av Klostret 22:1 och Klostret 8:7 (Simmesgarden) startade
genom att planuppdrag gavs 6 april 2016 (KS 2016-04-06 § 71). Arbetet med att ta fram
samradshandlingar har frimst bedrivits under 2021-2024, men pabérjades tidigare.

Beslut om att stilla ut detaljplanen pa samrad togs i samhillsbyggnadsnimnden den 23 januari
2024 (SKA-SAM 2024-01-23 § 11). Samradet pagick mellan den 2 februari och 7 mars 2024.
Detaljplanen har skickats ut till sakdgare och remissinstanser och dven funnits tillginglig pa
kommunens hemsida samt i kontaktcenter i stadshuset.

Fran nista sida redovisas inkomna yttranden samt kommentarer till dessa. Lansstyrelsens
yttrande redovisas i sin helhet och 6vriga yttranden har sammanfattats. Samtliga yttranden kan
begiras ut i sin helhet hos Skara kommun.

Foljande instanser har meddelat att de inte har nagra synpunkter eller att de inte har nagot att
erinra:

e Polismyndigheten
e Vattenfall Eldistribution

Oversiktlig beskrivning av dndringar efter samrad infér granskning

Samradets yttranden och synpunkter har lett till ett antal férindringar av olika omfattning.
Listan nedan beskriver 6versiktligt vilka dndringar som gjorts.

Plankarta
e Egenskapsomradet f6r bestimmelsen Marken fir endast forses med komplementbygonad har
breddats.

e Markreservatet lings med planomradets nordvistra grins har tagits bort.
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e Kvartersmark for pumpstation har lagts till.
e Kvartersmarken for transformatorstation har flyttats.

e Parkeringsplatsen och dess infart har formats om, vilket inneburit att dven
planomridesgrins har justerats.

e Den norra parken har ersatts av bostadsmark. I och med detta har aven
egenskapsbestimmelsen [ekplats tagits bort.

e Den sodra parken har ersatts av natur och gjorts storre.
e Naturmark har lagts till 1 planomradets vistra del.

e Gang- och cykelvigen har flyttats mer norrut och ytan séder om gang- och cykelvigen
har ersatts av kvartersmark for bostider. Diarmed har parkmarken tagits bort.

e Nockhojden for flerbostadshus har sinkts fran 16 meter till 12 meter for
flerbostadshus. Nockhgjden f6r 6vrig bostadsmark och centrum har sinkts fran 8,5
meter till 8 meter.

e Nockhojd pa 4 meter f6r komplementbyggnad har lagts till i planomradets norra del.

e Gatudragningar har dndrats och didrmed dven kvartersmark runtomkring.

e Delen som omfattar Trafikverkets tillfilliga nyttjanderatt har fatt ett annat datum for
nir genomfoérandetiden startar.

e Boenskapsbestimmelsen Salg far endast fillas om den dr sjiuk eller utgir en sakerbetsrisk.
Marklov krdps har lagt till.

e Egenskapsbestimmelsen Dagvatten ska firdrijas lokalt pa respektive fastighet har lagts till.

e Fgenskapsbestimmelsen Gatans form och lutning ska sikerstilla att vatten avleds till damm har

lagts till.

e Boenskapsbestimmelsen Startbesked far inte ges for bygenad forrin det har projekterats for ny har
lagts till.

e Boenskapsbestimmelsen [dgsta golvniva ska anliggas dver ndrmaste gatuniva har lagts till.

Planbeskrivning

e Andringar och tilligg utifrin indringar i plankartan (se ovan).
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e Textavsnitt om motortrafik har utvecklats.
e Textavsnitt om fastighetsrittsliga fragor har utvecklats.

e Den geotekniska utredningen har reviderats. Utifran denna har avsnitt om geotekniska
torhallanden reviderats.

¢ Dagvattenutredningen har kompletterats med ett bemotande. Utifran detta har avsnitt
om miljékvalitetsnormer for vatten och 6versvimning reviderats.

e En naturvirdesinventering har tagits fram. Utifran denna inventering och tillhérande
rapport har avsnitt om natur reviderats.

Utover punkterna ovan har redaktionella andringar gjorts och textavsnitt utvecklats och/eller
formulerats om.

Ovrigt

e Forfarande har andrats fran standardforfarande till utokat forfarande.
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Inkomna synpunkter — Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vastra Goétaland

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Kommunen behéver bearbeta planférslaget betriffande fragor som ber6r farligt gods, skyfall,
MKN-Vatten samt geoteknik infér nista skede.

Kommunen bor ocksa beakta vara synpunkter betriffande naturvirden, kulturmilj6, och
fornlimningar samt miljomal. Vi rekommendera ocksa att kommunen beaktar Trafikverkets
synpunkter.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att frigor som ber6r hilsa / sikerhet med avseende pa fatligt gods, skyfall och
geoteknik samt MKN-vatten behéver bearbetas 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Farligt gods

Kommunen har gjort bedémningen att risknivan avseende farligt gods med skyddsavstindet 50
meter ir acceptabelt mellan primir farligt godsled och bostider. Kommunens argument dr dels
att olycksrisken pé vig 49 forvintas minskas i samband med ombyggnaden av vigen (bland
annat genom att brinnbar vitska forhindras att spridas mot omradet), dels att persontitheten
blir ”lag”.

De argument som kommunen framfér dr viktiga, men det finns andra typer av olycksscenarier
som kommunen inte beskrivit och som kan generera lingre konsekvensavstind. Exempelvis
utsldpp av brinnbar och/eller giftig gas. 50 meter ér ett relativt kort avstind och bostader
betraktas som kinslig verksamhet vilket medfor att det inte kan uteslutas att risknivan ar inom
det sa kallade ALARP-omrédet (as low as reasonably practicable). Dirtill behovs i
samhillsplaneringen en robusthet for framtida férindringar sisom 6kade transporter eller nya
typer av gods som medfor risk. Dirav bedémer Lansstyrelsen att kommunen bor utvirdera
lingre skyddsavstand och/eller kompletterande riskreducerande atgirder for att skapa
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limplighet eftersom ALARP innebar att tinkbara riskreducerande atgirder ska inforas sa langt
som det dr rimligt. Ndgra exempel pa dtgirder skulle kunna vara placering av friskluftsintag och
utrymningsmojligheter bort fran riskkillan, men i linje med ALARP kan flera atgirder vara
nodvandiga.

Kommentar:

Planférslaget har reviderats och ytan f6r bestimmelsen Marken far endast forses med
komplementbyggnad har breddats for att undvika att bostadsbebyggelse lokaliseras narmare
an 65 meter fran vag 49, vilket innebdr 15 meter lingre avstand 4n det tidigare forslaget.
I milj6konsekvensbeskrivningen for Trafikverkets vigplan f6r vig 49 har bedémningen
gjorts att befintliga bostadshus, som ligger minst 60 meter frin 49:ans vigkant, inte
utgor nagon akut risk for den vanligaste olyckstypen, vilket dr brand av petroleum. 65
meters avstand 1 Simmesgarden bedéms dirmed motiverat da det ror sig om samma vig
och samma risker. Ytterligare bestimmelser bedoms inte vara nddvindigt.

Skyfall

Kommunen behover redovisa tydligare hur omgivningen paverkas vid ett klimatanpassat 100-
arsregn av att mark hardgors. Kommunen behdver ockséd beskriva hur framkomlighet
siakerstalls vid ett sadant skyfall. Vidare maste atgirder som dr nddvindiga for att skapa
limplighet sikerstallas. Exempelvis namner dagvattenutredningen hojdsittning som viktig
atgird, vilket kommunen inte har sikerstillt.

Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats for att tydliggora paverkan vid ett 100-arsregn och
framkomlighet vid skyfall. Aven planbestimmelser for att sikerstilla framkomlighet och
undvika dversvimning har lagts till.

MKN-vatten

Kommunen har inte beskrivit hur grundvattenmagasinet Rosjon Hornborga Valle
Timmersdala, WA69871137 paverkas av ett genomforande av planen. Grundvattenmagasinet
utgors av en sand- och grustérekomst med utmairkta eller ovanligt goda uttagsméjligheter i
delar av grundvattenmagasinet.

I toregaende skede, undersokningssamradet, hade Linsstyrelsen synpunkter pa att kommunen
behover belysa eventuell risk for spridning av naturligt férekommande halter av arsenik i
alunskiffer via dagvatten till grundvatten och till recipienten Varnhems vatmark. Varnhems
vatmark anses vara en kinslig recipient. Férorenade omraden anges vara en betydande
paverkanskilla i VISS pa grundvattenmagasinet, samt bedoms arsenik utgora en risk for sankt
kemisk status.

I undersékningen om betydande miljépaverkan anges att ett genomférande av planen inte anses
medfora en risk for sinkt status for vattenférekomster eller paverka grundvatten, dock saknas
ett resonemang kring pastiendena.
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I planbeskrivningen framgar det att halter av kadmium, nickel, vanadin, kobolt, koppar, zink
samt arsenik har patriffats 6ver KM 1 en eller flera prover. Metallernas mobilitet och lakbarhet
torvintas vara relativt 1ag och sprids generellt frimst genom erosion, omflyttning av massor
samt dammavgang. Spridning med grundvattnet och ytvattnet antas vara liten idag.
Hilsoaspekterna av spridning av miljogifterna ar vil beskrivna dock saknas ett resonemang
kring hur spridningen till grundvatten och ytvatten antas bli vid ett genomférande av planen.
Linsstyrelsen saknar en beddmning av hur naturligt forekommande markféroreningar
mobiliseras av forindrade infiltrationsférhallanden utifrain ett MKIN-perspektiv och paverkan
pa recipienter (grund- och ytvatten). Finns det ett behov av ytterligare skyddsatgarder for att
sdkerstalla att grundvatten eller ytvatten inte kontamineras av mobiliserade markfororeningar
vid andrade infiltrationsférhallanden, vid skyfall samt vid anldggningsskedet?

I planbeskrivningen framgar det att Munkabacken kommer att ta emot dagvatten frin
planomradet samt att backen inte uppnar god kemiska status. Linsstyrelsen saknar ett
resonemang kring hur planen kan anses félja MKN f6r vattenférekomsten utifran de

paverkanskillor och kvalitetskrav f6r miljégifter som anges 1 VISS.

Dagvattenutredningen har tagit stillning till halsoaspekter inom planomradet gillande naturligt
forekommande halter av arsenik samt utgatt ifrin Goteborgs och Stockholm stads riktvirden
tor dagvatteninnehall. Lansstyrelsen saknar ett resonemang kring tillimpbarheten av riktvirdena
for aktuella vattenforekomster

Kommentar:

Textavsnitt som berdr miljokvalitetsnormer for vatten har utvecklats i
planbeskrivningen. Textavsnitt avseende riktvirden fran Goteborg och Stockholm har
reviderats och 1 stillet riktas fokus till miljokvalitetsnormer.

Kommunen bedomer att det inte finns behov av ytterligare skyddsatgirder avseende
grundvatten, ytvatten och markféroreningar eftersom féroreningarna inte urlakas pa ett
sadant satt att de mobiliseras och kan riskera problem for vattnet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2024-02-29. SGI anser att den
tillhérande geotekniska utredningen behéver kompletteras £6r att ticka in hela planomradet och
utreda stabilitetsférhéallandena for befintliga férhallanden samt f6r det som planen medger. 1
yttrandet finnas det flera punkter om hur den kompletteringen ska ske (lis mer i SGI:s
yttrande).

SGI uppmirksammar ocksa att sikerhetsfragor avseende skred, ras och erosion inte kan skjutas
till detaljprojekteringen utan ska klarldggas i planskedet. De geotekniska aspekterna ska
klarliggas for hela planomradet for de férhallanden som planen medger. Aven aspekter
avseende sittningar bor belysas. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i
planforslaget.
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Vi delar SGI:s bedomning och anser kommunen behover beakta deras synpunkter. Lis mer om
deras synpunkter i deras yttrande som bifogas 1 sin helhet.

Kommentar:

Se kommunens bemotande nedan.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmian
synpunkt.

Naturvirden

Det saknas en 6versiktlig naturvardesbeskrivning. Det dr omnidmnt i planbeskrivningen att det
finns tva 16vskogspartier i planomradet, men det saknas helt uppgifter om vad for slags
l6vskog, om det finns skyddsvirda trid och om det férekommer fridlysta arter. Bybdcken har
sitt fléde genom 6stra 16vskogspartiet. Vilka naturvirden finns ddr? Dirfér behovs det en
oversiktlig naturvirdesinventering.

Enligt planbeskrivningen ska l6vskogspartierna bevaras som park respektive natur. Det behover
tortydligas vad det innebdr och om det verkligen stimmer. Av dagvattenutredningen framgar
att en torrdamm ska anliggas 1 det 6stra 16vskogspartiet. En stor parkeringsplats ska enligt
plankartan ocksa anliggas 1 det Ostra skogspartiet. Sammantaget framstar det som att stora delar
av 16vskogen foérsvinner.

Det finns inte nagon redovisning av de generella biotopskydd som férekommer inom
planomradet. Uppenbarligen finns det dtminstone ett dike som har biotopskydd. Det kan ocksa
finnas en akerholm (synlig i akern). Nagot mer? Fler diken? Stenmur? Det behover fortydligas 1
planbeskrivningen vilka biotopskydd som ber6rs av planen, om de ska bevaras med
planbestimmelser eller om kommunen avser att soka dispens for att ta bort dem.
Biotopskydden ska markeras pa karta.

Kommentar:

En naturvirdesinventering enligt NVI detalj har tagits fram. En planbestimmelse f6r
trdd har lagts till och berérda textavsnitt i planbeskrivningen har reviderats.

Planférslaget dr utformat med hinsyn till vad som finns pa platsen idag och parkeringen
har didrmed placerats for att kunna bevara en sa stor del av naturmarken och virdefulla
objekt som mojligt.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Lansstyrelsen anser att
forslaget inte riskerar att skada riksintresset. Planférslaget hanterar tillgodoseendet av
riksintresset till stor del. Det refererar till nirliggande bebyggelses allminna karaktirsdrag. Vissa
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bestimmelser har infOrts i syfte att reglera volymer, utformning och kul6rer. Plankartan med
bestimmelser sikerstiller dartill grénstrukturen utmed fd jarnvigssparet.

Anpassning till riksintresset kan bli bittre om det finns planbestimmelser som reglerar en bittre
anpassad utfoérande av komplementbyggnader i norra delen av planomradet mot vag 49.

Hir kan befaras att komplementbyggnader kommer att resultera i en langstrickt garagelinga,
vilket visuellt skulle motsvara det bullerplank som linsstyrelsen i tidiga skeden har framfort
erinran mot. Paverkan pa landskapet skulle mildras om plankartan med bestimmelser reglerar
en vegetationsridd utmed parkeringens/planomradets 6stra och nordéstra kant.

Kommentar:

Kommunen ser inte ett behov av en vegetationsrida eftersom parkeringen till stora
delar kommer att omges av en bullervall, en banvall samt befintlig vegetation 1 Gster.

Kommunen ser inte att en eventuell garagelinga pa korsmarken skulle vara
problematisk avseende landskapsbild. Detta dels med tanke pa de bestimmelser som
planen har avseende utformning, dels att en garagelinga med storsta sannolikhet inte
skulle synas fran manga hall, sisom vag 49, med tanke pa bullervallens placering och
hojd. Av dessa anledningar anser kommunen inte att en eventuell garagelinga visuellt
kan likstéllas med ett bullerplank. Diremot dr tanken édr att komplementbyggnation ska
vara ldgre dn flerbostadshusen och inte ga 6ver bullervallen, varfoér en
egenskapsbestimmelse for nockhojd pa komplementbyggnad har lagts till.

Koppling till miljomilen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljbalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljémalen
ska enligt miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av
miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljémal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstindet och
planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedoma féreslagna atgarder
fran miljosynpunkt.

Kommentar:

Kommunen instimmer i den fysiska planeringens vikt f6r miljémaélen. Regional
Utveckling & Samverkan i miljémalssystemet:s rapport | dgledning for lokalt arbete med
miljomal och Agenda 2030 lyfter att Gversiktsplanen dr det mest limpade planinstrumentet
for att hantera miljomalen. Kommunen har genom férslag till Oversiktsplan 2040 och
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning redovisat miljomalen och
oversiktsplaneforslagets paverkan pa malen mer ingaende. Detaljplaneomradet finns
utpekat i forslag till Oversiktsplan 2040 och bedéms utifrin detta dven limpligt med
avseende pa miljomalen. Vidare har miljomalen beaktats i detaljplanearbetet och
planbeskrivningen, se bland annat avsnitt om miljokvalitetsnormer, planomradet nirhet
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till bland annat kollektivtrafik och rekreation samt att lokaliseringsutredningen hanterar
fragan om jordbruksmark. Det bedéms inte nddvindigt med en samlad redovisning
avseende miljomalen 1 detaljplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Fornlamningar

Den del av planen som dr planerad som parkmark ligger inom fornlimning och
fornlimningsomrade for 1.1961:9138. Arkeologisk utredning har inte utforts inom denna del.
Alla ingrepp inom denna yta kan kriva tillstind enligt kulturmiljlagen och samrad kridvs med
kulturmiljéenheten innan ingrepp sker.

Kommentar:

Textavsnitt om fornlimningar har fértydligats 1 planbeskrivningen.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2024-03-05 som redan har skickats till kommunen.
Trafikverket uppmirksammar att den planerade bebyggelsen i norra delen av planomradet
overlappar den tillfilliga nyttjanderitten T2 1 berérd vigplan. Kommunen boér bla. reglera
genomforandetiden for de 6verlappande ytorna i plankartan och beskriva fragan i
genomforandebeskrivningen.

Trafikverket lyfter ocksa upp fraigan om Trafikalstring och anser att planférslaget behéver
kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehovet. Trafikverket kommenterar ocksa
bullerutredningen och uppmairksammar att ytan med anvindningen CB i plankartan inte har
inkluderats i1 utredningen trots att planforslaget mojliggér bostadsbebyggelse pa den ytan.

Linsstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter och rekommenderar kommunen att beakta deras
synpunkter. Las mer 1 Trafikverkets yttrande.

Kommentar:

Se kommunens kommentar till Trafikverkets yttrande nedan.

Undersokningssamrad

Kommunen bedémer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Kommunen noterar.
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Trafikverket

Infrastruktur och vagprojekt

Arendet berér vig 2687, 2683 och vig 49 for vilka Trafikverket dr vighallare. Vig 49 ingar 1
funktionellt prioriterat vignit for dagliga personresor, godstransporter och kollektivtrafik, och
ar en utpekad transportled for farligt gods.

Vig 49 planeras att byggas om till métesfri landsvig mellan Axvall och Varnhem i syfte att 6ka
trafiksdkerheten och forbittra framkomligheten. I Varnhem byggs en ny trafikplats dar vag 49
schaktas ner och vig 2687 passerar pa bro 6ver vig 49. Vid trafikplatsen byggs dven
busshallsligen, cykel- och mopedparkeringar och en pendelparkering. Utmed vig 2687 byggs
dven en ny gang- och cykelbana pa vistra sidan om vagen. Vig-planen ir faststilld men har
blivit 6verklagad och invantar besked fran regeringen.

Trafikverkets synpunkter
Samordning med projekt Vag 49 Axvall-Varnhem

Trafikverket noterar att detaljplanens planomradesgrins overensstimmer med vigplanen. Den
norra bostadsbebyggelsen och parkeringsplatsen 1 planforslaget 6verlappar den tillfalliga
nyttjanderitten T2 i viagplanen, vilket innebir att marken ér reserverad for
arbetsomride/upplag/etablering/omledning frin byggstart till 6 manader efter slutbesiktning.

Detaljplanen far inte riskera att forsvara Trafikverkets markatkomst. Det dr dirfor viktigt att
detaljplanen villkoras med en planbestimmelse som reglerar genomférandetiden for de
overlappande ytorna i detaljplanen, sa att de inte kan paborjas forrin vag 49 har byggts ut.
Vidare anser Trafikverket att genomférandebeskrivningen bor kompletteras med att det finns
en inskrankning pa de delarna som berdr tillféllig nyttjanderitt i vigplanen, rimligtvis under
7.2.2 Rittigheter.

Kommentar:
Genomférandetiden f6r den del av planomradet som omfattas av Trafikverkets
tillfalliga nyttjanderitt har indrats. Aven texten avsnittet 7.2.2 Rattigheter har utvecklats
med information om nyttjanderitten.

Gang- och cykelvag

Trafikverket noterar att kommunen planligger for en gang- och cykelviag inom planomradet
fram till vig 2687. Det pagar just nu dialog mellan Trafikverket och kommunen om avtal f6r en
enklare passagelosning over vag 2687 till gang- och cykelbanan som Trafikverket ska bygga pa
vistra sidan om vigen inom projekt vig 49 Axvall-Varnhem.

Kommentar:

Kommunen noterar.
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Trafikalstring

Trafikverket anser att planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade
transportbehov mitt i fordonsrorelser per dygn som den féreslagna exploateringen forvintas
medféra och hur det bedoms paverka det statliga vignitet.

Trafikverket rekommenderar att man anvander sig av Trafikalstringsverktyget for att fa en
uppskattning av hur mycket trafik som kommer att genereras. Trafikalstrings-verktyget finns pa
Trafikverkets hemsida: https://bransch.trafikverket.se/tjanster/sy-stem-och-verktyg/Prognos--
och-analysverktyg/Trafikalstringsverktyg/

Kommentar:

Berort textavsnitt i planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter framtagna

genom Trafikalstringsverktyget.

Buller

Trafikverket har inget att invinda mot bullerutredningen, men noterar att ytan med
anvindningen CB i plankartan inte har inkluderats i utredningen trots att planforslaget
mojliggor bostadsbebyggelse pa den ytan.

Kommentar:

Sett till lokaliseringen av anvindningsomradet f6r Centrum och Bostider (CB) i
forhallande till vig 49 samt resultaten 1 bullerutredningen, bland annat Bilaga BO1 som
illustrerar ljudutbredningen 2040, anses det inte nédvindigt att revidera
bullerutredningen.

Dagvatten och skyfall

Trafikverket noterar att dagvatten hanteras inom planomradet genom f6rdr6jning och rening,
samt att en torrdamm har lagts till i det sydostra hornet av planomradet. Trafikverket har inga
synpunkter pa den féreslagna hanteringen av dagvatten och skyfall.

Kommentar:

Kommunen noterar.

Sammantagen bedomning

Trafikverket anser att ovanstiende synpunkter och upplysningar behéver omhindertas och
beaktas till kommande granskningsskede.

Trafikverket emotser fortsatt deltagande 1 drendet.

Kommentar:

Synpunkterna har besvarats ovan.
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Statens geotekniska institut (SGI)

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad fo6r
andamalet med hansyn till bland annat ménniskors hilsa och sikerhet samt med hansyn till
risken for olyckor, 6versvimning och erosion. En redogérelse for planomradets och
angriansade omridens geotekniska forutsittningar saknas delvis for aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

Den geotekniska utredningen behéver kompletteras for att ticka in hela planomradet och
utreda stabilitetsférhéallandena for befintliga férhallanden samt f6r det som planen medger.
Hinsyn ska tas till tillkommande laster fran exempelvis byggnader, trafik, uppfyllnader och
foreslagna avschaktningar sasom dagvattendammar, diken med mera. Bedémning av erosion
inom planomradet beh6ver ocksa fortydligas om detta kan paverka ras och skred. Nedan foljer
SGIs synpunkter i punktform:

* I den geotekniska utredningen framgir aktuellt undersékningsomrade 1 figur 1 och 2. Detta
omrade stimmer inte 6verensstimmande med omradet som redovisas pa plankartan. SGI anser
att utredningen behover kompletteras for att omfatta hela planomradet.

¢ I utredningen har stabilitetsforhallandena bedomts f6r smahus 1 1-2 plan. Detaljplanen
medger bade smahus och flerbostadshus med hogsta tillitna nockhéjd om 16m, vilket motsvara
fler an 1-2 plan. SGI anser att utredningen behéver ses 6ver med hiansyn till detta.

* Den geotekniska utredningen behéver klargora stabilitetsforhallandena inom hela
detaljplaneomradet som exempel saknas bedomning for det sydostra planomradet. I sydostra
planomraden i nirheten av Bybicken planeras f6r en damm samt parkeringsyta. Inom detta
omrade utgdrs marken enligt SGUs jordartskarta av svimsediment (ler-silt) samt lerig morin. 1
vattendrag behover dven risken for erosion klarliggas och det ska dven fram ga om framtida
Okade floden paverkar erosionen och stabilitetssituationen.

* Om permanenta schakter eller fyllnader dr aktuella i planomradet, saisom foreslagen
dagvattendamm, sa behover stabiliteten for det inkluderas i utredningen.

* Inom planomradet finns en gammal banvall och enligt dagvattenutredningen rinner det vatten
under banvallen (i trumma eller i naturligt dike). Den geotekniska utredningen behover dven
klargora stabiliteten f6r befintliga férhallanden och det som planen medger alltsd behdvs en
bedémning av stabilitetsférhallanden f6r banvallen och om det finns risk f6r erosion behdver
det fortydligas om det paverkar stabilitetsférhallandena.

Ytterligare rekommenderas 1 den geotekniska utredningen:

”Kompletterande undersokningar i varje enskild fastighet rekommenderas innan exploatering.
Detta for att utreda specifika férhallanden f6r varje fastighet och dirmed kunna ge specifika
rekommendationer f6r grundliggning pa respektive fastighet.”
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SGI instimmer med ovanstiende men vill piminna om att sikerhetsfragor avseende skred, ras
och erosion inte kan skjutas till detaljprojekteringen utan ska klarldggas i planskedet. De
geotekniska aspekterna ska klarliggas f6r hela planomradet f6r de foérhillanden som planen
medger. Aven aspekter avseende sittningar bor belysas.

Planbeskrivning och plankarta
Nir den geotekniska utredningen har kompletterats behover resultaten inarbetas 1 planen.

Ytterligare vill SGI tipsa om vigledningen; Geoteknisk sikerhet i kommunal planering som
beskriver hur geotekniska siakerhetsfragor kan hanteras i detaljplaner.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet.

Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen savil som planbeskrivningen har reviderats utifran SGI:s
synpunkter.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Konsekvenser for fastighetsagare inte tillrackligt beskrivna

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten. Kommunen skriver pa sida 61 att utfartsservitutet for Klostret 22:15 kommer
behova dndras eller upphivas till £6ljd av att omrddet som servitutet omfattar kommer
sammanfalla med allmin platsmark natur och gang- och cykelvig. Konsekvensen av detta ér att
deras utfart forsvinner och det behéver ordnas en ny, detta kan fortydligas dnnu mer. Det kan
aven fortydligas de ekonomiska konsekvenserna for fastighetsidgaren, som foljer av detta.

Kommentar:

Planférslaget har dndrats och 1 granskningsforslaget foreslas kvartersmark norr om
Klostret 22:15, vilket mojliggdr en direkt koppling mellan ndimnd fastighet och allmin
vig. Plankartan och planbeskrivningen har reviderat utifran detta.
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Inkomna synpunkter — Kommunala namnder, rad och

bolag

Forvaltningen for Service och teknik

Nir det giller lekytan i norra delen sa ar det inte optimalt att ha leken 1 anslutning till vig pa tva
sidor? Om det ska vara lek, hade det kanske varit lampligare att anldgga lekplatsen pa parkytan i
sydvist bland annat for att fa mindre lekyta mot vigbanan samt mdjlighet till stérre yta. En
storre yta ger mojlighet till att erbjuda en lekplats med hogre lekvarde.

Kommentar:

Den norra parkmarken, med lekplats, tas bort fran planforslaget och ersitts med
kvartersmark f6r bostider. Parkomradet 1 s6der har ersatts av naturmark och gjorts
storre. Lekplats tas bort helt fran planfoérslaget. Viss lek tillats och mojliggors fortsatt
inom anvindningsbestimmelsen Natur.

Skara Energi

Dagvattenplan

Det finns ett behov av klarhet angiaende dagvattenplanen. I avsnitt 6.3.3 av detaljplanen nimns
foljande mening: 'Dagvattenhantering foreslas i form av ledning pa gata, drineringsledningar
samt en torrdamm, men andra alternativ ar méjliga.’ Det dr nédvindigt att klargora vad som
avses med 'ledning pa gatan' i denna mening.

I samma stycke foreslas att dagvatten som samlas vid fastigheter 1 planomradets vistra del leds
via drineringsledningar som ansluts till drineringsnitverk. Detta kan tolkas pa tva sitt: antingen
att kommunen ska bygga drineringsledningar pa fastigheten f6r att koppla dem till
vagdraneringen, eller att fastighetsigarna sjilva ansvarar for grivningen inom den egna
fastigheten for att sedan fa tillstand att ansluta sig till vagdrineringsnatet. Detta skulle behova
klargéras vad som avses i detta stycke och vem som blir ansvarig f6r anliggningen och skotsel
av ledningarna.

I planen foreslas att dagvatten fran fastigheternas stupror ska anslutas till ledningsnatet. Samma
fragestillningar uppstar dven hdr: dr avsikten att detta ska kopplas till
vigdrineringsledningsnitet, sirskilt med tanke pa att det inte finns nagot dagvattennit i
omradet? Om sd ar fallet, vem ansvarar dé for att bygga dagvattenserviser dir fastigheterna kan
koppla p4 sig? Skara Energi foreslir att meningen om att "stupror kan kopplas till
drineringsledningsnitet” dndras, och att fastigheterna 1 stillet hanterar dagvattnet fran
stupréren genom fordréjning inom den egna fastighetsgransen.

Det stér i planbeskrivningen att vattnet fran den planerade dammen planeras att ledas vidare till
”det allmidnna ledningsnitet”. Skara Energi anser att det i dagsliget inte finns nagot allmint
ledningsnit f6r dagvatten i omradet utan att ledningarna dgs av ndgon annan.
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Kommentar:

Textavsnitt om dagvatten i planbeskrivningen har reviderats. Aven planbestimmelser i
syfte att sikerstilla dagvattenhanteringen har lagt till.

Pumpstation

Skara Energi bedomer att det planerade omradet sannolikt behéver minst en pumpstation for
att kunna leverera spillvattentjinster till alla inom planomradet. Vi vill f6rsikra oss Gver att det i
detaljplanen inte finns nagra hinder f6r VA-huvudmannen att bygga en pumpstation med
tillhérande 6verbyggnad pa kvartersmark avsedd f6r bostider.

I avsnitt 7.3.3 skrivs meningen ”Om det finns behov av att flytta ledningar for vatten och
avlopp ansvarar ledningsigaren f6r detta”. Hir behéver det framga att kostnaden f6r flytt av
befintliga ledningar tillfaller den som vill flytta pa ledningarna dven om ledningsigaren ansvara
tor flytten av ledningarna.

Punkt 7.4.6 bor ordet anslutningsavgift dndras till anldggningsavgift och att ordet “eventuellt”
liggs till innan dagvatten da det kanske inte kommer byggas nagot dagvattennit av VA-
huvudmannen.

Kommentar:

Anvindningsbestimmelse f6r pumpstation har lagts till i planforslaget efter dialog med
Skara Energi. Plankartan och planbeskrivningen har reviderats utifrin detta. Textavsnitt
1 planbeskrivningen har dven korrigerats utifran Skara Energis 6nskemal ovan.

Schakt massor

Enligt detaljplanen har hdga virden av dmnena arsenik, kadmium, uran och vanadin mits upp i
omradet vilken medfér problematik med avsittningen av massor. Enligt detaljplanen forslas att
schaktmassorna ska anvinds till att forlinga byggnationen av en bullervall lings med vig 49.
Det behover klargbras huruvida 6verblivna massor far anviandas till att anligga en férlingning
av Trafikverkets planerade bullervall. Att beh6va deponera massorna medfér stora kostnader.

Kommentar:

Kommunen ser girna att massorna ska kunna anvindas i niarheten av planomradet och
att en forlingning av bullervallen kan vara ett bra alternativ och darfor foreslas detta.
Att anvinda massorna pa det sittet maste féregas av en anmilan till kommunens
miljéenhet och 1 samband med detta avgors limplig, definitiv lokalisering.

Fornlamningar

Omradet beskriv som rikt pa fornlimningar. Skara Energi 6nskar ett fortydligande gillande om
det dr ndgra speciella regler inom detaljplanen som bor beaktas gillande fornlimningar?
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Kommentar:

Inga fornlimningar har identifierats inom planomradet. Diremot finns det liamningar
utanfor planomradet. Dessa bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och det
finns saledes inga planbestimmelser som specifikt syftar till att skydda nagra limningar.
Diremot dr det av vikt att man vid eventuella ingrepp 1 nirheten av fornlimningen
L1961:9138 samradar med linsstyrelsen. Textavsnittet om fornlimningar i
planbeskrivningen har fortydligats med detta.
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Inkomna synpunkter — Foretag, foreningar, organisationer

med flera
Vasttrafik

Att utveckling av verksamheter och bostader sker i anslutning till befintlig bebyggelse och
kollektivtrafik ar mycket positivt ur aspekten hallbart resande. Detta eftersom det innebar
exempelvis kortare avstind och att underlaget for kollektivtrafiken stirks. Den 6vergripande
bedémningen dr att utveckling enligt forslaget ar positivt ur aspekten hallbart resande.

Omradets lage innebar god tillginglighet med kollektivtrafik, sarskilt i det starka straket
Trollhittan- Lidkoping- Skara-Skévde. Trafiken 1 detta strak utgors av en regionlinje som en
expresslinje. Genom detta strak ges ocksa mojligheter f6r vidare resor till savil regionala som
nationella malpunkter. Tillgainglicheten med kollektivtrafik och service i néra anslutning till
omradet kan vara en anledning till langre parkeringstal.

Utifran planforslaget bedoms méjligheterna att resa med gang och cykel till lokala malpunkter
vara mycket goda.

Det dr mycket positivt att det finns intentioner f6r en gang-och cykelvig utmed
Simmesgardsvigen. Detta da det ger en koppling till bland annat skola och hallplatsen
Varnhem, samt ny héllplats 1 det nya motet.

For att skapa gena kopplingar f6r gang och cykel mot skola och hallplats frimst f6r boende i
s6dra och Ostra delen av omradet vore det, om mdjligt, positivt med en koppling mot
Simmesgardsvigen dven genom parkomradet 1 sydvist.

Kommunen skriver att intentionen med torget ar att det ska utgora en trevlig torgmiljé samt att
cykel ska frimjas snarare dn bil som transportmedel. Detta dr mycket positivt dd det 6kar
sikerheten och framkomligheten for hallbara transportmedel.

Forslaget Okar tillgaingligheten med bil for besokare, vilket bedoms vara negativt for det
hallbara resandet.

Mojligheterna att resa med gang, cykel och kollektivtrafik pa ett sikert och enkelt sitt dr ocksa
viktiga utifrin sociala aspekter. Det dr positivt att kommunen i samband med
konsekvensbedémning av férslaget beaktar mobilitet utifran jamlikhet och barnperspektivet.

Kommentar:

En gangstig ar tilliten att ha pa naturmark som ett komplement, vilket innebir att
planférslaget mojligedr en koppling fran ny bebyggelse till Simmesgardsviagen genom
naturmarken. Texten har kompletterats i planbeskrivningen for att fortydliga att till
exempel stigar tillats pa naturmark. Detta dr diremot ingenting som planldggs i
detaljplanen och fragan far dirmed behandlas senare och da med hinsyn till den
fornlimning som finns pa den aktuella platsen.
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Vastergotlands museum

Vistergotlands museum har tagit del av samradshandlingarna till féreslagen detaljplan for
Simmesgardsvigen 1 Varnhem. Museet har ocksa varit delaktig tidigare under planprocessen
genom diskussion gillande planbestimmelserna. Museet vilkomnar sidana initiativ i tidigt
skede for att minimera risken f6r oenigheter senare under planprocessen. Museet bedomer att
exploatering av aktuellt planomrade inte paverkar riksintresset 1 negativ riktning.
Bostadsutveckling i landsbygdsnira omraden skall ses som nagot positivt, men bor ske med
anpassning till platsens lokala férutsittningar. Det aktuella planomradet dr idag oexploaterat.

Museet tror att en varsam komplettering av de ytor som idag utgdr gréona mellanrum kan bidra
till en mer sammanhingande stadsbild och ér positivt for utvecklingen av Varnhem.
Kompletteringen, om den gors varsamt och med hinsyn till befintlig karaktir i omradet,
kommer att f6rlinga och fortita stadsbilden pa ett naturligt vis. Utformningsbestimmelserna ar
vil avvagda och inte f6r specifika. Det dr emellertid positivt med viss reglering gallande material
och kul6rval liksom takform som ir preciserat pa plankartan. Att en hog gestaltning efterlevs
bor emellertid sakerstillas aven 1 bygglovskedet. Detta med anledning av planomradets
omedelbara nirhet till en kinslig kulturmiljé. Museet utgdr girna remissinstans i ett sidant
senare bygglovskede.

Kommentar:

Kommunen noterar. Yttrandet har inte lett till ndgra dndringar i planforslaget.

Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleanligeningar inom detaljplaneomridet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige f6r
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten f6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar:

Kommunen har under processen att ta fram samradshandlingar haft kontakt med
Skanova, som intygat att berérd teleledning kommer att avvecklas senast 2026. Denna
del av detaljplaneomradet kommer att genomféras forst efter 2026. Diarmed behover
man inte visa hinsyn till teleledningen i samband med exploatering av omradet och
aktiv kabel, savil som redan inaktiva kablar, kan siledes grivas av da samtliga kommer
att vara inaktiva efter 2026. Berort textavsnitt har fortydligats 1 planbeskrivningen.
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Avfall & Atervinning Skaraborg

Gaillande sophimtning f6r ovanstaende vill vi framhalla féljande for att uppfylla reglerna i
avfallsféreskrifterna.

Behillare ska placeras si att himtning kan ske pa ett arbetsmiljésikert sitt. Ar dir trottoar ser vi
att den ar siankt vid himtningsplatsen.

Transportvigen till hamtningsplatsen ha en fri h6jd pa minst 3,65 meter, ha en fri bredd pa
minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18 ton.

Vid himtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pa minst 14
meter samt ha en fri h6jd pa minst 5 meter.

Sikerheten vid himtning ar ytterst viktig. Dirfor ska placeringen vara sadan att backning,
utover normalt vindning- och témningsarbete, inte behover ske.

For atervindsgator ska det finnas en vindyta med diameter 18 meter samt en fri remsa pa cirka
1,5 meter utanfor vindytan.

Vindning kan ocksa ske i en T-korsning. Limplighetsbedomning gérs av kommunalforbundet i
varje enskilt fall.
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I omraden med kraftig lutning vid himtningsplatser kan det bli aktuellt att himtning inte kan
ske vid tomtgrins.

Vidare vill vi framhalla att innehavare av hushallsavfall eller férpackningar har ansvar for att
sortera och limna det enligt gillande nationella lagar, férordningar och foreskrifter samt i
enlighet med Avfall & Atervinning Skaraborgs féreskrifter och anvisningar meddelade till dessa
foreskrifter.
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Fran och med ar 2027 blir det férutom hamtning av rest- och matavfall obligatorisk
fastighetsnira himtning dven av férpackningar. Det vill siga plast-, papper-, firgat- och ofirgat
glas- samt metallférpackningar. Detta innebdr att storre ytor kommer att behéva avsittas for
fler antal kirl bade for flerfamiljshus samt smahus.

Kommentar:

Detaljplanen hindrar inte att reglerna for avfallsforeskrifterna kommer kunna féljas,
enligt synpunkterna 1 yttrandet. Fragor som inte kan regleras 1 detaljplan hanteras vidare
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Yttrandet har inte lett till nagra dndringar 1
planforslaget.
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Inkomna synpunkter — Privatpersoner

Privatperson 1

Protesterar mot all form av byggnation av vig/gangbana framfor specifik fastighet.

Yttrar oro fOr att fi trafik pa flera sidor om fastigheten, pa grund av redan hogt
trafikerad vig och buller nira fastigheten.

Byggnation pa Simmesgarden skulle paverka deras boendesituation negativt.
Onskar utéka sin tomt vid eventuell byggnation.

Kommentar:

Kommunen 6nskar frimja héllbart resande till och fran omradet och ser dirfor att en
GC-vig pa den aktuella platsen bedéms limplig fOr att skapa flera vigar att g och cykla
till och frin omradet.

Planférslaget dr utformat sa att endast bebyggelsen i det nya bostadsomradet pa
Simmesgarden kommer att nas om man kor bil in i omradet. Trafik inom planomradets
del f6r bostider kommer saledes inte kunna utnyttja omradet for till exempel
genomfart. Detta innebir att man kan rikna med en forhallandevis lag trafikmingd 1
omradet. Vidare kan slutsats dras utifran den trafikbullerutredning som har tagits fram i
samband med detaljplaneprocessen att bullernivderna vid yttrandelimnarens bostad
efter genomférd detaljplan fortsatt kommer att underskrida riktvirdena enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216).

Planférslaget har reviderats och GC-vigen har placerats lite mer norrut i
granskningsforslaget dn 1 samradsforslaget. I granskningsforslaget foreslds samtidigt att
marken direkt séder om GC-vigen ska vara kvartersmark for bostider. Plankartan och
planbeskrivningen har reviderats utifran detta.

Privatperson 2

Onskemal om att inte ha hus med 8,5 meter i nockh6jd nira yttrandelimnarens tomt.
Vill inte att morgonsolen ska skymmas eller att hus ska sticka upp ovanfér skogens
kant, sett frin deras hus.

Yttrar oro for att deras hus isoleras och 6nskar ett gréonomrade 1 angrinsning till sin
tomtgrins. Gronomradet bor ha gang- och cykelvig.

Kriver att specifika ledningar ska flyttas fOr att inte ligga pa bostadstomt.

Ar positiva till utveckling av bebyggelse, men ser férslaget som aggressivt vad giller
h6jd och placering,.
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Foreslar utegym pa park och lekplats.

Kommentar:

Kommunen ser, utifran dagens landskapsbild, befintlig bebyggelse och det geografiska
liget i titorten, att bebyggelse 1 tva vaningar dr limpligt och motiverat. Diremot anses
detta kunna genomféras dven med 8 meter nockhdéjd. I granskningsforslaget foreslas
dirfér 8 meter nockhoéjd 1 stallet £6r 8,5 meter.

Kommunen instimmer i virdet som en gronyta mellan fastigheterna dster om
Simmesgardsvigen och ny bostadsbebyggelse skulle generera. Det har darfor 1
granskningsforslaget lagts till naturmark lings med planomradesgrinsen i vister. Denna
yta mojligeor en glesare bebyggelse och en barriar mellan befintlig och ny bebyggelse
savil som en siker passage mot GC-vig och vidare till knutpunkter i Varnhem. Ytan
pekas ut som naturmark och utifran dess bredd och den Gstra planbestimmelsen,
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, kommer avstindet mellan
befintliga hus vister om naturremsan och nya hus pa Simmesgarden vara som narmast
25 meter. Skulle nagon fastighetsigare vilja bygga nirmare an 4,5 meter frin
fastighetsgrins krivs medgivande fran ber6rd granne.

Nimnda ledningar kan dras om pa den naturmark som féreslas intill ber6rd fastighet.
Naturmarken ér allmin plats och pa den tillats ledningar. Att flytta ledningarna gar bra
och da ir det den som initierar atgirden som bekostar den. Finns intresse for detta kan
kontakt tas med kommunen f6r vidare hantering.

Kvartersmarken i planomradet kommer att reserveras for och siljas till forman for ny
bebyggelse. Det kommer saledes inte vara aktuellt for angrinsande fastighetsdgare att
kopa till tomtmark.

Park har tagits bort fran planférslaget. Diremot har omradet i sydost, som pekades ut
som park i samradet, ersatts med natur i granskningsforslaget. Aven lekplats har tagits
bort som planbestimmelse da det bedéms finnas andra mer limpliga platser 1 Varnhem.
Kommunen har inte maojlighet att i detaljplan reglera utegym eller liknande pa
naturmarken. Forslaget har limnats till f6rvaltningen for service och teknik.

Privatperson 3

Ar i grunden emot forslaget att det ska genomféras byggnation vid Simmesgarden och
sa nara vagen.

Motsitter sig till tva stora, hoga och linga byggnader i planomradets sédra del om dessa
skulle byggas. Kan vara acceptabelt med enbostadshus med bygghdjd 4 meter. Lings
med s6dra och vistra delarna bor det vara enbostadshus med takh6jd 4 meter.
Parhus/kedjehus med takhéjd 8,5 meter bor vara i omridets mittersta och Gstra del.
Trevaningshus kan byggas i den 6stra delen. Hogre skulle forstéra det allménna
intrycket av Varnhem.
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Viistra delen av CB kan istillet vara B med enbostadshus med takh6jd 4 meter.

Onskemal om att byta plats pa sydéstra infarten till omradet och GC-vigen, da det
skulle innebara mindre trafik genom gamla Varnhem och mindre risk avseende
trafiksakerhet.

Bra med parkering 6ster om banvallen. Det borde g6ras hal 1 banvallen for att
underlitta passage och avstand till boende. Infarten till parkeringen bor ga vaster om
transformatorstationen. Da maste man tinka om hur parkeringen utanfér infopointen
ska vara.

Kommentar:

Samradsforslaget mojliggjorde endast enbostads- och/eller parhus i omridet som
yttrandelimnaren lyfter. Eftersom illustrationen skiljer sig fran plankartan i
granskningsforslaget har illustrationen tagits bort fran planbeskrivningen.

Da lokaliseringen av foreslagna flerbostadshus ar forhallandevis langt bort fran befintlig
bebyggelse savil som att anvindningsomradet omringas av hoga trid och bullervallen
vid vig 49 anses héjden motiverad sett till det allmédnna intrycket.

CB innebir att det tillats bostidder pa anvindningsomradet och det finns saledes
mojlighet att uppfora till exempel ett enbostadshus dar. Daremot innebir C att dven
centrumverksamhet méjliggors. Kommunen ser, utifran dagens landskapsbild, befintlig
bebyggelse och det geografiska liget i titorten, att bebyggelse 1 tva vaningar dr limpligt
och motiverat. Diremot anses detta kunna genomforas dven med 8 meter nockhojd. I
granskningsforslaget foreslas dirfor 8 meter nockhdjd i stillet for 8,5 meter.

Kommunen har tittat pa olika alternativ f6r gatan och GC-vigen. Gatans infart fran
Axevallavigen ir det mest limpliga alternativet, bland annat utifran dialog med
Trafikverket da savil Simmesgardsvagen som Axevallavigen ar statliga vigar.
Planforslaget har reviderats och i granskningshandlingarna foreslas det att vagen in till
parkeringen gar lingre visterut dn vad som foreslogs 1 samradshandlingarna. Denna
indring bedéms vara mer limplig, bland annat sett till trafiksdkerhet. Parallellt med
framtagandet av detaljplanen tittar kommunen pa hur en del av Varnhem, vilket
inkluderar parkeringen, torget samt anslutande gator, kan gestaltas. Gestaltningen
kommer kunna genomféras pa ett sitt som ér trafiksikert for nirboende.

Kommunen amnar inte skapa luckor i banvallen. Dels for att karaktiren av vallen ska
bevaras, dels da avstandet att ga runt banvallen bedéms vara kort.

Nockhoéjden i planomradets norra del har siankts fran 16 meter till 12 meter, vilket
innebir att tre vaningar tillats, i stillet for fyra vaningar, vilket var forslaget 1 samradet.
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Privatperson 4

Motsiger sig husbygge nira deras tomt, bland annat pa grund av redan hart trafikerad
vig med tung trafik framfér huset och didrmed vikten av deras baksida. Omgivningen
varit orord 1 snart 100 ar och dkern ar viktig f6r narmiljon.

Foreslar att en gronyta anlidggs mellan befintliga tomter lings med Simmesgardsvagen
och de nya planerade tomterna. Trid kan med férdel planteras for ljud- och
insynsskydd.

Onskemal om att vara delaktiga i processen. Undrar om mojligheten att kopa till extra
mark.

Kommentar:

Kommunen instimmer i virdet som en gronyta mellan fastigheterna 6ster om
Simmesgardsvigen och ny bostadsbebyggelse skulle generera. Det har darfor 1
granskningsforslaget lagts till naturmark lings med planomradesgrinsen i vister. Ytan
pekas ut som naturmark och utifran dess bredd och den Gstra planbestimmelsen,
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, kommer avstandet mellan
befintliga hus vister om naturremsan och nya hus pa Simmesgarden vara som narmast
25 meter. Skulle nagon fastighetsigare vilja bygga nirmare dn 4,5 meter fran
fastighetsgrins krivs medgivande fran berérd granne. Da naturremsan till stor del ocksa
placeras for att kunna anvandas som passage och att det ska kunna finnas plats for
allminnyttiga underjordiska ledningar kommer trid inte att planteras.

Delaktighet i processen erbjuder kommunen framfor allt genom samrad och
granskning. Granskningen innebdr ett nytt tillfille att limna synpunkter pa forslaget
innan planen antas.

Kvartersmarken i planomradet kommer att reserveras for och siljas till f6rman for ny
bebyggelse. Det kommer saledes inte vara aktuellt f6r angrinsande fastighetsdgare att
kopa till tomtmark.

Privatperson 5

Parkeringens placering ar bra.

Trafiken in i omradet bor ledas in frin andra héllet och 30 km/h dr mer limpligt 4n
dagens 50 km/h.

De hogsta husen bor placeras lingst upp mot 49:an och kanske utmed banvallen.
Undrar om det kan bli aktuellt att fa ndgon typ av insynsskydd.

Om det blir en butik eller liknande bakom infopointen 6nskas ingen lastbrygga séderut.
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Dagvatten som leds till backen idr redan idag ett problem och ett nytt omrade kommer
6ka flodet ytterligare. Oversimningsproblematik har funnits i omradet.

Kommentar:

Kommunen har tittat pa olika alternativ f6r gatan och GC-vigen. Gatans infart frin
Axevallavigen dr det mest lampliga alternativet, bland annat utifran dialog med
Trafikverket da savil Simmesgardsvagen som Axevallavigen ar statliga vigar. Vidare ar
det inte mojligt att i en detaljplan reglera hastigheter pa en gata eller vig. Forslaget om
en sankning av hastighetsbegrinsningen pa Axevallavigen har dirfér framforts till
forvaltningen for Service och Teknik f6r vidare hantering.

Det stimmer att bebyggelsen tillits ha olika nockh6jd beroende pa var 1 planomradet
bebyggelsen lokaliseras. Den hogsta bebyggelsen tillats nirmast vig 49.

Kommunen bekostar inte insynsskydd. Om fastighetsidgaren 6nskar till exempel ett
plank ansvarar och bekostar fastighetsigaren sjilv for detta pa egen fastighet.

Om en lastbrygga ir tinkt att byggas narmare 4n 4,5 meter fran fastighetsgrians eller om
det s6ks bygglov for atgird (sasom lastbrygga) som avviker fran detaljplanen sa kommer
dgare av angrinsande fastigheter att horas.

Kommunen kinner till att det idag finns flera ligpunkter, bland annat 6ster om
banvallen, som kan 6versvimmas vid kraftigt regn. Fragan om dagvatten och hantering
av vattnet har utretts och i plankartan finns planbestimmelser for att sakerstilla att
limpliga atgirder genomfors.

Privatperson 6

Ar emot hus pa 8,5 meter nira sin tomt. Kolonistugor kan liggas dir istillet. Onskar
kunna vara utan insyn i sin tridgard och kunna se kyrkan och gront. Da det inte gar att
vistas pa framsidan pa grund av trafik pa Simmesgardsvigen behover man kunna se ut
pa baksidan.

Foreslar en gangvig lings med befintliga hus 1 vist.

Kommentar:

Kommunen har i savil 6versiktsplanen fran 2005, forslag till Oversiktsplan 2040 som
den férdjupade Gversiktsplanen f6r Varnhem och Ljungstorp fran 2014 pekat ut
omradet for nya bostider. Omradet har saledes varit féremal f6r utvecklingen under
manga ar.

Kommunen ser, utifran dagens landskapsbild, befintlig bebyggelse och det geografiska
liget 1 tatorten, att bebyggelse i tva vaningar ar lampligt och motiverat. Daremot anses
detta kunna genomféras dven med 8 meter nockh6jd. I granskningsforslaget foreslas
dirfoér 8 meter nockhdéjd 1 stillet £f6r 8,5 meter.
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Kommunen instimmer i virdet som en gronyta mellan fastigheterna dster om
Simmesgardsvigen och ny bostadsbebyggelse skulle generera. Det har darfor 1
granskningsforslagets lagts till naturmark lings med planomradesgrinsen 1 vister. Ytan
pekas ut som naturmark och utifran dess bredd och den 6stra planbestimmelsen,
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, kommer avstandet mellan
befintliga hus vister om naturremsan och nya hus pa Simmesgarden vara som narmast
25 meter. Skulle nagon fastighetsigare vilja bygga nirmare dn 4,5 meter frin
fastighetsgrins krivs medgivande fran berord granne.

Privatperson 7

Generellt negativt till ny bebyggelse men det kan vara limpligt med ligre bebyggelse.

En 16sning f6r boende lings med Simmesgardsvigen behdvs da de inte kan ta sig ut
fran sina fastigheter pa ett tryggt sitt. Fastigheter ddr kommer att minska i ekonomiskt
virde.

Trevaningsbebyggelse 6nskas inte om det kommer skymma sikten mot beséksmalet.
Tva vaningar kan vara limpligt, men tre vaningar ar mest limpligt nirmast banvallen.

Yttrar oro for att kulturvirden och genomférda investeringar i omradet kan komma att
skadas.

Lyfter risken med att byggnation av omradet sammanfaller med ombyggnation och
omledning av trafik fran vig 49.

Undrar hur arkeologiska fynd hanteras.

Kommentar:

Genomférandet av detaljplanen kommer delvis att ske samtidigt som vig 49 byggts om.
Detta inkluderar framf6r allt parkeringen i planomradets Ostra del, dér det enligt
beslutad budget ska botja byggas under 2026, samt férberedelser infor tomtforsiljning,
vilket kan komma att paborjas under 2027, innan ombyggnationen av vag 49 ar firdig.
Diremot kommer inte sjilva byggnationen av nya hus ske forrin efter vig 49 ar
ombyged. Omledningen av trafiken i samband med vig 49:s ombyggnation ir enligt
Trafikverket planerad till 2020, vilket innebir att omledningen inte kommer att
sammanfalla med detaljplanens genomférande, med ett eventuellt undantag f6r
parkeringen i planomradets Ostra del.

Kommunen ser virdet som en gronyta mellan fastigheterna 6ster om
Simmesgardsvigen och ny bostadsbebyggelse skulle generera. Det har darfor 1
granskningsforslaget lagts till naturmark lings med planomradesgrinsen i vister. Denna
yta mojligeor en glesare bebyggelse och en barridr mellan befintlig och ny bebyggelse
savil som en siker passage mot GC-vig och vidare till knutpunkter i Varnhem.
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En arkeologisk utredning har tagits fram under planprocessen och omradet bedéms
limpligt att exploatera med avseende pa fornlimningar. Om en fornlimning patraffas
under grivning avbryts arbetet och anmilan till linsstyrelsen sker. Detta regleras i 2 kap.
10 § kulturmiljclagen (1988:950).

Kommunen har inte mojlighet att bedéma eller férutspa hur det ekonomiska vardet for
fastigheter lings med Simmesgardsvagen kan paverkas eller inte till f6ljd av
detaljplanen.

Privatperson 8

Yttrar positivitet kring att byggnation ska ske och att Varnhem vixer och satsas pa.
Runt sin fastighet 6nskas inte bebyggelse 1 mer dn tvd vaningar.
Onskar behilla servitut.

Onskemal om att dungen i planomradets sydvistra del bevaras.

Kommentar:

Omridet narmast yttrande-limnarens fastighet tilliter enligt granskningsférslaget
bebyggelse om 8 meter nockhdéjd, vilket kan likstillas vid maximalt 2 vaningar.

Det naimnda servitutet kommer att vara oforandrat och ar inte en del av
detaljplaneforslaget.

Den berérda dungen foreslas som naturmark i granskningsforslaget, till skillnad fran
tidigare da det foreslogs som parkmark. Da det dir finns flera virdefulla trid kommer
dessa dven att skyddas genom bestimmelsen #id - Salg far endast fillas om det dar sjukt eller
utgor en sikerbetsrisk. Markloy krdps”.

Privatperson 9

Ar sammanfattningsvis positiva till forslaget, bland annat d4 parkeringssituationen
kommer foérbittras. Det vore dven positivt med tydligare regler och att det ar vackert
och vilskott.

Ser ett problem med trafiksidkerhet, inte minst f6r barn, om trafik ska ledas in enligt
samradsforslaget. Anser att den 6kade trafiken kommer innebara betydlig belastning
med potentiellt 120 bilar som kor ut varje morgon. Ett bittre alternativ skulle vara att
flytta infarten till mitten av nuvarande grusplan eller intill pizzerian. Infarten till
parkeringen Onskas flytta mer visterut.
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Infart till omradet hade varit mer naturlig om den lades mot Simmesgardsvigen. Da blir
strickan till vig 49 kortare och risken for farliga trafiksituationer minskar for turister
som ska ga fran parkeringen till kyrkan.

Uttrycker bekymmer f6r forslaget om en damm. Béicken svimmas 6ver redan idag och
det finns risk for Gversvimning runt torget, pizzerian och nirliggande bebyggelse om
dagvatten ska ledas till dammen. Onskar en forsikran om att denna risk inte foreligger.
Undrar dven hur dammen ska utformas, om det finns risk for kraftig 6kning av mygg
och om det finns tankar kring barnsikerhet om det blir en djup damm.

Ar positivt instillda till att det finns regler i syfte att nya fastigheter ska harmonisera
med den kulturhistoriskt virdefulla miljén och tidigare bebyggelse pé platsen.

Kommentar:

Kommunen har tittat pa olika alternativ for gatan och GC-vigen. Gatans infart frin
Axevallaviagen ir det mest limpliga alternativet, bland annat utifran dialog med
Trafikverket dd savil Simmesgardsvigen som Axevallavigen ir statliga vigar.
Planférslaget har reviderats och i granskningshandlingarna foreslas det att vigen in till
parkeringen gar lingre visterut an vad som foreslogs i samradshandlingarna. Denna
andring bedoms vara mer limplig, bland annat sett till trafiksakerhet. Parallellt med
framtagandet av detaljplanen tittar kommunen pa hur en del av Varnhem, vilket
inkluderar parkeringen, torget samt anslutande gator, kan gestaltas. Gestaltningen
kommer kunna genomféras pa ett siatt som ér trafiksikert for narboende.

Tack vare en storre parkering 1 planomradets norra del anser kommunen att
parkeringssituationen i Varnhem kommer att férbittras. Genom omgestaltning och en
tydligare gata i samband med detaljplan, men dven parkeringens gestaltning som
kommunen arbetar med parallellt med detaljplanen, kommer dndringarna att underlatta
tor trafikanter i savil bil som gang och cykel.

Kommunen kinner till att det idag finns flera ligpunkter, bland annat 6ster om
banvallen, som kan 6versvimmas vid kraftigt regn. Frigan om dagvatten och hantering
av vattnet har utretts och i plankartan finns planbestimmelser for att sikerstilla att
limpliga atgirder genomfors.

Sjilva plankartan specificerar inte vilken sorts damm som ska anliggas, men utifrin
dagvattenutredningen dr en torrdamm att féredra. Dammen ar en viktig atgird for att
det garanterat ska finnas en plats for vatten att samlas pa for f6rdr6jning vid skyfall f6r
att undvika 6versvimning eller forsvarad framkomlighet. Torrdammar har generellt en
mycket lag risk for mygg eftersom det inte finns stindigt stillastiende vatten, men
kortvariga vattenfyllningar efter regn skulle kunna ge tillfilliga uppblomningar.
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Privatperson 10

Forslaget dr mycket grundligt och vil genomarbetat. Ar positiva till forslaget i sin
helhet.

Viktigt att inte 6ka antalet bostider/byggnader i forhallande il forslaget for att virna
oppenhet och de grona virdena.

En ling bygenad i sydost i nirheten av pizzerian/infopointen anses inte harmonisera
med dagens bebyggelse eller 6vrig bebyggelse som foreslas.

Vit farg gor sig mycket vil 1 den foreslagna bebyggelsen.

Kommentar:

Samradsforslaget mojliggjorde endast enbostads- och/eller parhus i omradet som
yttrandelimnaren lyfter. Eftersom illustrationen skiljer sig fran plankartan i
granskningsforslaget har illustrationen tagits bort fran planbeskrivningen.

Kommunen noterar synpunkten om kul6r. Yttrandet har inte lett till nagra dndringar 1
planforslaget.
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