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Bakgrund och uppdrag

Ar 2019 fattades beslut av Skara kommun om att ta ett helhetligt grepp kring
omradet strax sdéder om vag 49 (Brogardsleden). Omradet omfattar mark tillho-
rande kommunen samt privata fastighetsagare. Detaljplanen har varit féremal for
samrads och granskning. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 2025-09-22
(§92), och vann laga kraft 2026-09-28

Planens Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa en kunskapspark fér samverkan och innova-
tion kring de grona naringarna samt hallbar utveckling pa regional, nationell och
internationell niva. Syftet med kunskapsparken ar vidare att skapa goda forutsatt-
ningar for verksamhet, méten samverkan, innovation och kunskapsutbyte mellan
akademi, naringsliv, kultur och det omgivande samhallet.

Syftet med detaljplanen ar att utreda forutsattningar for bostadsbebyggelse, en
utvidgning av befintlig veterinarverksamhet.

Bebyggelse ska ta hansyn och stallning till den kulturhistoriska miljon och stads-
bilden.

Syftet ar vidare att utreda lampliga anvandningsomraden som kompletterar omra-
dets helhet med utgangspunkt i att skapa en kunskaps- och kulturpark som ar till
for verksamma och allmanheten.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av
* Planbeskrivning

* Plankarta

* Bullerutredning

» Dagvattenutredning

*  Geoteknisk utredning

* Allergenutredning

» Samradsredogorelse
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* Granskningsutlatande

P

. “ VG Museum

Oversiktskarta. Kartan visar ungeférligt planomradets grésner.

Planomradet ar belaget inom centrala Skaras norra delar, dvs strax séder om
vag 49 (Brogardsleden). Norr om planomradet och vag 49 tar jordbruksmark vid
dar viss smaskalig bostadsbebyggelse i sammanhallna grupper och skogspartier
praglar landskapsbilden.

| den norddstra delen ligger byggnation tillhérande SLU som rymmer utbildnings-
verksamhet. An langre dsterut, pa bada sidor av Sven Adolf Norlings Gata, ligger
anlaggningar och kontorslokaler tillhérande Skara Energi. Darefter vidtar smaska-
lig bostadsbebyggelse.

Oster om planomréadets sddra delar ligger Vastra Gétalands Museum och Forn-
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byn. Sdder om planomradet i anslutning till Vastragétalands Museum ligger Djur-
kliniken med dess byggnader. Vasterut, inramat genom planomradet, ligger ytterli-
gare lokaler som inhyser SLU.

Langs med planomradets yttersta vastra grans stracker sig bostadsbebyggelse
eller mark som ar planlagd for detta andamal.

Gallande planer

DETALJPLANER

| beskrivningarna ges endast ett urval av de planbestdmmelser som rader i res-
pektive detaljplan. For alla gallande bestdmmelser se respektive planhandlingar.

Oversiktskarta éver detaljplaner. Réda linjer = Plangrénser. Kartan visar ungeférligt plan-
omradets granser.

PLAN B377, LAGA KRAFT 2005-05-30

Den del av detaljplanen som omfattas av aktuellt planomrade medger [KS], dvs
"Kontor och Skola, Ej férskola eller grundskola”. Inom densamma detaljplanen,
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norr om plan B396 medges [B K], dvs "Bostader med boendeservice, kontor, och
annan icke stérande verksamhet”. | bada anvandningsomraden ar exploaterings-
graden 25% BTA av fastighetens totala area, och hogsta totalhdjd ar 8 meter.

Som upplysning finns i plankartan inskrivet att "Omradet kan pév_ferkas av nuvaran-
de och framtida djurhallning i kvarteren Skytten och Vaduren. Omsesidig hansyn
behdvs pa satt som narmare anges i planbeskrivningen”.

Soder om Sven Adolf Norlings gata och inom aktuella plangranser ar anvandning-
en [B,K], men i Ovrigt till skillnad fran andra beskrivna omraden &r den hogsta
totalhdjden begransad till 11 meter. Plan B396, laga kraft 2011-03-16

Plan B396 omfattas inte av aktuellt planfoérslag, angransar dock direkt till planom-
radet. Anvandningen ar [B K], definierat pa samma vis som i plan B377. | de vast-
liga delarna av planomradet finns ett antal bestammelser som anger att hansyn
ska tas till omradets sammanhallna och kulturhistoriska karaktar.

PLAN B246, LAGA KRAFT 1975-05-14

Plan B246 anger inom aktuellt planomrade anvandningen [A], "omrade for allmant
andamal”. Omradet far bebyggas med tvavaningsbyggnader med en storsta hojd
pa 8,0 meter. Syftet med planen antas vara det som i planhandlingarna anges som
"Forslaget, Allmant, Motivering”. Har skrivs bl.a. "Planandringen har aktualiserats
av bl.a. Landstingets 6nskemal om uppférande av en byggnad for terapeutisk vard
i anslutning till gamla sjukhemmet. [...] Veterinarinrattningen har planer pa nybygg-
nation. [...] .

PLAN B337, LAGA KRAFT 1994-01-04

Detaljplanen omfattar fran norr till séder Vastra Gétalands museum, Stadstradgar-
den och Kraks Herrgard. Stadstradgarden ar planlagd som [PARK], de bada omra-
den som omfattar bebyggelse som [G], "kulturreservat, byggnad far inte rivas”,
samt [R ]"Kultur” och "Vardeful Milj6...".

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av 6versiktsplan antagen 2005. Aktuellt omrade anges i kar-
tan under rubriken nuvarande markanvandning som "Tatort- och andra bebyggel-
segrupper”. Som framtida markanvandning anges "Tatortsbebyggelse”.

Skara kommun arbetar i skrivande stund med ny 6versiktsplan och planarbetet
stams kontinuerligt av med detsamma for att undvika framtida planstridighet.

Ovriga stéllningstaganden
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SLU (Sveriges Lantbruksuniversitet) arbetar med en vision for sitt omrade dar
aven kommunen har blivit inbjuden att delta. | samband med detta har kommunen
arbetat fram ett stallningstagande for att halla fast den politiska viljan och kom-
munens egna vision for omradet. Stallningstagande har framforts till SLU, men da
kommunen inte har beslutat kring sitt stallningstagande behandlas det tills vidare
som arbetsmaterial som detaljplanen i begransad omfattning tar hansyn till.

Bebyggelse och stadsbild

Bebyggelse och mark inom planomradet

Den nordvastra delen av planomradet (omrade 1) ,som framst ar tankt att vara
amnad for bostadsbebyggelse, ar idag obebyggd och enligt markanvandningskar-
tan och utpekat som jordbruksmark. Omradet ar cirka 1,2 hektar stort och vall slas.

Oster om detta omréde (omrade 2) ligger bebyggelse som dgs av SLU. Diverse
forrad och lador, som delvis byggts om for att kunna hysa undervisningsverksam-
het samt kontor, dominerar intrycket av detta omrade. Bebyggelsen kan upplevas
som typisk bebyggelse hemmahdrande i jordbrukslandskapet.

i Centralt belaget i planomradet ligger
] T en putsad villa som tydligt avviker fran

> “ Ovrig bebyggelse genom materialval och
| den form det fatt genom sin ursprung-
liga syfte. En anlagd tradgard forstarker
avskildheten fran 6vrig bebyggelse. Den
' norra tredjedelen av omradet ar idag helt
_ obebyggd. Totat utgdr omrade 2 cirka
3 l 2,4 hektar.

* Den del av planomradet som ligger i
soder (omrade 3) upptas i huvudsak av
en storre gronyta och hundrastgard som
stracker sig fran Grabrodragatan 6sterut
fram till ett ridhus. Langre 6sterut, i omra-
* dets nordostra horn, ligger ett bostads-
hus med trafasad, men som idag inte
langre anvands som permanentbostad. Omradet ar i sin helhet cirka 0,75 hektar.
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Vardefull beb else inom planomradet

Vaduren 1, Sven Adolf Norlings gata 31 "Vita villan”

Marken har sedan 1100-talet agts av kyrkan for att sedan ar 1775 overforas till
staten for att bygga en veterinarskola, vilket senare blev Sveriges lantbruksuniver-
sitet (SLU). Byggnaden har tidstypiskt utférande och har valbevarade karaktars-
drag. Med hansyn till byggnadens alder, dess samband med det mycket langvariga
jordbruket pa platsen och valbevarade karaktar bér byggnaden bedémas som en

e e

e

Vita villan ar utpekad till vanster med vit cirkel och visas i den mellersta bilden, fanstebo-

sarskilt vardefull byggnad i plan- och bygglagens bemarkelse.

Skytten 1, Sven Adolf Norlings gata 36A-B

Drysledare, rattare ansvarig for driften, tjanstebostad. Byggnaden finns pa karta
1955, inte 1943, men pa ortofoto 1949. Byggnaden bor alltsd vara byggd mellan
1943 och 1949. Byggnaden har sadeltak, trapanelfasad och tidstypiska osproj-
sade tvaluftsfonster. Med undantag for detaljer ser byggnaden inte ut att forandrats
sa mycket sedan den byggdes. Arbetarbostad for dem som arbetade pa garden —
hanger ihop med vita villan och ladugardsbyggnaderna.

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde eftersom den ar en del av ett langva-
rigt jordbrukssammanhang pa platsen. Byggnaden har ocksa valbevarad karaktar
och tidstypiskt utférande. Byggnaden bér bevaras, men den tal aven viss ombygg-
nad. Anvandning av byggnaden kan ges tydligt prioritet framfor bevarande i dess
nuvarande skick. Dock ska forandringar utféras varsamt.

Den byggda omgivningen kring planomradet
Planomradet omges av diverse bebyggelse, saval till karaktar samt anvandning. |
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de vastra delarna forefinns smaskalig bostadsbebyggelse som i huvudsak bestar
av en- och tvabostadshus i tva vaningar. Det ar en lummig smastadsidyll som bre-
der ut sig at detta hall.

| s6der skiftar skalan dar i huvudsak SLU med sina storre lokaler for kontors- ,
undervisning och forskningsandamal stracker sig. Djurkliniken, men aven SLU,
bidrar aven med storre bebyggelse @mnad att hysa djur och som till sin karak-
tar skiljer sig fran den bebyggelse dar uteslutande manniskor vistas och verkar.
Bebyggelsen uppvisar ett stort spann i tid fér uppférande dar den gamla veterinar-
inrattningen och tillhérande byggnader fran slutet av 1700 - talet utgdér den aldsta
byggnaden.

| den 6stra delen av planomradet, fran norr till séder ligger Skara Energis lokaler
samt anlaggningar, samt Vastergotlands Museum och fornbyn.

Norr om Sven Adolf Norlings gata ligger anlaggningar for elférsérjning samt upplag
tilhérande Skara Energi AB (hadanefter kallat SEAB). | direkt anslutning till gatan,
pa bada sidor av gatan, ligger kontorslokaler i tva vaningar tillhérande SEAB som
bada ba pa ett visst kulturhistoriskt varde. Byggnaderna ar uppférda i ett ljusrott
tegel.

Langre sdderdver ligger Fornbyn som ar ett friluftsmuseum bestdende av ett 30
- tal byggnader och som ska ge en bild av det gamla bondesamhallets arkitektur.
Vastergotlands museum ligger vaster om fornbyn. Den férsta museumsbyggnaden
uppférdes 1919, och de stegvisa tillbyggnaderna underordnar sig fortfarande den
imposanta byggnaden av tegel.

Den anlagda omgivningen, gronska och jordbruksmark

Omradets grona struktur, som ar som mest sammanhangande och utpraglad oster
om planomradet, bidrar till omradets karaktar i samma utstrackning som exempel-
vis Vastergdtlands Museum eller de gamla veterinarinrattningarna.

Domprostparken, Stadstradgarden, Hernqvistparken och Fornbyns gronska utgor
tilsammans ett sammanhangande gronomrade med olika karaktarer som i sin tur
ar en del av den sammanhangande park- och gréonstruktur i de norra delarna av
centrala Skara. Omradet ar betydelsefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv, samti-
digt som det ar av betydelse for vaxt- och djurlivet och ett gronomrade med utveck-
lingspotential mitt i centrala skara.

Norr om planomradet, pa andra sidan av vag 47, breder jordbruksmark ut sigsom
i delar tillhér SLU och i 6vrigt regionen, dvs Uddetorps Naturbruksskola. Marken
stracker sig vida och ar del av ett storre jordbrukslandskap. Den ar en paminnelse
framfor stadens portar att Skara ar en landsbyggdskommun.
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Né&romradet med jordbruksmark so fbljs av skogspartier i norr, samt ett parlband av olika
sma parker som upplevs som ett sammanhéngande grénomrade med en olika karaktérer

Forandringar

En helhetlig ambition och en vision for boendemil-
jon

Om helheten

Omradet ligger i en for staden intressant skarningpunkt mellan den byggda miljén
och jordbrukslandskapet som bdrjar breda ut sig, och som senare aven évergar
och leder till skogsomraden som utgor rekreationsomrade for stadens invanare.

Omradet ligger aven i en skarningspunkt for olika funktioner och karaktarer i sta-
den.

En park- och kulturmiljo séder och sydvast om planomradet, dar det ryms olika
verksamheter, méter upp med Drysan och den yttersta delen av stadskarnan.
Omradet ar aven en skiljelinje mellan olika boendemiljéer som narmast samman-
hangande breder ut sig dster och vaster om planomradet.

Inom planomradet ryms aven central infrastruktur som i form av gator och vagar
som knyter ihop de olika omraden.

110
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Syftet med planarbetet ar att fanga de essentiella kvalitéer som finns runtom-
kring och dven inom planomradet, for att sakerstalla en estetisk tilltalande
helhet som tar hansyn till befintlig bebyggelse, men dar daven utrymme finns
for nya intryck och dar ny bebyggelse kan pragla upplevelsen av omradet och
markera stadens grans mot jordbrukslandskapet.

| den 6stra delen av planomradet har bland annat den befintliga bostadsbebyg-
gelsen studerats for att finna lampliga hojder for bostadsbebyggelse, men 6vrig
bebyggelse i ndromradet for vilka material som kan anses lampliga inom planom-
radet.

| det 6stra hornet av planomradet dar avsevard hogre bebyggelse tillats uppféras,
motsvarande ungefar fyra till fem vaningar, ar idéen att tydligt markera stadens
grans men aven mojligheten att korsa densamma, dvs markera en entrésituation.

Den bebyggelse som tillats uppféras i planomradets Ostra delar anses bade beho-
va ta hansyn till befintliga kulturhistoriska varden men aven fa utrymme att kunna
bli ett stallningstagande i rummet som inte upplevs som en frammande kropp. Med
denna intention har byggnads- och totalhéjder, tillaten takform samt material valts.

Ny bebyggelse ska genom sitt genomférande bidra till att de fria ytorna som kan
upplevas som tomrum fylls pa ett satt som kan upplevas naturligt. Ny bebyggelse
ska rama in gaturummet och aven agera som fond at den kulturhistoriska bebyg-
gelsen. Ny bebyggelse ska inte behbéva krypa bakom den kulturhistoriskt varde-
fulla bebyggelsen, men vila tigande med tyngd och medvetet om sin omgivning pa
avstand dar dess andning inte immar pa den vardefulla bebyggelsen och miljon.

Om bostadsomradet

Det storre, sammanhangande framtida bostadsomrade, dar aven byggnation av
forskola ar mojligt, ar i kommunens ago. Trots att detaljplanen rérande byggnaders
placering i forhallande till varandra inom byggratten inte regleras omfattande, finns
en vision om att skapa ett omrade som gynnar god gemenskap och en rik upp-
vaxtmiljé fér barn. Agandeférhallanden tillter att kommunen visionen kommer att
varnas och utférande framjas av kommunen.
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Markanvandning, gestaltning och utformning

Rérande markanvandningen ar det huvudsakliga syftet med detaljplanen att skapa
forutsattningar for nya bostader i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse, och
forutsattningar for ett kluster av kunskapsintensiva verksamheter i 6vriga delar,
samt sadana verksamheter och anvandningar som ger stod for dylika verksamhe-
ter.

Markanvandning inom planomradet

Markanvandningsbestammelser (utdrag ur PBL kunskapsbanken, Boverket) For
hur kvartersmark far anvandas se PBL Kunskapsbanken.

Bostader (B)

"Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandning-
en ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostéder och seniorbostader. Aven gruppbostader, tréaningsbosta-
der och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort. .. Aven férskola i begréansad omfattning som &r inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.”

Kontor (K)

"I anvandningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verk-
samheten inte medfor stérning av betydelse for omgivningen, till exempel att den
saknar utomhusverksamhet och har besdksverksamhet i begransad utstrackning.
| anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalut-
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rymmen som behdvs for verksamheten. .. Vuxenutbildningar utan behov av friyta
utomhus kan inga i anvandningen Kontor. Det kan till exempel réra sig om lokaler
for Komvux, trafikskolor, olika kurslokaler eller SFI.”

Odling, ridhus, djursjukhus och smadjursklinik (L.)
Anvandningen "Odling och djurhallining” (L) preciseras i detta sammanhang till
att omfatta odling, djursjukhus, smadjursklinik, stall/ ridhus amnade for att kunna
bedriva djurvard. Det ska understrykas att syftet med anvandningen ridhus ar att
mojliggora djurvard (exempelvis for att utreda haltutredningar pa hastar), inte for
att bedriva ridskola.

Odling (L))

Har ingar bland annat vaxtodling, till exempel plantskolor, vaxthus, lantbruk, trad-
gards-, koloni- och odlingslotter och verksamhetsanknuten forsaljning.

Skola, ej for- eller grundskola (S,)

"Anvandningen S, omfattar alla slags skolor (utom for- eller grundksola) och andra
undervisnings- och forskningslokaler. | anvandningen ingar till exempel fritidshem,
gymnasieskola, hogskola, universitet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksam-
heten ingar.”

Syftet med begransningen i planbestammelsen "Skola” ar att undanta sadana sko-
lor dar eleverna ar i behov av en utemiljo i nara anslutning till skollokalen med
hansyn till ett mgjligt ridhus, narvaron av hastar och darmed risken for att utsattas
for allergener.

Tillfallig vistelse (O)

” Tillfallig vistelse kan anvandas fér omraden for tillfallig dvernattning pa hotell,
vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande. | anvandningen ingar ocksa
olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell. |
anvandningen ingar sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven
de personalutrymmen som behdvs ingar.

.. | anvandningen ingar olika typer av férlaggningsboenden sa som internat eller
elevhem pa skolor, logement inom militaren, harbargen eller liknande. | anvand-
ningen ingar aven anlaggningsboenden for asylsbkanden och genomgangsboen-
den i form av férlaggningsboende fér nyanlanda som sokt asyl, fatt uppehallstill-
stand och annu inte fatt ett eget boende. Dessa verksamheter ar varaktiga men
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boendet erbjuds under en begransad tid och ska darfor ses som en tillfallig vis-
telse.”

Forsknings- och utvecklingsandamal samt dartillhérande
verkstader (Z.)

Om anvandningen verksamheter (Z) kan allmant sagas att anvandningen "innehal-
ler olika typer av ytkrdvande verksamheter som har begransad omgivningspaver-
kan.” Syftet med detaljplanen ar att skapa en kunskapspark dar exempelvis grona
naringar kan bedriva sin verksamhet.

Syftet med bestammelsen ar att tillata forskning och exempelvis utveckling av pro-
totyper eller mycket smaskalig produktion, dock inte storskaling, industriell produk-
tion for den breda marknaden som kan verka stérande pa omgivningen. Forebild
for omradet ar bland annat de inkubatorer och forskningsanlaggningar i Lund och
invid andra universitet. Bestammelsen syftar sarskild till att skapa den efterstra-
vade kunskapspark med goda forutsattningar for verksamhet, méten, samverkan,
innovation och kunskapsutbyte mellan akademi, naringsliv, kultur och det omgi-
vande samhallet.

Verksamheter (Z)

"Anvandningen Verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for servi-
ceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Aven verksamheter med behov
av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller foretag som
erbjuder hushallsnara tjanster ingar. ...”

Syftet med planbestdmmelsen och den utbredning anvandningen upptar, ar att
mojliggora for en mindre férradsbyggnad narmare fastighetsgransen an vad idag
ar mojligt.

Upplag och lager. ([J,]) Anvandningen far paga i tio ar from
att detaljplanen vunnit laga kraft

Att kunna anvanda omradet for upplag och lager om inte det ar en del av hu-
vudanvandningen ar inte syftet med detaljplanen. Daremot har det i dialog med
byggherren framkommit att det 6nskvart att kunna ha den anvandningen under
en begransat tid. Planenheten anser att paverkan pa omradet ar férsumlig om
anvandningen ar begransat till tio ar fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft, och ett mojligt upplag omgardas med ett ansenligt plank. Foér uppférande
av lager, eller om befintliga byggnader anvands for detta andamal, galler 6vriga
planbestammelser. Planbestammelsen ska lasas tillsammans med bestammel-
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sen f, som anger att Plank ska och far endast uppféras runt sadan verksam-
het som faller under anvédndningen [J1]. Plank ska utféras i trd och mélas med
slammférg i en réd kulér. Plank far uppféras till en hégsta héjd om 2 meter. Fér
plank far endast tidsbegréansat bygglov om totalt hégst 10 ar ges.

Bestammelsen syftar till att skydda omgivningen, sarskilt narboende och de kultur-
historiska varden, samtidigt som plank inte blir en permanent forteels

Tillatna hojder och syfte

Jamfort med granskningshandlingar har tillatna hojder sankts inom hela planom-
radet.

e LLEkbm

+ SZKL;
b
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Ny karta &ver tillatna héjder

Omrade 1 - Detta omrade ar att betrakta som en buffertzon mellan befintlig
bostadsbebyggelse och tillkommande bebyggelse. Bebyggelse tillats uppféra med
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samma hojdbestammelse som rader inom den plan som rader vaster om befintligt
planomrade.

Omrade 2 - | detta omrade avses bebyggelse, i huvudsak bostadsbebyggelse,
kunna uppféras med en hdgsta byggnadshojd pa 7,5 meter som ska kunna tillata
bebyggelse anpassad till bostadsbebyggelsen i naromradet, men med en sam-
manlagt hdgsta nockhojd om 9,5 meter. Detta innebéar att bebyggelse kan uppforas
i 2 plan med inredd vindsplan , samtidigt som man valjer en trakonstruktion med
god isoleringsférmaga och rymliga innermatt pa de enskilda planen. Beroende pa
val av konstruktion kan bebyggelse i 3 plan uppféras. Bebyggelsen ska till sin
volym och storlek smalta in med Ovrig bebyggelse, men tillata ett battre utnyttjande
av vardefull mark i de centrala delarna.

Omrade 3 - | detta omrade ska det vara majligt att uppféra bostadsbebyggelse i
fyra plan med inredd vindsvaning. Syftet ar att byggnad ska kunna fungera som
ett landmarke och orienteringspunkt langs med den framtida gang- och cykelvag
som leder in och ut fran stadens centrala delar fran landsbygden, mitt i skarnings-
punkten mellan staden och det odlade landskapet. Aven har, beroende pé val av
konstruktion, kan det vara méjligt med fem vaningar.

Byggnadshojden har sankts jamfor med tidigare planférslag och hégsta byggnads-
hojd ar satt till 11 meter, och hdogsta nockhdjd om 15 meter.

Omrade 4 - Omrade 4 omfattar yttergranserna pa de ytor som ar avsedda till att
kunna bli en hemvist for kunskapsintensiva och kreativa verksamheter. Bebyg-
gelse far uppféras med en hogsta byggnadshoéjd om 5 meter, och med en minsta
takvinkel om 27 grader. Den area som far bebyggas samt héjderna mot Grabrodra-
gatan har sankts gentemot tidigare planforslag. Lagre hojder mot gatan syftar till
att sakra de kulturhistoriska varden genom battre siktlinjer, mindre ny bebyggelse
och mera gronska.

Omrade 5 - Omrade 5 tillhér likt omrade 4 den del dar som ska kunna bli hemvist
for kunskapsintensiva och kreativa verksamheter. Jamfort med tidigare férslag har
hdjderna i detta lage sankts ytterligare med hansyn till inkomna yttranden och de
kulturhistoriska varden. Den hogsta tillatha nockhdjden har sankts med cirka 3
meter till 16.5 meter. Den hdgsta byggnadshojden ligger pa 9 meter.

En vidare avgorande skillnad ar att beroende pa byggnadshojd och nockhdjd kom-
mer olika takvinklar pa sadeltaket att kravas.

f , - Taklutningen ska vara minst 27 grader fér byggnader och byggnadsdelar
med en hégre totalhdjd dn 3,5 meter. Taklutningen ska vara minst 45 grader for
byggnader med en hégre byggnadshéjd &n 7 meter, samt fér byggnader med
en hégre nockhdjd én 12 meter.
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| avsnittet om kulturmiljé ges en tydlig tolkning om hur denna bestammelse yttrar
sig.

Omrade 5 ar anlagt pa ett satt som ska gora det mgjligt att kunna bevara goda
siktlinjer i utvalda omraden och underlatta orienteringen. Sarskild fokus har legat
pa mojligheten att kunna orientera sig med hjalp av domkyrkan och tillata att dess
torn syns i utvalda och viktiga punkter.

Omrade 6 - | detta omrade tillats samma hojder som i omrade 5, men det tillats en
flackare lutning pa takvinkeln.

Omrade 7 - Den hogsta byggnadshdéjden har har sankts till 8,5 meter, och den
hdgsta nockhdjden till 12,5 meter.

Syftet ar att skapa en héjdmassig mjuk évergang gentemot jordbrukslandskapet.

Explteringsgradoh regering av friyta

Exploateringraden regleras i huvudsak pa tva satt uppdelat i tva olika omraden.

Omrade 1

Inom detta omrade regleras i detaljplan hur mycket byggnadsarea som far uppfo-
ras inom granserna for varje enskild fastighet. Exploateringsgraden ar relativt hog,
men studier har genomforts som visar pa att [ampliga bostader som harmonierar
med 6vrig bebyggelse i omradet och dess smaskaliga karaktar kan anordnas.

e, 30 - Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i % av fastighetens area inom
anvédndningsomréadet. For radhus géller en exploateringsgrad av 55 % av fast-

ighetens area inom anvéndningsomradet.
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Omrade 2

Inom detta omrade ar exploateringsgraden fér hela omradet begransad via en hog-
sten tillaten BTA. Att granska bygglov for att kunna avgéra huruvida det man avser
att uppféra stammer dverens med detaljplanen ar komplicerat, men att reglera
bruttorarean pa detta vis syftar till att ge framtida sdkande frihet i hur omradet ska
exploteras. Bygglov bdr vid handlaggning be sdékande att [Amna en redovisning av
hittills uppférd BTA och ansokt sadan for att underlatta processen.

Ovriga bestammelser rérande gestaltning och utformning

Planomradets granser berér och omfattar flertalet olika byggnadstyper och anvand-
ningssatt, dar framtida bebyggelse lampligen forhaller sig olika till de olika karakta-
rerna. De bestammelser som bland annat inte har namnts i detta sammanhang ar
tilldtna material och krav pa taktyp. Specifikt dessa bestammelser anses nédvan-
diga for att ge bebyggelsen ett sammanhang med omgivningen. Rérande material
ar det framst SLU:s ekonomibyggnader norr om Sven Adolf Norlings Gata och
Skara Energis kontorsbyggnader som statt som forebilder fér materialval. En nog-
grann avvagning har gjorts huruvida bestammelserna bor preciseras eller gestal-
tas friare, men en precisering anses kunna skapa en for distinkt skillnad mellan
omkringliggande bostadsbebyggelse direkt vaster om planomradet, ett friare val
paverka det helhetliga intrycket. Med hansyn till plan- och bygglagens natur och
krav pa tydlighet har man inte ansett det mdjligt att gestalta bestammelserna friare
utan att riskera att omradets karaktar, och saledes allmanna intressen, paverkas.

Tolkningshjalp andra planbestammelser

f, - takkupor far uppta hogst 20% av takets yta”

[llustrationen nedan visar hur bestammelsen ska tolkas.

Yta som upptas av takkupa 2 x 10 kvm

Yta sominte upptas av takkupa: 20 kvm

Yta tak totakt: 50 kvm

f, - En gavel- eller langsida pa ridhus ska till 80% genomforas i ett genomskinligt
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material. Denna sida ska orientera sig emot Sven Adolf Norlings Gata eller Gra-
brédragatan”

Med genomskinligt material menas att byggnaden ska ha samma transparensgrad
som fonsterglas. Transparensgraden kan minskas, syftet ar att det ska vara tydligt
att det pagar verksamhet i byggnaden. Syftet med att den transparenta sidan av
byggnaden ska orientera sig mot en av de ndmnda gatorna ar att férbipasserande
ska kunna se att verksamhet pagar. Beroende pa hur man valjer att orientera bygg-
naden (speciellt med hansyn till Grabrodragatan som ar krokt), kan olika positio-
nering vara lamplig. Med ordet "mot” menas att den glaskladda sidan inte behdver
ligga i ratt vinkel mot gaturummet. lllustrationen nedan visar hur olika forslag till
placering férhaller sig planenligt. En avvikelse om 10 grader anses acceptabelt.

Paverkan pa omkringliggande bostadsbeb else

Skuggning och trafik

Kommunen bedémmer att ingen graverande negativ paverkan kommer att ske
gentemot de boende genom planférslaget. Planerad bebyggelse ligger geogra-
fiskt sa att det endast under morgontimmarna sker skuggning av befintliga bosta-
der. Vidare beddéms inte trafikfloden bli sa stora att det orsakas problem i form av
kébildning eller buller.

Hast och allergener

| uppdrag av Skara kommun har Afry upprattat en stérningsutredning for att utreda
storning via hastallergen pa tillkommande och befintliga bostadsfastigheter. Anled-
ningen ar att detaljplanen mgjliggor L, (Djurvard), vilket &ven inkluderar vard av

119



Laga krafthandling

hastar, och da det konkret formulerats 6nskemal av Skara Djursjukhus om att kun-
na uppfdéra ett ridhus i syfte att bl.a. utféra haltutredningar.

For att mangsidigt kunna nyttja framtida ridhus, har dven det maximala antalet
hastar utreds som kan vistas i omradet utan att det riskerar att paverka manniskors
halsa.

Det finns inga vedertagna gransvarden med avseende pa koncentrationen av hast-
allergen i luft for sensibilisering eller for astmatiska/allergiska reaktioner eftersom
det varierar fran individ till individ. Baserat pa tidigare studier (Elfman et al., 2008)
anses allergenhalter under 2 U/m3 (allergenkoncentrationen, Units/m3) inte ge
upphov till nagon negativ paverkan. Mark och Miljoéverdomstolen fastslog ar 2022
att ett gransvarde for hastallergenhalt om 2 U/m3 utgdér en godtagbar utgangs-
punkt vid beddmning om olagenheter for manniskors halsa kan uppsta (Mark och
miljdéverdomstolen, P 11087-20 2022).

| nulaget aterfinns halter dar allergiker kan uppleva besvar (6ver 2 U/m3) endast i
direkt anslutning till hastarna inom hastverksamheterna pa anlaggningsomradet.

. M Ko "L

Spridningen av héstallergen fér 99-percentilen av timmedelvérdet i U/m?® i nuldget. Den
réda omrade visar halter av hastallergen hégre &n gréansvérdet 2 U/m?® Grén triangel visar
de ndrmaste receptorpunkterna inom detaljplaneomradet.

| ett framtida scenario utdkas verksamheten med mdijlighet att mottaga ett storre

| 20



Laga krafthandling

antal hastar och anlaggningen kompletteras med ytterligare ett ridhus.
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Spridningen av héstallergen for 99-percentilen av timmedelvérdet i U/m?® i framtidsscena-
riot. Den réda omrade visar halter av héastallergen hégre dn grénsvérdet 2 U/m?® i grén
triangel visar de ndrmaste receptorpunkterna inom detaljplaneomradet.

Resultatet av spridningsberakningarna for ett framtida scenario med utokad verk-
samhet visar att halter dver 2 U/m? enbart féorekommer i direkt anslutning till has-
tarna som vistas inom anlaggningen. Inom réd markering 6verskrids 2 U/m?3.

For att fortydliga haltbidragen fran verksamhet vid detaljplaneomradet, redovisas
de beraknade halterna av hastallergen som 99-percentil for timmedelvarde vid tva
specifika receptorer; P1 och P2 aven i tabellform (tabell nedan). Vid den narmast
belagna receptorpunkten P1 uppgar de beraknade halterna av hastallergen 0,35
U/m? i framtida situation.

Receptor Avstand mel- [ Nuldge Framtid
lan verksamhet
(grasmatta) och
specifika recep-

torer
P1 100 0,32 0,35
P2 200 0,19 0,23
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Det uppskattade maximala antalet hastar ar inte ett reellt scenario for verksamhe-
ten sa som den ar utformad. Vid redovisning av halter som 99 percentiler innebar
detta att under 1 % av tiden kan dessa halter dverskridas, medan de under 99 %
av tiden ar lagre. Att vid enstaka tillfélle ha ett stort antal hastar pa anlaggningen
kommer inte att ha genomslag i en sédan har modell utan éverskridandet ryms da
inom den 1 % av tiden dar halten forvantas 6verskridas.

Avstandet mellan hastkliniken och de bostader som finns i detaljplanomradet ar
mindre an 200 m. | samband med denna utredning har en berakning utforts som
visar de hastallergenhalter som kan forvantas kring verksamheten som den ser
ut idag, samt i framtiden i ett scenario dar verksamheten utdkats med antal beso-
kande hastar samt att ytterligare ett ridhus byggts.

Utifran berakningarna i denna utredning bedéms halten av hastallergen vid detalj-
planomradet vara under 2 U/m3 i bade nulaget och i det framtida scenariot med
utékad verksamhet och nytt ridhus.

Utifran resultatet av denna studie kan inga sarskilda atgarder anses vara avgo-
rande for mojligheten att genomféra med avseende pa risk for forhdjda halter av
hastallergen. Som forsiktighetsatgard och férebyggande av risk for stérning kan
till exempel en barriar eller skarm i form av vegetation som skydd framfér de nya
bostaderna som ar planerade. For att optimera effekten en sadan barriar skall
vaxtligheten vara vintergron, det vill sdga ha blad aret om, samt placeras sa nara
kallan som mojligt.

Vid barriar i form av exempelvis vegetation ges ocksa en visuell barriar som utéver
mojlighet till 6kad deposition av partiklar ocksa minskar risken for upplevd stérning
fran verksamheter i stort.

Sammanfattningsvis kan sagas att utredningens slutsatser har arbetats in i plan-
kartan pa sa vis att utrymme var ridhus far uppféras har begransats med hansyn
till boende (bade inom det nytilltdnkta bostadsomradet i detaljplanen och befintliga
bostéder). Ovriga anvandsningsbestammelser i plankartan anses lampliga med
hansyn till allergirisk, liksom de verksamheter som bedrivs idag inom planomradet.
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Riksintresse kulturmiljovard och paverkan pa den
kulturhistoriska miljon

Ingangsvarden

Planomradet angransar och ar del av ett rikt kulturmiljdéarv. | séder angransar omra-
det mot riksintresse for kulturmiljévard och skyddsomrade fér byggnadsminne.

i

SKYTTEN 2, klinikbyggnad, fd ladugarden.

Riksintresseunderlag

Planomradet ligger i direkt anslutning riksintresse kulturmiljévard (Skara R25).
Motiveringen lyder:

"Stiftsstad med rétter i 1000-talet och centrum i en rik jordbruksbygd, med domi-
nerande domkyrkomiljo och bevarat medeltida stadsplanemdnster. Uttryck for
riksintresset: Gatunatets oregelbundna medeltida karaktar, medeltida infartsvagar
samt den medeltida domkyrkan och andra domkyrko- och skolstadens karaktars-
byggnader. Stadskarnans mer smaskaliga bebyggelse och bebyggelse fran de
expansiva artiondena kring sekelskiftet 1900. Miljon kring Veterinarinrattningen.
Medeltida kulturlager.”

Byggnadsminnesunderlag

| anslutning till planomradet ligger byggnadsminne som berér delar av Veterinarin-
rattning. | beslut till byggnadsminnesforklaring star féljande

BESKRIVNING

Veterinadrinrattningen i Skara ar landets aldsta laroanstalt for veterinarer. Den
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grundades av Peter Hernquist som var lektor i matematik vid Skara gymnasium.
Genom Kungl brev 1775 upplats prebendebostaden Brogarden till Hernquist.

Han uppférde en tvavanings trabyggnad innehallande apotek, laboratorium mm
Efter en brand 1802 uppbyggdes nuvarande byggnad pa den gamla grunden, vil-
ken aven redovisar rester efter ett franciskanerkloster med flera dekorerade ste-
nar i kallarvaningen. D& en veterinarinrattning startade i Stockholm 1821 férlorade
anlaggningen i Skara sin betydelse. 1886 beslutades att inrattningen skulle andras
till hovbeslagsskola och sjukvardsanstalt for husdjur.

Huvudbyggnaden ar uppférd i 1 ¥2 vaning med bottenvaning och tegel som putsats
och en panelad timmerstomme. Vissa snickerier och murade stockar finns kvar av
aldre inredning i huvudvaningen. Byggnaden anvands idag som museum.

1814 byggdes tva flyglar i 2 %2 vaning. Varav den 6stra, som ombyggdes pa
1860-talet, star kvar. Invandigt skedde en stérre ombyggnad av flygeln pa
1940-50-talet.

Nuvarande klinikbyggnad, f.d. ladugarden, uppférdes 1862 och hade fram till
ombyggnaden pa 1960-talet stallar pa sidorna och operationshall i mittpartiet. En
tillbyggnad skedde efter ritningar av arkitekt Lennart Sundling 1980.

Hovbeslagarskolan byggdes som smedja pa 1870-talet. Verksamheten lades ned
1949. 1968 ombyggdes huset till stall. Arkivbyggnaden, uppférd i putsat tegel 1908,
innehaller ett rum som nu ar bibliotek. Delar av kvarteret Skytten och kvarteret Sal-
gen ingar aven i fornlamningsomrade nr. 68 i fornlamningsregistret, som omfattar
den medeltida stadskarnan i Skara.

SKYDDSFORESKRIFTER

Skyddsféreskrifterna i beslut anger foljande:

Det byggnadsminnesforklarade omradets avgransning framgar av bifogad situ-
ationsplan (réd granslinje) Byggnaderna 2,3 och 4 kvartsar i statlig aga genom
SLU, och for dessa galler skyddsforeskrifter enligt regeringsbeslut 1993-03-18.

1. De pa bifogade situationsplan (se nedan) numrerade byggnaderna 1 och 5
far inte rivas, flyttas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat satt férandras.

2. Byggnaderna ska underhdllas sa att de inte forfaller. Vard- och underhalls-
arbeten ska utféras med traditionella byggnadsmaterial och metoder pa ett
sadant satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar

3. De pa situationsplanen med sarskild linje markerade omradet far inte ytter-
ligare bebyggas. Inom omradet far inte heller sadana atgarder vidtas med
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mark och vegetation att dess karaktar forvanskas.

4. Om det finns sarskilda skal far lansstyrelssen lamna tillstand till att bygg-
nadsminnet andras i strid mot skyddsforeskrifterna.

ﬁz"‘z‘ﬂrﬂﬁ

Bilaga situationsplan till beslut om byggnadsminnesférklaring.

1 - Klinikbyggnad, f.d. ladugard, 2 - éstra flygeln, 3 - arkivbyggnaden, 4 - huvudbyggnad,
5 - hovbeslagarskolan

Riksintresse och byggnadsminne i oversiktsplan

Riksintressen och byggnadsminnen behandlas i flertalet avsnitt i forslag till ny 6ver-
siktsplan for Skara kommun. Nedan anges utifran aktuellt riksintresse och bygg-
nadsminne relevanta delar ur déversiktsplanen. Aktuellt omrade som ska bebyggas
pekas i Oversiktsplanen ut som "Grona naringar” i markanvandningskartan.
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MARKANVANDNING

Utifran aktuellt riksintresse och byggnadsminne aterges nedan aktuella riktlinjer
for hur ny bebyggelse ska forhalla sig till de kulturhistoriska varden inom anvand-
ningsomradet "Grona naringar”.

De befintliga profilverksamheterna inom larande och forskning, men aven
andra grona naringar, besdksverksamhet och kunskapsintensiva verksam-
heter, ska ges majlighet att utvecklas sa fritt som majligt med hansyn till
omradets kulturhistoriska varden och landskapsbilden.

| Skara tatort ska omradet utvecklas till en sammanvavd kunskaps- och kul-
turpark och estetiskt ses som en férlangning av den nord-sydliga axeln med
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Utbver att omradet ska mojliggora att
verksamheter utvecklas sa fritt som mojligt, Iaggs stor vikt i att de rekreativa
vardena beaktas, utvecklas och gors tillgangliga for besdkare och boende.

| Skara tatort ska omradets kulturhistoriska varden och lummiga grénstruk-
tur varnas séder om vag 49. Ny bebyggelse ska utformas och uppféras
med stor hansyn till befintlig och karaktarsskapande arkitektur. Paverkan pa
befintliga varden inom omradet och domkyrkan ska utredas i planprogram
eller detaljplan.

| Skara tatort ska omradet battre knytas an mot Skaras stadskarna, omra-
den norr om vag 49, samt de bostadskvarter som ligger éster och vaster
om omradet. Mdjligheten att kunna réra sig mellan malpunkter men aven att
kunna strosa ska utvecklas.

Ett visionsprogram for omradet inom Skara tatort ska arbetas fram, som i
detalj behandlar utformning av omradet, hur det ansluter till dvriga omraden
samt sakerstaller de olika aktorernas roller.

UTVECKLINGSINRIKTNING - KULTURMILJO (ANGER BLAND ANNAT
UTVECKLINGSINRIKTNING FOR BYGGNADSMINNE)

Kommunen ska genom upplysning och radgivning och i rollen som fastig-
hetsagare aven byggnadsvardande insatser, bidra till att byggnadsminne-
nas kulturvarden bestar, forvaltas och kan féras vidare till kommande gene-
rationer.

Kommunen ska medverka till att byggnadsminnena, sa langt mgjligt, kan
anvandas och visas upp med verksamhet som ar férenlig med de kulturhis-
toriska vardena.

Lamningar, landskap, miljéer, omraden och byggnader som pekas ut i kom-
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mande kulturmiljounderlag ska visas samma varsamhet som redan identi-
fierade vardefulla omraden och byggnader. Viktiga karaktarsdrag i den kul-
turhistoriska miljon beaktas vid all férandring och bevarande.

Bevarandet av kulturarvet ar en del i den langsiktiga planeringen. Varnandet
av kulturmiljon maste ges en framskjuten plats i planeringen. Kulturarv kan
inte aterskapas; vad som ar rivet eller forvanskat kan inte aterskapas. Kul-
turvarden maste vardas och underhallas for att kunna upplevas av framtida
generationer.

RIKSINTRESSEN

Influensfaktorer ska utredas vid planering och lovgivning i narheten av riks-
intresse for kommunikationer.

Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
intresset.

HANSYNSOMRADEN: KULTURMILJO

Vid hantering av forandrad markanvandning eller férandringar i bebyggelsen ska
atgarderna analyseras utifran en eller flera av nedan beskrivna kategorier. For all
bebyggelse galler att forandringar ska ske varsamt sa att dess karaktarsdrag och
varden bibehalls.

For sarskilt vardefull bebyggelse eller sarskilt vardefulla bebyggelseomraden gal-
ler dessutom att andringar inte far forvanska det som ar kulturhistoriskt vardefullt.

Skara har (ocksa) fatt behalla gatunatets oregelbundna karaktar och de
medeltida infartsvagarna till Skara ar fortfarande skonjbara i staden. Att den
medeltida gatustrukturen fortfarande finns kvar i Skara ar ovanligt och val-
digt karaktarsskapande. Ny bebyggelse ska lokaliseras med hansyn till den
befintliga gatustrukturen.

Omradena runt Varnhem och Skara var betydelsefulla for kristnandet av
Sverige och kyrkans starka stallning i omradet, som idag utgoér Skara kom-
mun, kom att paverka bebyggelseutvecklingen.

Miljokonsekvensbeskrivning

BEDOMNING AV MILJIOKONSEKVENSER FOR KULTURMILJO

| 27



Laga krafthandling

OVERGRIPANDE BEDOMNING

Kommunens stallningstaganden for kulturmiljon tacker in flera omraden sa som
uppbyggande av ny kunskap, varnande och underhall genom verktygen i PBL, rikt-
linjer fér avvagningar mot exploateringsintressen i vissa miljoer, samt férvaltning
av kommunagda fastigheter. En avgdrande forutsattning for att stallningstagan-
dena ska kunna tillampas ar att ett kommundvergripande kulturmiljpunderlag tas
fram dar det tas ett helhetsgrepp om kommunens kulturmiljovarden. Mot bakgrund
av stéllningstagandena bedéms 6versiktsplanen medféra positiva konsekvenser
for kulturmiljon pa en évergripande niva.

RIKSINTRESSEN

Kansligheten bedoms som mattlig for planerade utbyggnader i och kring riksintres-
set Skara [R 25]. Detta mot bakgrund av att planerade forandringar inom riksin-
tresset ar begransade samtidigt som utbyggnader i riksintressets omgivningar ar
omfattande, dock med en skalmassigt anpassad bebyggelsestruktur till befintlig
bebyggelse. Det bygger aven pa att stallningstaganden efterféljs som bland annat
innebar framtagande av kulturmiljdunderlag samt framtagande av planbestammel-
ser som mojliggor varnande av vardefull bebyggelse inom utbyggnadsomradena.

For att kunna varna den vardefulla bebyggelsen systematiskt bedéms framtagande
av kulturmiljpunderlag behéva innefatta en byggnadsinventering med stallningsta-
ganden for byggnader som ar sarskilt vardefulla enligt PBL. Detta tillsammans
med att kommunens stallningstaganden efterféljs beddms medféra att de negativa
konsekvenserna bedéms som sma riksintresset Skara.

LANSSTYRELSSENSGRASNKNINGSYTTRANDE TILLOVERSIKTSPLAN

| nagra av utvecklingsomradena ar vardena for naturvard, kulturmiljovard och fri-
luftsliv dock s& betydande att gransknings-forslagets omradesspecifika resone-
mang om varden, hansyn och tillgodoseende inte fullt ut tydliggor den féreslagna
markanvandningens lamplighet. Konsekvensresonemanget hanskjuts till slutlig
prévning i utredningar som behdver géras i kommande planering.

For att motivera foreslagen utveckling inom omrade av riksintressen behéver kom-
munen pa ett tydligare satt beskriva och tolka hur riksintresseanspraken pa den
aktuella platsen tar sig uttryck. Kommunen behoéver identifiera om det finns grund-
laggande varden/kvaliteter pa platsen och om, och i sa fall hur, de ar kansliga for
paverkan. Det ar viktigt att relatera platsens uttryck till riksintresseomradet som
helhet och utifran detta beskriva konsekvenser och behov av hansyn.3 Lanssty-
relsen vill understryka att vidare utredning kan innebara att omraden bedéms vara
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olampliga for exploatering.

Analys av ingangsvarden och tolkning som ar rele-
vanta for planarbetet

Byggnadsminnesansprak - sammanfattning av Byggnads-
minnesanspraket

1. Byggnader som i kartan i avsnittet "Byggnadsminnesunderlag” ar betecknade
1 - 5. Dessa byggnader och utrymmet daremellan utgor landets forsta veteri-
narinrattning.

2. Byggnader far inte rivas, flyttas eller till sitt yttre byggas in eller pa annat satt
forandras.

3. Byggnader ska underhallas med tidstypiska material och metoder.

4. Markerat omrade i bilaga till byggnadsminnesforklaring far inte bebyggas ytter-
ligare, eller atgarder vidtas med mark och vegetation som férvanskar omradets
karaktar.

5. Byggnad 4 betraktas som sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Har
uppfordes efter 1775 omradets huvudbyggnad, vilken dock brann ner. Nuva-
rande huvudbyggnad uppfordes i sin slutgiltiga form 1860.

6. Byggnad 1 betraktas som sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Klinikbyggnaden uppférdes 1862 och hade fram till 1960 stallar pa sidorna och
en operationshall i mitten. En tillbyggnad i norr gjordes 1980.

Riksintresseansprak - sammanfattning av riksintressean-
spraket
1. Stiftsstad med rétter i 1000 - talet.

2. Centrum i jordbruksbyggd
3. Dominerande Domkyrka och Domkyrkomiljo
4. Medeltida stadsplaneménster.

Uttryck for riksintresset:
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8.

9.

Gatunatets medeltida oregelbundna karaktar
Medeltida infartsvagar

Domkyrkan

andra Domkyrkobyggnader

Skolstadens karaktarsbyggnader

10. Stadskarnans smaskaliga bebyggelse och bebyggelse fran de expansiva arti-

ondena kring 1900

11. Miljon kring veterinarinrattningen

12. Medeltida kulturlager.

SAMMANFATTNING AV RELEVANTA RIKTLINJER OCH
REKOMMENDATIONER SOM AR RELEVANTA FOR PLANFORSLAG

Byggnader inom byggnadsminnesomrade far inte rivas, flyttas eller till sitt yttre
byggas in eller pa annat satt forandras. Markerat omrade i byggnadsminnes-
forklaringen far inte ytterligare bebyggas eller atgarder vidtas med mark och
vaxtligheter som férvanskar omradets karaktar.

Omradet kring veterinarinrattningen ska kunna utvecklas som en sammanvavd
kunskaps- och kulturpark och estetiskt ses som en férlangning av den nord-
sydliga axeln med kulturhistorisk bebyggelse (Vattentornet, Stationsbyggna-
den, nuvarande stadshus, domkyrkan, gamla biblioteket, veterinarinrattningen,
Vastragotalands museum)

Kulturhistoriska varden och lummig gronstruktur ska varnas.

Ny bebyggelse ska uppféras med hansyn till befintlig och karaktarsskapande
arkitektur.

Omradet kring veterinarinrattningen ska funktionellt battre knytas an till stads-
karnan.

Byggnadsminnena ska kunna anvandas och visas upp med verksamheter som
ar férenliga med kulturhistoriska varden.

Viktiga karaktarsdrag i den kulturhistoriska miljon beaktas vid all férandring och
bevarande.

Kulturvarden maste vardas och underhallas.
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9. Andringar far inte férvanska det som ar kulturhistoriskt vardefullt
10. Ny bebyggelse ska placeras med hansyn till den medeltida gatustrukturen.
11. Ett 6vergripande kulturmiljunderlag behéver arbetas fram (MKB OP)

12. Byggnadsinventering med stallningstaganden for byggnader som ar sarskilt
vardefulla enligt PBL (MKB OP)

13. Konsekvensresonemang vid planlaggning kravs for kulturhistorisk vardefull
bebyggelse (Granskningsyttrande LST OP)

14. Beskriva och tolka hur riksintressegnspréken pa den aktuella platsen tar sig
uttryck. (Granskningsyttrande LST OP)

15. Identifiera om det finns grundlaggande varden/kvaliteter pa platsen och om,
och i s& fall hur, de &r kéansliga fér paverkan. (Granskningsyttrande LST OP)

Grundlaggande varden

KULTURHISTORISKT PERSPEKTIV - RIKSINTRESSE SKARA R25

Nedan behandlas sadana varden som anses relevanta i sammanhang med plan-
laggning av omradet

Skara domkyrka som en av Sveriges aldsta och mest betydelsefulla domkyrkor
utgdr en symbol for kristendomens tidiga inflytande och etablering i Sverige. Var-
det ar hogt da kyrkan ar valbevarad och existerar i sitt medeltida sammanhang
med slingrande vagar som bar fram manniskan till kyrkan som ligger i stadens
centrum. Trots att omkringliggande bebyggelse i huvudsak harstammar fran arti-
onden kring 1900 talet, dominerar kyrkan med sin hdjd och volym staden. Det ar
uppenbart vilken central roll kyrkan och tron har haft, och som en central plats for
religids tillbedjan och andlig gemenskap paverkar den an idag manniskans tillvaro,
traditioner och identitet.

Miljon kring Domkyrkan och det medeltida gatunatet ar foreteelser som understry-
ker kyrkans centrala plats from 1000 - talet. Central saval for stadens tillkomst och
central for kristendomens verkande i Sverige. Ovriga byggnader som hénger och
hangde samman med Domkyrkan och dvriga profana och betydelsefulla byggna-
der, ar anordnade runtom kyrkan. Domkyrkan star centralt i staden, men ar ingen
solitar, och i byggnadernas anordning manifesterar sig tydligt hur starkt kyrkan var
sammanvavd med samhallet i 6vrigt och att maktutévande och larande utgick ifran
kristendomen.

Det oregelbundna och gatunatet som stralar fran domkyrkan och som flytande
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overgar till de tidigare infartsvagarna visar val hur betydelsefull kristendomen var i
samhallet, men aven hur betydelsefull Skara som stad var.

| det medeltida vagnatets strackning manifesterar sig aven Skaras medeltida rot-
ter. Vagnatet i Skara har byggts ut kraftigt genom arhundraden, men saval det
medeltida vagnatet i centrum och de historiska tillfartsvagarna finns kvar i stor
utstrackning. Vagnatet ar tydligt Iasbart i stadsbilden och har praglat fastighetsbild-
ningen och hur byggnader placerats. Vagnatet ger en valdigt god uppfattning om
den svenska stadens gestalt kring medeltiden, trots att aven Domkyrkan genom-
gatt betydande férandringar sedan den grundlades och inga byggnader fran den
tiden aterstar. Trots att staden i likhet med manga andra stdder har byggts om
kraftigt och det aven i Skara finns tydliga spar av de expansiva perioderna kring
1900- talet och 1950-1960, har vagnatet inte fallit offer at andra planeringsideal.

Det kulturhistoriska vardet av veterinarinrattningen som ar en relevant aspekt for
detaljplanen och som namns i riksintressebeskrivningen, behandlas separat under
aspekten byggnadsminne.

KULTURHISTORISKT PERSPEKTIV - BYGGNADSMINNE
VETERINARINRATTNING

Veterinarinrattningen har funnits pa plats sedan 1800 -talet och har haft en cen-
tral roll for veterindrmedicinens utveckling i Sverige. Veterinarinrattningen ar den
forsta i sitt slag i Sverige och grundlades av Peter Hernquist (PH) 1774, da annu
formellt bunden vid PH:s lektorat i matematik. Veterinarinrattningen for sig hade
mest troligt inte varit sa betydelsefull fér Skara, men genom den formella kopp-
lingen till PH:s lektorat och att PH:s verkade for att de olika utbildningarna i Skara
skulle integreras. Det a@r i samband med detta som Skaras rykte som lardomsstad
tar faste, och genom PH:s verkande férmar att knyta ryktbara larare till Skara och
veterinarinrattningen.Namnvart i PH:s verkande och i samband med hans medicin-
ska verkande ar att namna anlaggandet av en botanisk tradgard i utbildningssyfte,
men aven for att tillgodose apotekets behov av medicinalvaxter.

Veterinarinrattningen ar vardefull saval for sverige som helhet da den represen-
terar en ny gren i den akademiska varlden. Sarskilt vardefull ur ett kulturhisto-
riskt perspektiv ar den dock for Skara. Veterinarinrattningen star symboliskt for
Skaras etablering som lardomsstad. Veterinarinrattningen star aven symboliskt for
PH:s verkande, och den darmed forknippade sakulariseringen av kulturlivet och
bildningen. Vissa byggnader har rivits, och miljén kring de i byggnamdsminnes-
forklaringen utpekade byggnaderna har férandrats, men sammanhanget mellan
byggnaderna ar anda tydligt och de bildar en tydligt avgransat miljo som beskriver
denna centrala epok.
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ESTETISKT PERSPEKTIV - RIKSINTRESSE SKARA R25

Domkyrkan har under sin mer an 1000 ar gamla historia byggts om och till flertalet
ganger, men inne i kyrkan syns fortfarande spar av den ursprungliga kyrkans fun-
dament och kryptan. Praglande for dess uttryck ar den genomgripande restaure-
ring Helgo Zetterwall genomférde och avslutade 1894, dar dess huvudsakliga form
i hoggotisk stil féradlades, och kyrkan fick ett enhetligt gotiskt uttryck.

Relevant for arbetet med aktuell detaljplan ar Kyrkans yttre gestalt och form.

Framtradande ar dess kraftiga stravpelare som tydligt visar byggnadskonstruktio-
nens logik och som tillater de omfattande glaspartierna som ar typiska for gotiken
och dess spel med ljus och mérker som symboliserar det varldsliga och himmel-
ska och spanningarna daremellan. Kyrkans storlek, dess materialbehandling och
detaljrikedom ar en annan foreteelse som bidrar till dess estetiska varde. Trots
samspelet mellan byggnaderna kring domkyrkan maste namnas att den grusom-
gardade garden som |6per kring kyrkan forsvarar bestkare en upplevelsedimen-
sion. Bortsett fran entréer i vast, nord och syd, ar det svart att narma sig kyrkan pa
mer an pa cirka 10 - 13 meter. Det ar svart att uppleva de massiva och valbearbe-
tade kalkstensblock som har anvants vid byggnation, och kyrkan hade kunnat upp-
levas "storre” om man tillatits att vandra runt den tat inpa dess byggnadskropp. Pa
ritningar fran 1886 som visar Helgo Zettervalls restaurering finns detta "grushav”
annu inte. Grusomfattningen separerar i viss grad kyrkan rumsligt fran staden,
vilket saval symbolisk som ur ett upplevelseperspektiv kan betraktas som olyckligt.

Trots detta kan Domkyrkans och omkringliggande miljos estetiska varden beskri-
vas som hoga.

Sarskilt domkyrkan har ett hogt estetiskt varde pa grund av sin form och volym da
den verkar i flertalet skalor. Domkyrkan ar saval orienteringsmarke, landmarke och
silhuettskapare for staden. Domkyrkan ar majlig att se fran flertalet punkter i cen-
trala Skara och hjalper till att orientera sig i staden. Stadens ursprung och centrum
manifsterar sig rumsligt. Kyrkan blir till ett landmarke som skapar en intressant
kontrast till dvrig bebyggelse, dar aven héga byggnader som exempelvis Viktori-
skolan, Viktoriagarden och Vastergétlands museum underordnar sig kyrkan.

| det latt kuperade mosaiklandskapet i form av akrar och skog som omgardar Skara
reser sig domkyrkans dubbeltorn over slatten och ar synligt pa mils avstand. Avs-
saknaden av andra byggnader so kan mata sig med kyrkans 56 meter mellan mar-
ken och toppen pa korset praglar stadens silhuett och skapar en disktinkt karaktar.

Vagnatet, sarskild de medeltida vagarna inne i centrala Skara som ar omgardade
av hus, bar och bidrar till hdga estetiska varden. For nutidens manniska som ar
praglad av en varld som genomsyras av en effektivit som aven paverkar staders
gestalt, kan vagnatet och byggnaderna som orienterar sig efter dess dragning upp-
levas narmast ologisk, vilket kan tydas som tecken pa vagnatets varde och unika
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stallning i sverige. Denna upplevelse kontrasteras av det behag och angendma
karaktar maniskor beskriver och som i stor man kan harledas till vagnatet och hur
byggnaderna anordnas langs med detta. Vagarnas vinklade spridning fran och till
Domkyrkan bidrar till att stadsrummet optiskt delas upp i sekvenser av olika form
och karaktar som till synes inte verkar félja en sarskild logik, och som sa bidrar till
en stor variationsrikedom. Langs med gatunatet finns delvis aven mindre halvrum
som uppstar genom att bebyggelsen dragit sig tillbaka fran gaturummet och sa
ytterligare bidrar till variationsrikedomen.

Sarskild hogt blir det estetiska vardet genom att det medeltida vagnatet ar sam-
manhangande och inte har fragmenterats eller vagdragningen andrats.

ESTETISKTPERSPEKTIV-BYGGNADSMINNEVETERINARINRATTNING

Det enskilda och statliga byggnadsminnet beskrivs i detta sammanhang som en
entitet

Veterinarinrattningen ligger strax utanfor det medeltida gatunatet och den med-
eltida stadsgransen, dock i direkt anslutning till den medeltida infartsvagen som
leder norrut. Veterinarinrattningen ar saledes historiskt sedd lokaliserat strax norr
om den medletida stadskarnan.

Tva komponenter utgor helheten av byggnadsminnesomradet. O ena sidan finner
vi bebyggelsen, o andra sidan parken kring vilken byggnaderna uppférdes och
som utgoér den helhetliga kompositionen.

Parkomradet bestar av en yta kring vilka byggnaderna anordnats och som har
gjorts om sedan PH tid som ansvarig for inrattningen. Bland annat saknas en damm
som anlades tidigare. | parkomradet finns askar som ar nyplanterade, men vilka
ar uppdrivna av skott fran modertradet som PH personligen |at plantera. Byggna-
derna inom byggnadsminnesomradet pa den 6stra sidan av Grabroédragatan (som
ligger i samma strackning som den gamla tillfartsvagen) ar sammanlankade med
en grusbelagd gang. Undantag bildar har den langst i norr belagna f.d. ladugar-
den (idag klinikbyggnad fér hast och smadjur), dar det av praktiska skal anlades
en parkering som tjanar kliniken. Denna parkeringen forstor inte, men paverkar
omradets lasbarhet.

Den anlagda parkens estetiska varde ar som helhet betraktat hdgt. Parken med
sina gangar ar val avgransat genom den omgivande kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och det finns férutsattningar att aterstalla parken till sitt originalskick
(Damm, uppvuxna trad). Parken separerar samtidigt som det binder samman
bebyggelsen genom sin sarskilda form, samtidigt som bebyggelsen skapar ramen
for parken.

Denna ram har aven tidigare utgjort grans for stadens utbredning. Veterinarinratt-
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ningen anlades pa jordbruksmark som i sin tur utgjorde grans mellan landsbygd
och stad. Denna grans gar inte att avlasa langre, paverkar dock inte parkens upp-
levelse.

Byggnaderna inom byggnadsminnesomradet utgoérs av

* Huvudbyaggnad: (uppférd i 1 1/2 vaning med bottenvaning och tegel som put-
sats och en panelad timmerstomme). Byggnaden inrymde bade férelasnings-
lokaler, obduktionssal, och bostader for bade larare och veterinarstudenter.
Senare blev huset bostad for chefsveterinaren/anlaggningsférestandaren for
djursjukhuset. Delar av grunden ar byggd pa medeltida klostermurar och till-
horde dessutom en tidigare trabyggnad inrymmande apotek, laboratorium mm.

» Arkivbyggnad: Arkivbyggnaden uppfordes 1908 som bibliotek, i sten for att
minska brandrisken. Vaggarna ar vitputsade och sadeltaket tacks av enku-
pigt tegel. Byggnaden har hoga smala smasprojsade fonster, med bagformad
ovansida. Langs takfoten I6per en profilerad taklist.

« Ostra flygeln: 1814 byggdes tva flyglar i 2 1/2 vaning, varav den dstra som
ombyggdes pa 1860-talet star kvar. Invandigt skedde en stérre ombyggnad av
flygeln pa 1940-50-talen.

» Vaésitra flygeln: finns inte ldngre

» Klinikbyggnad, fd ladugarden: Nuvarande klinikbyggnad, fd ladugarden uppfor-
des 1862 och hade fram till ombyggnaden pa 1960-talet stallar pa sidorna och
operationshall i mittpartiet. En tillbyggnad inrymmande hastsjukhus skedde
efter ritningar av arkitekten Lennart Sundling 1980.

2005 byggdes ett nytt djursjukhus mellan det gamla och det nyare hastsjukhu-
set. D4 frilades delar av den aldsta byggnadens norra fasad som tidigare varit
ihopbyggd med hastsjukhuset

» Hovbeslagarskolan: Byggdes som smedja med tre assjor for hovslagarutbild-
ning pa 1870-talet. P4 dvervaningen fanns ocksa bostader for studenterna.
Denna verksamhet lades ner 1949. 1968 ombyggdes huset till stall.

| samband med aktuell detaljplan ar sarskilt byggnadernas exteridrer och placering
av betydelse. Ur ett estetiskt perspektiv har samtliga byggnader ett hogt varde och
utgdr en sarskild ensemble som star som ett valbevarat minnesmarke for hogre
utbildning i saval Sverige som Skara.

Byggnaderna ar 6ver lag valbevarade och har underhallits med tidstypiska material
och tekniker. Klinikbyggnaden har genomgatt ombyggnader som gor det svart att
tyda dess tidigare funktion. Av de ursprungliga tre portarna @mnade for att kunna
ta in storre djur i Ladugarden, aterstar idag endast en. De hogt satta fonstren pa
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sidoskeppen vitthar om att denna byggnad har koncipierats som stall. Ur ett este-
tiskt perspektiv och mojligheten att Iasa byggnadens funktion, &r omgestaltningen
av garden framfor Klinikens tidigare huvudentré det som paverkar mest vilket foto-
grafier vittnar om. En tidigare grusad rund férgard, som sedermera omgestaltats
till en grusad yta framfor klinikbyggnaden, var dit man tidigare tog ut och in djuren.
Dessa element har likt de hogt satta fonstren kunnat understryka byggnadens
anvandning. Detta paverkar det estetiska vardet delvis.

SOCIALT PERSPEKTIV - RIKSINTRESSE SKARA R25

Skara domkyrka ar en symbol for stadens och regionens historia och kultur. Den
representerar ett arv som stracker sig tillbaka flera arhundraden och kan fungera
som en plats dar invanarna kan kanna stolthet och samhérighet med sin historia
och traditioner.

Domkyrkan fungerar som en central plats for gemenskap och samhallssamman-
hallning. Genom att vara en plats for gudstjanster, konserter, och olika sociala eve-
nemang, ger den invanarna majlighet att traffas, umgas och delta i gemensamma
aktiviteter. Detta bidrar till att starka banden mellan manniskor och skapa en kansla
av samhdrighet och sammanhalining

For manga manniskor ar domkyrkan en plats for andlig och existentiell reflektion
och vaxande. Den erbjuder en plats for bon, meditation och andakt, dar manniskor
kan sdka trost, hopp och mening i tillvaron. Denna dimension ar sarskilt viktig for
manga individers valbefinnande och kan bidra till att framja en kansla av inre frid
och valbefinnande i samhallet.

Domkyrkan har ocksa ekonomisk betydelse genom att dra till sig turister och beso6-
kare till regionen, vilket i sin tur kan bidra till att stimulera lokal ekonomi genom
forsaljning av varor och tjanster till besdkare samt skapandet av arbetstillfallen
inom turistnaringen.

Sammanfattningsvis har Skara domkyrka en betydande social betydelse genom
att fungera som en symbol for stadens och regionens historia och kultur, framja
samhallssammanhallning, erbjuda en plats for andlig och existentiell reflektion,
samt bidra till turism och ekonomisk utveckling.

Aven miljén kring Domkyrkan med Krabbelund (mindre park strax dster om Dom-
kyrkan), Stortorget dster om kyrkan, samt det grusade omradet som omgardar
kyrkan, ar viktiga métesplatser med byggnader som ar formedlare av identitet och
praglar upplevelsen av den medeltida stadskarnan.

Den estetiskt ytterst tilltalande miljon kring domkyrkan far maniskor att kanna stol-
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het for sin anrika och historiskt sedd betydelsefulla stad. Bebyggelsen runtom-
kring Domyrkan inrymer bland annat stadshus, det gamla biblioteket med arkiv
och museum for barn, café, galleri och det nya biblioteket. Flertalet centrala och
for staden belevande funktioner ar saledes samlade kring domkyrkan och innebar
att mycket av det offentliga livet &ger rum i detta omrade.

Det medeltida gatunatet i centrala Skara bildar i likhet med Domyrkan en lank mel-
lan arhundraden och nutid. Vagnatet ger staden en egen karaktar som en majoritet
av staderna saknar och bidrar till bildandet av identitet, och i viss man sakert aven
stolthet. Den tidigare beskrivna fragmenteringen och de olika rumsligheterna som
da uppstar gor att staden upplevs spannande och intim. Man ror sig genom gatu-
rum istallet for att réra sig langs med monotona strackor. Minnen kan latt fastna i
dessa rumsligheter.

Den grans dar det medeltida gatunatet évergar i de medeltida infartsvagarna och
staden oOvergar till landsbyggd har flyttats, men den finns an (om an pa annan
plats) valdigt distinkt. Gransen mellan stad och landsbygd definieras idag av det
omslutande vagnatet och ar en paminnelse om i vilkket sammanhang staden vaxt
fram och befinner sig. Stadens sammanhang blir maniskans sammanhang och
skapar forstaelse for det grundldggande faktum att vi &r beroende av andra mann-
iskor och matproduktion.

SOCIALT PERSPEKTIV - BYGGNADSMINNE VETERINARINRATTNING

Vardet ur ett socialt perspektiv ar inte lika hogt som riksintresse Skara R25, men
potentialen byggnadsminnet har ar hogt. Byggnadsminnet har inte en lika promi-
nent plats i geografin i staden, och har inte heller en lika framtradande form som
exempelvis domkyrkan. Gamla biblioteket utgér idag en mental och delvis funk-
tionell grans for stadskarnan, vilket innebar att den manskliga narvaron i omra-
det huvudsakligen bestar av manniskor som arbetar i omradet, alternativt besoker
antingen veterinarmuseet eller Vastra gétalands museum.

Atgéarder inom parkomradet och vagnatet till omradet skulle kunna 6ka populari-
teten, liksom mera verksamheter. Idag ror sig manniskor i huvudsak fran séder
(stadskarnan och centrum) mot omradets malpunkter (veterinarmuseet, men fram-
for allt Vastra Gotalands museum. Fornbyn, Hundrastgarden och Slu:s verksam-
heter pa den vastra sidan av Grabrodragatan. Med bil och slap tar sig flertalet till
djurkliniken). Det balte av parker som stracker sig i ost-vastlig riktning och bland
annat innefattar miljon vid byggnadsminnet nyttjas relativt daligt, sarskild jamfort
med parkomradet kring Teglagardet och Botan samt centrum/ stadskarnan.

| ménga maniskors uppfattning ar Skara fortfarande en lardoms- och skolstad, och
har har veterinarinrattningen och Peter Hernqvist en sjalvklar plats. Att det i Skara
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fortfarande genereras mycket kunskap kring gréna naringar och inom naturveten-
skap upplevs dock inte lika starkt, vilket bland annat kan kopplas till att SLU inte
langre har har nagra studenter. Att daremot personalantalet ar hogre an tidigare
och mycket forskning bedrivs av doktorander ar ett inte lika kant faktum.

Att det i Skara finns en framstaende djurklinik ar kant, och det upplevs som en unik
foreteelse att en sadan inrattning finns mit i tatorten. Har finns en tydlig lank mel-
lan Peter Hernqvists verkande och nutiden, men smtidigt upplever man aven att
aspekten kunskapsgenererande har forsvunnit till forman for kunskapsutévande.

KARTANALYS - VAR FINNS DE GRUNDLAGGANDE VARDEN?

kartanalys 6ver de grundldggande varden och férhallande till planomradet foljer pa
sidorna 43 och 44.

Paverkan pa riksintresse och kulturminne genom
planforslag

Jamfort med aktuell detaljplan B246 innebar planforslaget att hogre och mera
framtradande bebyggelse kan uppforas, samtidigt som planforslaget inte tillater att
bebyggelse kan uppta lika mycket yta pa mark. Planforslaget innebar aven mera
restriktiva bestammelser kring anordnande av gronska, material, byggnadsvoly-
mer och sarskilt takutformning jamfort med plan B246.

| tidigare planforslag tillats bebyggelse i héjd med Vastragotalands museum, vari-
fran aven bestammelser avseende takvinkel hamtats.

Den hogsta tillatna nockhdjden har sankts med 3 meter for bebyggelse 6ster om
Grabrédragatan. Aven byggnadshéjden och nockhéjd for framtida bostadsbebyg-
gelse har sankts.

Observera att sarskilt proportionera pa bebyggelsen som ar maéjliga mellan tidigare
och aktuellt planforslag skiljer sig at. Ny bebyggelse kommer med aktuella bestam-
melser att bli avsevart elegantare. Den minskade tillatna nockhéjden i kombination
med krav pa takvinkel innebar att maojlig gavelbredd sankts med circa 5,5 meter
jamfort med tidigare forslag.
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Figur nedan:

gréna, lila och réda sektioner: Illustration av bebyggelse som tillats med aktuellt forslag,
och hur olika héjd pa bebyggelse inverkar pa krav pa takvinkel (bestdmmelse f, géller i
omradet séder om Sven Adolf Norlings gata). Norr om Adolf Norlingsgata och 6ster om
Grabrédragatan far byggnad med en flackare takvinkel uppféras vilket hdnger samman
med det stérre avstandet till byggnadsminnesomradet

gra sektion: visar hur bebyggelse kunde utformas med tidigare forslag. | bakgrunden visas
en sektion av Véstergbtlands museum som tidigare fungerat som inspration for tidigare
bestdmmelser om héjd och takvinkerl. Bebyggelse har sénkts sdval med hénsyn till tidigare
férslag och i férhéllande till Véstragétalands Museum.

De tva illustrationerna pa de tva féljande sidorna visar de kulturhistoriska vérden i
férhallande till planomradet, samt de parkomraden som finns idag och som avses
med "byggnad i park” i riksintressbeskrivningen.
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sektion pd mdjlig bebyggelse i relation till fd ladugérden inom byggnadsminnesomréade
(avstéand 100 meter) . Ny bebyggelse nér i denna illustration &nda fram till gréns fér bygg-
nadsminnesomréade.

T R

5

G

7

0
7

Tillaten byggnads- och nockhdjd har reglerats fér den hégre bebyggelsen inom omréde fér
bostadsbebyggelse och visas med lila linje. Tidigare hégsta h6jd redovisat med gra linje.
Krav pa sadeltak och utformning av fasad samt tak (f,) har tillkommit.

All bebyggelse som tillats i planforslaget haller sig utanfér granserna for bygg-
nadsminne och riksintresse. Endast yta for dagvattenhantering skar in i omrade for
byggnadsminne och riksintresse. All paverkan pa riksintresse och byggnadsminne
ar saledes indirekt, och ingen paverkan ar funktionell utan enbart visuell.

Bortsett fran upplag ar alla atgarder att betrakta som permanenta. Aven bestam-
melse avseende plank ar tidsbegransat och far endast uppfoéras i samband med
att yta for upplag tas i ansprak.

Det beddms inte att nagon av atgarderna, dvs planférslaget, ger kumulativa effek-
ter. Om omradet kan utvecklas sa som detaljplanen medger, ar forhoppningen att
fler manniskor attraheras till omradet. Detta ses som positivt, och risken for att 6kat
parkeringsbehov i omradet skulle kunna paverka Bm foreligger inte med hansyn
till skyddsforeskrifter.
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Som inledningsvis beskrivet ar paverkan i princip enbart visuell. Undantag ar i
mdjligheten att anldgga en anlaggning for dagvattenhantering inom egenskaps-
bestammelsen [Bm]. Denna anlaggning kommer inte att forvanska omradet eller
vara i strid med skyddsféreskrifterna.

Den visuella paverkan betraffar Domkyrkan, det medeltida infartsvagarna och Bm
ur ett estetiskt, socialt och delvis kultuirhistoriskt perspektiv. Ingen paverkan pa
de kulturhistoriska varden befaras. Den visuella paverkan bedéms som liten vilket
aven framgar i de foljande illustrationerna. Till detta bidrar saval de i hojd anpas-
sade byggnaderna, utformingsbestammelserna och den befintliga vegetationen
som omfattas av biotopskydd.

Planforslaget innebar inga atgarder pa befintliga strukturer. Det medeltida vagna-
tet kommer inte att andras i sin strackning. Upplevelsen av den "medeltida infarts-
vag” som planomradet ligger invid kan dock komma att &andras till att mera upp-
levas som "medeltida gatunat” da bebyggelse kan komma att tillta. Bedomningen
ar dock att det redan i dagslaget ar svart att skilja mellan det medeltida gatunatet
och tillfartsvagarna med hansyn till att staden har bredd ut sig bortom sina tidigare,
medeltida granser. Att vagarna har haft olika innebdrd gar idag langs med Grabro-
dragatan att avliasa genom den allé som finns pa émse sidor av vagen. Denna allé
skyddas genom biotopskydd.

Byggnation far pa den Ostra sidan av Grabrddragatan och fram tills Sven Adolf
Norlings gata som narmast placeras 6 meter fran gatan, vilket innebar att Allétra-
den ges ytterligare utrymme

Aktuellt planomrade kan med detaljplan B246 redan bebyggas i dagslaget, dare-
mot Okar sannolikt attraktiviteten att bebygga omradet med hansyn till tillatna voly-
mer. Mer bebyggelse inom omradet kan resultera i fler smaskaliga kopplingar i
form av gangvagar mellan olika byggnader, men da planomradet ligger utanfor
Bm:s och Ri:s granser, beddéms det inte vara av betydelse hur dessa ar utférda
(dvs ifall de ar asfalterade, grusbelagda).

Paverkan pa domkyrkan ar enbart visuell och berér enbart estetiska aspekter.
Genom ny bebyggelse inom omradet kommer méjligheten att uppfatta domkyrkan
att minska, men ingen aspekt av de estetiska varden paverkas sa att det forsvin-
ner. Domkyrkan kommer fortfarande att forbli synligt pa langt avstand och fungera
som hjalp till orientering i landskapet och stadsrummet. Inga av kyrkans foreteelser
paverkas som kan paverka Domkyrkans sociala eller kulturhistoriska varden.
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Paverkan pa de medeltida infartsvagarna ar liten. Ny bebyggelse ramar in de med-
eltida infartsvagarna, och deras strackning flyttas inte. Som infartsvagar har dessa
vagar tidigare gatt genom jordbruksmark och legat utanfér den historiska stads-
karnan. Omradet sdéder om vag 49 (som idag kan betraktas utgéra den estetiska
gransen mellan stad och landsbygd), dvs omradet mellan byggnadsminnesomra-
det och vag 49, ar redan idag sa kraftigt utbyggd att den inte ar eller kan uppfattas
som landsbygd, utan utgdr en del av tatorten. Som tidigare namnd kan allén langs
med Grabrodragatan betraktas som en sarskiljande foreteelse jamfort med det
historiska vagnatet inom stadskarnan som kommer att bevaras och skyddas.

Med en fortatning av omadet och mdjligheten till en bro som leder éver vag 49
kommer upplevelsen av gransen mellan landsbygd och stad att férstarkas, aven
om den historiska gransen mellan stad och landsbygd redan sedan tidigare har
forskjutits norrut. Foreteelsen grans mellan stad och landsbyggd aterstalls pa ny
plats.

Paverkan pa vardet av byggnadsminnesomradet ur ett socialt och kultuhistoriskt
perspektiv ar svart att sarskilja, men bedémningen ar att det sammanfattningsvis
ar positivt och att sarskilt det sociala vardet dkar.

Veterinarinrattningen ar en symbol fér skara som kunskapsstad, dvs samtidigt som
den ar viktig som en unik foreteelse sedd till veterinarmedicinens intag i sverige, sa
ar den betydelsefull for etableringen av Skara som skolstad och sakulariseringen
av vetenskapen som tidigare varit starkt kopplat till kyrkan. Fér Skara har veteri-
narinrattningen fler kulturhistoriska dimensioner, aven om dessa inte ar unika for
sverige som helhet. Planférslaget innebar att omradet kring veterinarinrattningen
kan fa ett nytt hjarta, en ny impuls, som slar i samma takt och gar i samma inspire-
rande anda som veterinarinrattningen gjorde da veterinarinrattningen grundlades.

Som tidigare namnd kommer endast anlaggning for dagvattenhantering att befinna
sig inom omrade fér byggnadsminne. Anlaggningen bedéms inte vara i strid med
skyddsbestammelserna da det o ena sidan inte handlar om en byggnad, och o
andra sidan inte beddéms forvanska miljon. Betraktar man omradet ur ett kultur-
historiskt perspektiv sa kommer dagvattenanlagginingen ligga utanfor den tidigare
anlagda parken som binder samman majoriteten av det kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna. Dagvattenanlaggningen kommer inte att paverka lasbarheten av
omradet och pa sa vis paverka det kulturhistoriska vardet negativt.
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Bilderna nedan visar sig hur aktuellt planomrade férhaller sig till veterinérinréttningen. Det
framgar tydligt att den del som utgér planomradet inte har varit del av den anlagda park
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Ur ett socialt perspektiv kan planférslaget vid genomférande antas ha en positiv
effekt. Mer bebyggelse och verksamheter som rimmar med planbestammelserna
kommer att ge stdd och impulser at upplevelsen av Skara som kunskapsstad, vil-
ket vore betydelsefullt fér manniskors upplevelse av deras stad och deras identitet.
Mycket kunskap genereras an idag i Skara, men aktérerna ar mera utspridda an
vad de var tidigare. Ett genomférande av detaljplanen och dess syfte, skulle kunna
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ha en enorm betydelse for upplevelsen av Skara som en kunskapens stad.

Mer verksamheter inom omradet skulle kunna ha en avgérande effekt pa livlig-
heten i omradet. Idag finns ett antal verksamheter pa plats, men fler skulle kunna
innebara en "tipping point” fér att parkomradet vid byggnadsminnet och anslutande
park- och gronomraden kunde upplevas som en del av centrum och inte som ett
perifert omrade i férhallande till stadskarnan. Den sociala och funktionella gransen
av stadskarnan skulle kunna att komma flyttas langre norrut i samband med att
omradets attraktionskraft kar.

Ur ett estetiskt perspektiv ar paverkan pa byggnadsminnet lag, och pa dess var-
den narmast obefintlig. Befinner man sig inom parkomradet som ligger mellan de
kulthistoriskt vardefulla byggnaderna, kommer ny bebyggelse minimalt att kunna
skonjas vid stallets sidor. Avstandet mellan stallbyggnaden och ny bebyggelse
kommer som narmast att vara cirka 100 meter. Den historiskt funktionella koppling-
en mellan de olika byggnaderna i form av gangvagar paverkas inte, och inga nya
byggnader kommer att placeras inom omrade fér byggnadsminne och sa paverka
de arkitektoniska eller rumsliga varden.

Paverkan pa byggnadsminnet stdendes framfor klinikbyggnaden kommandes ldngs med
grusgangen som leder upp mot densamma. Vita cirklar visar var den nytillkommande
bebyggelsen skulle kunna skénjas.

Ny bebyggelse kommer i huvudsak att paverka byggnadsminne om man kom-
mer norrifrdn 1angs med Grabgrédragatan. Har kommer ny bebyggelse att ddlja
byggnader och parken inom byggnadsminnesomrade. Daremot bedéms inte det-
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ta paverka byggnadsminnets estetiska varden, lika lite som detta paverkar dess
sociala eller kulturhistoriska varden negativt. Att anmarka i detta sammanhang ar
att klinikbyggnaden redan i dagslaget ar svar att synas nar man kommer norrifran.
Detta beror delvis pa topografin (marken sluttar nerat mot Domkyrkan), men aven
med de tillbyggnader som gjorts tidigare. R6r man sig cirka

Ytan norr om stallet som kommer att déljas har historiskt varit en yta for djur dar de
har kunnat beta och finnas da de befunnit sig pa kliniken. Denna yta ar dock redan
bebyggd, och har inte heller tidigare utgjort del av parkomradet som upprattades i
samband med veterinarkliniken, eller utgjort del av det stérre parkomrade.

Stallet sett fran Grabrbdragatan fran séder och norr, foton tagna kring 50-talet. Sedd frén
séder syns tydligen att parkering fér bilar &r anlagd, samt att det inte &r en utpréglad park-
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miljé vaster om Klinikbyggnaden. Trots att det pagér veterindrverksamhet i stallet vid denna
tid, &r det svart att avidsa vad fér verksamhet som férsiggar i byggnaden. Verksamhetens
karaktdr gar ddremot béttre att avidsa i den nedre bilden dar hagarna fortfarande syns
tudlig nér man rér sig mot Vdstra Gbatalnds museum och ser ner mot stallet.

Bilden ovan visar hur miljén kring Klinikbyggnaden tedde sig 1965. Rasthagarna finns fort-
farande kvar i sin helhet.

Tillbyggna

¥

Klinikbyggnaden
B * R
s S : ¥

bilden ovan visar féréndringarna i miljén ar 1976. Hagarna har viky undan fér en tillbyggnad
av Klinikbyggnaden. | de tva bilderna anas dven hur miljén séder om Véstra Gétalands

museum har féréndrats.

Detta innebéar att ny bebyggelse som solitér betraktat kan fa en stark karaktar, dvs
innebara en arkitektur med en stark framtoning i stadsrummet, men den kommer o
ena sidan att folja historiska forebilder, och o andra sidan inte paverka byggnads-
minnets (Bm) och riksintressets (Ri) varden patagligt eller negativt.

Konsekvenser pa grund av placering
Konsekvenserna pa grund av placering paverkar sammanfattningsvis siktlinjer
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och ar av visuell karaktar. Detta galler for saval byggnadsminnet och riksintresset.
Beddmningen ar dock som sadan, att inga av de de konstaterade varden forsvin-
ner. Bedémningen ar att byggnadsminnets sociala varden kan komma att forstar-
kas med ny bebyggelse om detaljplanen genomférs. De kulturhistoriska eller est-
tiska varden forsvinner inte.

Orienteringskarta for perspektiv. De réda, numrerade cirklarna anger standpunkten for vari-
frén perspektivet ar taget ifran. Den dskadande blickar i punkt 1 -4 mot byggnadsminnes-
omradet och Domkyrkan. Vid punkt 5 star betraktaren i princip i héjd med byggnadsmin-
nesomradet och blickar norréver ldngs med Grabrédragatan. Punkt 6 ligger utanfor sjélva
orienteringskartan och ésterut Idngs med vég 49.

Nedan féljer en samling illustrationer som utifran utvalda punkter

Punkt 1 - den forsta figuren visar hur Domkyrkann ses idag, den nasta vilka
vinklar som kan ddljas utgaende ifran tillatna hojder och ifall det inte fanns nagra
ovrigabegransningar. Den tredje visar ett hogt exploateringsforslag med 6vriga
bestammelser applicerade

Domkyrkan
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Punkt 2 - lllustration visar vy mot domkyrka fran tankt gang- och cykelbro. férsta
figuren visar hur Domkyrkann kan déljas utgaende ifran tillatna hoéjder och ifall det
inte fanns nagra évrigabegransningar. Den tredje visar ett hogt exploateringsfor-
slag med 6vriga bestammelser applicerade. De Transparenta ytorna visar omra-
det mellan hogsta tillatna byggnadshdéjd och hdgsta tillatna nockhojd.

S.A. Norlings gata
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SA. Norlings gata

Punkt 3 - lllustration visar vy mot domkyrka fran vag 49 kommandes vasterifran.
forsta figuren visar hur Domkyrkann kan déljas utgaende ifran tillatna hojder och
ifall det inte fanns nagra évriga begransningar. Den andra visar hur kyrkan syns

idag fran vagen. Att observera ar att det ar befintliga smahus som i viss man dol-
jer domkyrkan. Dessa byggnader har inte tagits med i illustrationen.

Texturen pa markmodellen stammer inte i sin helhet med verkligheten.Positione-
ring av perspektiv har valts utifran grundkartan som ligger under markmodellen.
Av denna anledning kan det verka som vypunkten i den forsta illustrationen ar
tagen pa akermark, vilket dock inte ar fallet.

Domkyrkan ps
B
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Punkt 4 - Betraktaren star i korsningen Grabrédragatan och Sven Adolf Norlings
gata. Den forsta figuren visar hur Domkyrkann ses idag, den nasta vilka vinklar
som kan ddljas utgaende ifran tillatna hojder och ifall det inte fanns nagra dvriga
begransningar. Den tredje visar ett hogt exploateringsférslag med dvriga bestam-
melser applicerade.

Den sista bilden visar tydligt att tillatna material har stor paverkan pa hur majlig
bebyggelse smalter samman med omgivningen
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Punkt 4 B - Den forsta kartan visar den stracka langs med Grabrédragatan dar
Klinikbyggnaden inte kan ses ifran med start i korsningen Sven Adolf Norlings
gata (strdcka pa cirka under 50 meter).

Figuren nedan var klinikbyggnaden aterigen kan ses utgaende ifran tillatna hoj-
der och ifall det inte fanns nagra 6vriga begransningar. Den tredje visar ett hogt
exploateringsforslag med dvriga bestammelser applicerade.

Den sista bilden visar dock att saval utsikten mot Domkyrkan och Klinikbygg-
naden i detta Idge begransas starkt av den befintliga vegetationen. Den direkta
paverkan genom nytillkommande bebyggelse i sig ar saledes starkt begransad.
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Klinikbyggnad

Klinikbyggnad

Punkt 5 - Betraktaren star pa trottoaren framfor klinikbyggnaden och ser norrut
forbi byggnadsminnesomradet. Den forsta figuren visar hur perspektivet ar idag.

Ladugardsbyggnaden inom fastigheten VADUREN 1 kan skdnjas bakom lévver-
ket, daremot gar jordbrukslandskapet inte att se. Den nasta illustrationen visar
vilka vinklar som kan ddljas utgaende ifran tilldtna hojder och ifall det inte fanns
nagra ovrigabegransningar. Den tredje visar ett hdgt exploateringsférslag med
ovriga bestammelser applicerade.

Liksom pa foregaende punkt, sa visar den sista bilden visar tydligt att tillatna
material har stor paverkan pa hur mojlig bebyggelse smalter samman med
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omgivningen.
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Punkt 6 - Vy kommandes langs med vag 49, cirka 3 km Oster fran planomradet
syns Domkyrkan for forsta gangen tydligt for resande langs med vagen. Klinik-
byggnaden syns inte fran vag 49 i detta lage, och ny bebyggelse skymmer inte
utsikten mot nagon av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, eller paverkar
stadssiluetten.

Konsekvenser pa grund av utformning

Inga av de konstaterade varden paverkas negativt av den framtida bebyggelsens
utformning. Hur djupgaende den positiva effekten pa de sociala vardena kan tan-
kas bli med hansyn till den framtida bebyggelsens utformning beror pa hur omfat-
tande exploateringen blir i form av BTA, och hur h6g bebyggelsen blir. Ju mer BTA
som uppfors, ju livligare kan omradet antas bli och historiskt anknyta till befintliga
inrattningars historiska betydelse. Ju hégre bebyggelse man uppfér, ju skarpare
blir kraven pa utformning (takvinkel) och darmed sanolikheten att omradet kring
riksintresse- och byggnadsminnesomradet far ett omrade med en eller flera karak-

tarsskapande byggnader.

Bedomning och Stallningstagande

Kommunen bedémmer att varken riksintresset eller byggnadsminnet patagligt ska-
das av planférslaget sa som detaljplanen ar gestaltad idag, och att planforslaget
kan innebara impulser som kan férbattra och starka byggnadsminnets kulturhisto-
riska och arkitektoniska varden.
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Den visuella paverkan pa saval byggnadsminnet och Domkyrkan ar lag vilket fram-
gar ur de illustrationer som arbetats fram under avsnittet "Konsekvenser pa grund
av placering”. De tillatna byggnad- och nockhdjderna garanterar god utsikt mot
Domyrkan och byggnadsminnet i utvalda och viktiga lagen, samtidigt som de for-
mar att forbli narmast dolda i avgdrande lagen. Som exempel kan ndmnas nar
man star framfér klinikbyggnaden och tillkommande bebyggelse knappt kan ses
(se illustration sida 46). De satta bestammelserna avseende materialval och tak-
utformning bidrar till att bebyggelsen smalter val samman med 6vrig bebyggelse
sa som ladugardsbyggnaden pa fastigheten VADUREN 1. Ny bebyggelse med
sina mdrkare och satta farger kommer att trdda i bakgrunden jamfoért med de ljusa
kulérer som dominerar bebyggelsen inom byggnadsminnesomradet.

Kommunen haller sig till de uppstallda regler och forhallningssatt i inledningsvis
beskrivna relevanta dokument, och méter med denna analys aven upp de syn-
punkter lansstyrelssen haft i granskningsytrrande till forslag till dversiktsplan.

Inga varden forvanskas eller forsvinner, och kommunen beddmer inte heller att
nagot av varden skadas. Genom att ny bebyggelse kan komma att skonjas bakom
klinikbyggnaden/ fd ladugarden, skulle de kulturhistoriska varden av byggnadsmin-
net kunna anses forsvagas, men genom att omradet redan ar bebyggt runtom-
kring, anses de kulturhistoriska varden forbli oférandrade.

Sammanfattningsvis kan omradets varden att 6ka vid genomférande. Okningen
avser de sociala varden.

Okar ett omrades sociala varden, 6kar dven pa lang sikt sanolikheten att de kul-
turhistoriska och estetiska varden. Medvetenhet om rumsligheter 6kar mannsikors
omsorg om en plats, vilket i sin tur kan leda till ingrepp som lyfter fram de kulturhis-
toriska och arkitektoniska varden. Sarskilt dnskvart vore en delvis restaurering av
parken inom byggnadsminnesomradet.

Ett aterstallande av den gamla dammen och en flytt av parkeringen skulle 6ka de
estetiska och kulturhistoriska varden. Sarskilt flytt av parkeringen och aterstallande
av grusytan framfor klinikbyggnaden/ fd ladugarden skulle innebéra en férbattrad
l&sbarhet.
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Grusad rundell framfér framfér klinikbyggnaden/ fd ladugérden. Foto fran fére det gdngna
sekelskiftet.

Méjliga kobinationer av material och farg inom planomradet med radande bestdmmelser

| 58



Laga krafthandling

Sociala Fragor

Mangfald

Detaljplanen avser inte att satta nagra begransningar rérande typ av bostader eller
upplatelseform, dock inte heller féreskriva en blandning. Daremot anses det att det
finns goda forutsattningar att skapa en stor variation saval avseende typ av bosta-
der samt upplatelseform med hansyn till planomradets lage vilket gor det attraktivt
for boende i princip varje alderskategori (nara till centrum, nara fér den som onskar
pendla, goda friytor och nara till sammanhangande rekreationsytor).

Detaljplanen skapar goda forutsattningar for en 6kad social mangfald, men det kan
likval konstateras att den aven skapar goda forutsattningar for ett ensidigt utbud.
Att detaljplanen kommer att ha paverkan pa den sociala mangfalden kan inte fast-
slas.

Barnkonventionen

Den forsta januari ar 2020 blev FN:s konvention om barnets rattigheter svensk lag.
Barnkonventionen ger en universell definition av vilka rattigheter som borde galla
for alla barn i hela varlden. Kommunerna har genom sitt planmonopol en sarskilt
viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inforlivas i samhallsplaneringen.

Barns basta ska beaktas i alla atgarder som rér dem och att genomféra en barn-
konsekvensanalys ar en metod for att préva detta. Kommunen valjer att géra
en barnkonsekvensanalys for att systematiskt undersdka huruvida planforslaget
paverkar barn och ungdomar och hur barnperspektivet kan beaktas. Kommunen
valjer att anvanda sig av Goéteborgs stads modell for attunderséka forutsattningar
och paverkan (se bilaga "Barnkonsekvensanalys”).

| 59



Laga krafthandling

Planomradet i relation till staden, vdrden och malpunkter
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Sammanhallen stad

Samspel, lek och larande

Byggnad och Plats
=Planomradet

Omradet utgors idag i
huvudsak av en klippt
ang/ akermark, en
hundrastgard med
angransande grény-
tor, lokaler for under-
visningsverksamhet
samt ett ridhus. Ett
fullt utfort planforslag
innebar att samman-
hangande, fria ytor
forsvinner. Dessa ytor
nyttjas dock inte idag,
och planforslaget
innebar att barn boen-
de i omradet kommer
att fa tillgang till goda
och sammanhallna
som aven kan nyttjas
av de yngsta, och att
tillgangen till de stora
sammanhangande
grénytorna motiveras
att forbattras.

| detaljplanen saker-
stalls att det i direkt
anslutning till bosta-
derna reserveras en
sammanhallen yta
amnad for rekreation.
En sadan yta, nara
till bostaden, ar viktig
for barn for att tillatas
utforska naromradet
sjalvstandigt och ta de
forsta kliven pa egen
hand utanfor den
egna bostaden.

Narmiljo
=Né&rmaste Omgivningen

Narmiljon utgors i
vaster av bostader, i
de Ostra delarna och
sodra dock i huvudsak
av stora gronytor och
verksamheter som
innebar att det under
flertalet timmar av
dygnet blir folktomma
ytor. Naromradet sak-
nar folkfléden och fler
strak som ar upplysta
under dygnets senare
timmar. Planforslaget
skapar férutsattningar
att 6ka flodet av
manniskor och dar-
med skapa en tryg-
gare narmiljo. Plan-
forslaget innebar att
hundrastgarden kan
komma att forsvinna,
men aven idag finns
inget planstdd for

Hundrastgarden och
andra potentiella ytor
for lek kommer att for-
svinna, daremot ges
?e_nom Okad exploa-
ering goda incitament
att gora de gronytor
som finns i narom-
radet tryggare och
attraktivare. De stora
sammanhangande
grénytorna ar genero-
sa och amnar sig val
for samspel, moéten,
lek, l&rande och idrott
for unga. For att
starka ytorna till att

bli en plats for un%a
dar de kan agera fritt
bor framtida planering
av omradet saval ske
med unga, men aven
med foraldrar vilka
som vardnadshavare
i stor man bestam-
mer 6ver sina barns

Stad

= Centrala Skara

Funktionssegrega-
tionen kan betraktas
som ett vergripande
problem, och da
anses inte avstanden
vara problematiskt,
utan foérutsattningarna
att tryggt kunna rora
sig genom staden.
Framst ingrepp i
gang- och cykelvag-
natet och ett aktivt
arbete med de gréna
ytorna kravs for att
skapa en samman-
hallen stad dar man
tryggt kan rora sig.
Dessa atgarder ligger
utanfor detaljplanens
verkningsradie, dare-
mot ger planforslaget
mojlighet till utdékad
exploatering, dar
bostader vager tungt

Fragan om trygghet
ar avgorande for hur
Barn kan réra sig
inom staden. De stora
gronytorna bargar en
stor potential, men

ar aven ett problem
under dygnets senare
timmar. En forbattring
av gang- och cykel-
vagnatet skulle 6ka
barns mdjligheter att
sjalvstandigt kunna
utforska staden for att
finna ytor dar de kan
samspela, motas, lek
och idrotta gemen-
samt utan uppsikt av
sina vardnadshavare.

| 61



Laga krafthandling

Byggnad och Plats
=Planomradet

For de minsta ar det viktigt att det
finns lekytor i direkt anslutning till
bostaden och att sadana anord-
nas pa markniva, fria fran bil- och
annan motortrafik. Inte enkom
bilismen utgor ett stort hinder for
barn att upptacka varlden, utan
aven vuxnas radslor att vaga lata
sina barn upptacka den. Planfor-
slaget kan bidra till att stilla vux-

Narmiljo
=Nérmaste Omgivningen

Betydelsefullt blir att vidare arbeta
med trygga gang- och cykelstrak.
Grabrodragatan har byggts om
nyligen med ett separat gang- och
cykelstrak, men viktigt blir att aven
Sven Adolf Norlings gata anpas-
sas battre for gang- och cykeltra-
fik. Aven ett finmaskigare nat av
sma vagar och stigar med fokus
pa trygghet bor anlaggas genom
gronomradet. Med fordel utveck-

> nas radslor genom att entréer och las dven gronomradet séder om

g fonster vatter mot en gemensam planomradet vidare. mer bankar,

8 friyta. Kommunen avser att verka platser for att vila benen och sitta

§ for att bostader och friytor ska ord- tillsammans. Aven barns mojlighe-
Nar rummet vi lever férandras kan Viktigt ar att de mannsikor som
forandringen innebara att vi inte |dag nyttjar omradet tillsammans
kanner igen platsen och far svartatt  med de unga gemensamt aktivt
orientera oss. Storst paverkan inom ;i\ lveras vid en framtida gestalt-
planomradoet kan _komma att _ske ifall ning av narmiljén, dvs det stora
hundrastgarden férsvinner, vilken den N . - .
dock aven idag kan da den saknar gronomradet SOd,,er, om plan?mra-
planstdd. Viktigt blir d& att kommunen fje_t- Kommunen ar Inte. m?rk"aga.re
finner en alternativ yta fér densamma | Sin helhet, och det blir darfor vik-
inom stans centrala delar. Ovriga tigt att kommunen forklarar bety-
forandringar bor dock ses som posi-  delsen av en integrerad process
tiva. De ytor so idag star obebyggda  ifall omradet avses att omgestal-
upplevs som impediment och bebyg- tas. Omradenas identitet maste

5 gelse ka_l_n hjalpa till at ge gaturummet  peyaras, samtidigt som malpunk-

= en avg!‘_ansad form. By be"byggellse terna forstarks.

5 anses aven kunna underlatta oriente-

o ringen i rummet om exploateringsgra-

Slutsats

Planforslaget kan vara ett steg till en barnvanligare stad. Utifran ett enskilt perspek-
tiv ger planforslaget mojligheten att bosatta sig i ett omrade néara flertalet rekreativa
varden i en relativt central del av staden med ett varierat utbud, samtidigt som det
ar latt att rora sig till andra centrala punkter s& som stadskarnan, andra bostads-
omraden, ut i naturen och landsbyggden, Vastergotlands Museum eller skolan
saval gaendes eller cyklandes. Ur ett allmant perspektiv bidrar planférslaget till att
tryggheten kan komma att 6ka da fler manniskor komma att réra sig i ett omrade
som kvallstid ligger i ett ytteromrade for mansklig narvaro. Planférslaget skapar
aven incitament for att forstarka den nord-sydliga axeln och gestalta straken tryg-
gare, forbattra framkomligheten langs med Sven Adolf Norlings Gata fér gang- och
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cykeltrafik pa ett tryggt satt. En av huvudprinciperna ar att Barn ska fa komma till
tals i fragor som rér dem och kunna paverka. Kommunen anser att det finns gott
teoretiskt utrymme att involvera barn i planprocessen, valjer dock att inte gora det-
ta och anser att barnperspektivet far ersatta barnens perspektiv. Daremot kommer
kommunen att verka for att barn ska fa kunna delta aktivt vid en mgjlig gestaltning
av det sammanhangande grénomradet.

Trygghet

Omradet bildar idag en del av staden som kan anses ligga mellan den yttersta kan-
ten av ett bostadsomrade som stracker sig anda mot Hindsbo och ett storre gron-
omrade med kulturhistoriska varden. Det sistndmnda stracker sig anda ner mot
stadens mest centrala delar och Drysan, men ar med sin gronska och avskiljande
karaktar aven en mental barriar som under dygnets moérka timmar kan upplevas
som otryggt och hindra rérelse.

Mer bebyggelse, sarskilt i form av bostadsbebyggelse, bidrar till mer rorelse
mansklig narvaro i omradet. Detta i sin tur kommer att innebara att den upplevda
tryggheten kommer att oka.

Tillganglighet

Omréadet ar idag 6ver lag val tillgangligt rérande den fysiska tillgangligheten. Trygg-
het, som kan paverka huruvida val ett omrade ar tillgangligt for personer, paverkar
tillgangligheten negativt. Som beskrivet ovan under "Tillganglighet” finns potential
att forbattra tillgangligheten.

Jamstalldhet

Planarbetet anses dvre lag varken gynna eller férsamra arbetet mot ett mera
jamstallt samhalle. Att namna ar dock att med hansyn till ambitionen att skapa
forutsattningar for kunskapsintensiv och kunskapsskapande verksamheter i ett
kluster, finns det forutsattningar for en forbattrad arbetsmarknad for kvinnor, utga-
endes fran faktum att kvinnor i snitt har en hégre utbildning &n man. Ett fullstan-
digt genomférande, dven med hansyn till byggnation av en forskola i anslutning
till bostadsomradet, skulle innebara en forbattring i kvinnors genomsnittliga dag,
dock huruvida det skulle innebdra en grundlaggande forbattring mot ett jamstalld
samhalle ar svart att bedéomma.

Folkhalsa

Ett planarbete som kan bidra till att ett omrade upplevs tryggare forbattrar viljan att
rora sig i ett omrade utan att anvanda sig av bilen. Saval det stora sammanhang-
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ande gronomradet med inslag av kulturella faciliteter séder om planomradet, men
aven de stora jordbruks- och naturomraden norr om planomradet, ar platser som
ar och kan vara betydande omraden for rekreation och lek. Det innebar att saval
framtida boende och verksamma har nara till ytor som framjar folkhalsan, men
aven boende och besdkare kommer att lattare kunna orientera sig till dessa omra-
den om planomradet som 6nskat innebar en fortatning av staden.

Strandskydd

Planomradet tangerar inget omrade som berdérs av strandskydd.

Mark

Dagvattenhantering

| syfte att sakerstalla en tillfredstallande dagvatten- och skyfallshantering har kom-
mun latit uppratta en dagvattenutredning. Utredningen har reviderats efter samrad
och granskning. Sammanfattningsvis kan namnas att det finns forutsattningar for
hantering av dagvatten och skyfall inom de fastigheter som ligger inom planom-
radet, men att det finns tankar pa att hantera dagvatten utanfér planomradet pa
kommunens mark. Ldmpliga planbestammelser infogas i plankartan. Dagvattenut-
redningen med tillhdrande bilagor bilaggs handlingarna i sin helhet.

Dagvattenhantering syftar till att avleda dagvatten under kontrollerade former och
att undvika negativ inverkan pa miljé och egendom, i naromradet eller i nedstréms
liggande omraden. Skara kommun har tagit fram Policy och riktlinjer foér dagvatten
i Skara kommun. Denna hanvisar till Svenskt Vattens géallande publikation P110.

Svenskt Vatten ar branschorganisation och vagledande organ inom VA-sektorn.
Denna dagvattenutredning grundar sig pa berakningsanvisningar och rad om
I6sningar ur Svenskt Vattens publikationer om dagvatten, framst publikationerna
P110 och P105.

Nuvarande forhallanden
Nuvarande forhallanden illustreras i Bilaga 1.

Avrinning fran omrade utanfér detaljplaneomradet sker endast till norra delen av

| 64



Laga krafthandling

det 6stra omradet, dar bebyggelse inte ar tillatet enligt planforslaget.

Detaljplaneomradets dagvatten avleds via fyra delavrinningsomraden.

\\/astralomradet;

4|
|| .

tenlidning
.

Hégspénnings kablar
. Fisrrvirme

& sk ukeboxar
a G m

de fyra omraden
Vastra omradet

omradet vaster om Grabrodragatan ar idag akermark som avgransas av en vall
mot Brogardsvagen i norr. | vaster och sdder finns angransande lokalgator och
smahustomter.

Regnvatten i omradet avleds via tackdikning norr ut till dagvattenledning som tillhor
Skara Energi. Enligt Lansstyrelsens karta fér vatten finns ett befintligt markavvatt-
ningsforetag dar, Markavvattning i Vastra Goétaland batnadsomraden: Brogardens
DF av ar 1954 Lantmateriet arkivnr: Y 73. DF fran 1917-1918. Skara stad ar noterad
som delagare i detta markavvattningsféretag. Troligen har dikningsféretaget upp-
I0sts pa den aktuella strackan, vilket kommunen behdver klargéra. Annars kan det
komma att kravas en omprévning av markavvattningsforetagen. Lag (1998:812)
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med sarskilda bestdammelser om vattenverksamhet.
Ostra omradet
Oster om Grabrédragatan och norr om Sven Adolf Norlings gata. Det ar

bebyggt med flera ekonomibyggnader, dar verksamheten ar utbildning och kontor,
narmast Brogardsvagen ar marken akermark.

Gardsomradets dagvatten avleds via dagvattenledning norr ut till Skara Energis
ledning som efter servisanslutningen okar till dimension 800 BTG och leds norr om
Brogardsvagen. Akermarkens regnvatten avleds via tackdikning norr ut till dagvat-
tenledning som tillhor Skara Energi.

Sydvastra omradet

s6der om Sven Adolf Norlings gata finns gronomrade med hundrastgard. Dag-
vattenservis saknas for omradet idag. Dagvatten infiltreras och avleds ytledes mot
lagpunkt i sydvast.

Sydostra omradet

soder om Sven Adolf Norlings gata finns en villatomt, djursjukhusets ridhus, ute-
boxar, gronomrade samt grus och asfaltsplan. Det saknas uppgifter om dagvatten-
servis for villatomten, vi forutsatter att dagvatten avleds soder ut till djursjukhusets
dagvattenservis. Hardgjorda ytor avleds via privata ledningar till djursjukhusets
dagvattenservis.

Framtida forhallanden

Hardgoérandegraden har uppskattats for grundlaggande berakningar av tillkom-
mande dagvattenvolymer och férekomst av féroreningar. Férutom de ytor som
framgar av bilaga 2 férutsatter utredningen foljande:

Vastra omradet: Tomtmarken uppskattas att besta av ca 50 % hardgjord yta.

Ostra omradet: Tomtmarken uppskattas att besta av ca 50 % hardgjord yta, i detta
ingar 1000 m? parkering.

Sydvastra omradet: tomtmarken uppskattas att besta av ca 50 % hardgjord yta, i
detta ingar 1000 m? parkering.

Sydostra omradet: ytorna forutsatts vara lika som idag.
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Férslag pé framtida dagvattenhantering. Se dven bilaga 2.

Forslag till dagvattenhantering

Forutsattningar

Utjamningsvolymer ar beraknade enligt kommunens dagvattenpolicy. De ar dimen-
sionerade for 10-arsregn med 30 min varaktighet, vilket motsvarar cirka 20 mm

regn.

Reningseffekt har berédknats med hjalp av Stormtac. Planeringsforutsattning ar att
vid ett 100-arsregn med klimatfaktorn 1,25 ska inte nagra vattenskador kunna ske.
Instdngda omraden dar ytvatten inte kan avrinna vid skyfall ska undvikas.

Berakningar

Samtliga berakningar avseende hantering av dagvattenfloden redovisas separat i
bilaga 3
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Utformning av system for dagvattenhantering i de fyra omra-
den

Detta avsnitt bor lampligen lasas tillsammans med bilaga 2 till hands for att kunna
orientera sig var féreslagna atgérder ska vidtas.

Vastra omradet

Marken ar genomslapplig och stuprér bor forses med utkastare sa att takvatten
avleds ytligt och infiltreras i marken. 57% av omradet avleds till makadamutjam-
ningsmagasin, som kan goras grasbeklatt, mitt i omradet for rening och utjdamning.
Utjdamning av hela flédet ryms inte i makadammagasinet, ytterligare utjamning sker

i torrdammen norr om bostadsomradet.

ol begprond [ inderprund | e b | LRSI wn

Sektion pa makadammagasin

Resterande del av det vastra omradet (43%) avleds mot torr damm i norr. Hit
avleds ocksa utflédet fran makadammagasinet for ytterligare utjamning. Torrdam-
men bor vara minst 1 meter djup. Slantlutning mot bullervallen 1:2, slantlutning
mot bostadsomradet 1:3. Vid laget for torrdammen bedéms marken ha lag genom-
slapplighet. | bostadsomradet har marken hogre genomslapplighet och stuprér bér
forses med utkastare sa att takvatten avleds ytligt och infiltreras i marken.

Sektion pa torrdamm
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Ostra omradet

Marken for befintlig bebyggelse ar genomslapplig, men évrig mark har lag genom-
slapplighet. Darmed ar inte LOD lampligt for den nya bebyggelsen och allt dag-
vatten foreslas ledas till tva dammar norr ut i omradet.

Ly 40 m
Apr650mM* Vg 110m* Wy, 200mF A, 230 m? S,y 5B %0 .
1, 35m Vg, 100 m®
i Qi A, 400 m2 V, 80 m* pem==m=q Wy, 2.5 m

by 16:m __/h""'-
Dy 0.25 M ‘/: gz 0.19 m
by 11m O |y, 0.062 | hy0.22m
Ao
o i __ hy, 0,30 m
7, 1:6.0 2 5 |We32m i1 hy, 0.10 m
1 w |0 q_r

sektion pa vatdamm
Dammarnas utlopp ar lampliga att ansluta via tva anslutningar, till befintlig ledning.

En anslutning ar lamplig till den befintliga dagvattenservis som finns fér gardsom-
radet idag. En anslutning ar lamplig till befintlig dagvattenledning, dimension 700
BTG, som ligger langs med Brogardsvagen.

Sydviastra omradet

Marken ar genomslapplig och stupror bor forses med utkastare sa att takvatten
avleds ytligt och infiltreras i marken. Allt dagvatten avleds och fordrdjs via grasbe-
klatt makadamdike for rening och utjamning.

Ingen befintlig dagvattenservis finns idag fér detta omrade. Ny dagvattenledning
behdver anlaggas.

| 69



Laga krafthandling

Qirm 260 1/5 S —

-

Vg, max 340 m”?

Vegr 150 m?

200 mm hi 230 mm
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~ —
73 1:6.0 ha/h5 | 750 mm
L~ \EzzId 7 | *

~ / 1 n7_| 100mm

Z; 1:0.50 W, 0 mm

Underbyggnad / undergrund / terrass h6 | 1000 mm
A4

sektion grasbeklétt makadamdike

Sydostra omradet

Dagvatten foreslas att likt idag avleds via djursjukhusets dagvattenservis. Tva av
dagvattenbrunnarna forses med filterinsats for rening av dagvatten.

- Filter
- '_..-—""'
f -

Dagvattenbrunn

w

Sandfang

sektion pa Brunnsfilter.

Fordrojningsvolym

Enligt kommunens dagvattenpolicy skall dagvattenanlaggningar dimensioneras for
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10-arsregn med 30 min varaktighet, vilket motsvarar cirka 20 mm regn. Dessa rikt-
linjer galler for all mark inom planprogram, framtagande av nya detaljplaner och i
detaljplanelagda omraden.

Riktlinjerna resulterar i féljande erforderliga utjamningsvolymer (m3) vid 20 mm
regn och foreslagen utformning av omradet:

Vastra omradet 115
Ostra omradet 153
Sydvastra omradet 155
Sydostra omradet 0*

* Efter exploatering &r det sydéstra omradet nagot mindre &n fére, eftersom vattnet
avleds mot sydvaést istéllet. Darfor krdvs ingen utjdmning av detta dagvatten.

| Vastra och Ostra omradet foreslas utjamning och rening ske pa tva stallen per
omrade.

Mitt i vastra omradet 57%
Mitt i vastra omradet 57%
Vaster i 6stra omradet 74%
Oster i 6stra omradet 26%

For narmare beskrivning av berakningarna, se bilaga 3.

Generella riktlinjer och resulterande planbestammelse

Erforderlig fordrojningsvolym paverkas av exploateringens utformning, nagra
riktlinjer att tilldmpa for dimensionering av fordrdjningsanlaggningar vid projekte-
ringen ar féljande: 1,25 m?® férdréjning for varje 100 m2 takyta som tillkommer

For hardgjord markyta (icke féroreningsbelastade) kan 1,7 m3 férdréjning fér varje
100 m2 vara en lamplig riktlinje.

Detaljhojdsattningen av omradet maste sakerstalla att skyfallsfloden kan avledas
runt byggnader. | allmanhet bér nya byggnader ha en FG-héjd minst 0,5 m éver
nédrmaste gatuanslutning alternativt 0,5 m éver omgivande mark eller pa sa vis att
dagvattnet kan passera forbi dem. Endast i undantagsfall kan man franga detta,
det ar nagot som i sa fall far utredas vidare i projekteringsskedet. Dock far bygg-
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nader aldrig placeras med mindre &n 0,3 meter 6ver ndrmast anslutande vég eller
mark. For att hindra yt- eller dagvatten att rinna in mot byggnaden maste marken
ges en ordentlig lutning ut fran byggnaden.

Skyfallskarteringen visar att delar av detaljplaneomradet idag 6éversvdmmas vid
skyfall. Det ar endast i den vastra delen som planerad bebyggelse angransar till
yta dar 6versvamning sker vid skyfall. Det ar av hogsta vikt att marken och byggna-
derna hojdsatts sa att dversvamning av byggnader och gator undviks och tydliga
avrinningsvagar till lagpunkter skapas. Skyfallsvagar framgar av bilaga 2.

Det finns en viss Overkapacitet i dagvattenanlaggningarna som foreslas. Men for
att ytterligare sakerstalla att ett framtida skyfall inte staller till problem bor éver-
svamningsytor skapas i de norra delarna. Darmed sakerstalls att skyfallssituatio-
nen for vag 49 inte forvarras till foljd av utbyggnad enligt detaljplanen.

For omradena i soder planeras inga fordrojande skyfallsatgarder. Séder om det
sydvastra omradet finns dock en yta som kunde vara lamplig for skyfallshantering
om man vill. Tydliga skyfallsstrak finns och det bedéms inte féreligga risk for skada
pa byggnader och infrastruktur.

Lampliga och nédvandiga ytor for dagvattenhantering sakerstalls med bestam-
melse m,. Inom dessa ytor finns forutsattningar for anlaggande av nodvandiga
fordréjningsvolymer, men om det i bygglovskedet redovisas andra lampliga ytor
och satt for dagvattenhantering maste dessa ytor inte ianspar

Hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet

| samband med antagande har dagvattenutredningen kompletterats pa sa vis att
forutsattningar for att anldgga dagvattenytor inom aktuellt planomrade har provats.
| utredningen har forutsattningar att flytta den norddstra dagvattendammen (se
réd ring i figur nedan) som tidigare legat utanfor planomradet utreds. Enligt utred-
ningen ar det mojligt att anlagga noédvandig férdrojningsvolym inom planomradet
och sarskild yta for detta har pekats ut och sakerstallts med planbestammelsen m..
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For atf ymma filkommande skyfallsvolym Tty = : i a

vastra bor en kompletterande : . a7

rsvamningsyta skapas har som § e e i
rymmer minst 126 m* i | 5 e

> = :
rymma tilkemmande
= | skyfallsvolym stra omradets bor
: _‘ - kompletterande
: ey - ] rsvamningsyta skapas har som
— { L mer minst 217 m?.

ronomradet har ar lampligh for L :
yfallshantering om sé dnskas. i . o
ar ocksa ett altemativ till att 16sa —
agvattenfragan for sydvastra omradet inom
etaljplaneomradet. En damm med ytan 450 m?
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Oversvémningsytor foér skyfallshantering. Réd ring visar den éversvdmningsyta
som i den kompletterande dagvattenutredningen har bedémts lamplig att rymmas
inom planomradet. Samtliga léampliga 1dmplig ytor har sdkerstéllts med bestam-
melse m..

Genomforbarhet

| samband med antagande har genomfdrbarheten av féreslagna ytor for dagvatten-
och skyfall utreds. Slutsatsen ar att ytorna m, tillhandahaller tillrackligt med yta for
att kunna anladgga dammar som férmar att hantera nédvandiga vattenvolymer (se
bilaga "Kompletterande PM Dagvatten”, sarskild punkt 5, "slutsats och rekommen-
dationer”).

Principer for hantering av dagvatten och skyfall samt genomférbarheten av fére-
slagna dagvattenanlaggningar har utretts genom analys och 3D-modellering i Auto-
Cad Civil 3D, vilka baserats pa dimensionerande varden enligt tidigare redovisning

i avsnitt 3 Dimensionerande varden & riktlinjer for dagvattenhantering (se Tabell 1)

Modelleringen av féreslagna dagvattenanlaggningar har utgatt fran befintliga mark-
nivaer dar den lagsta nivan pa varje anlaggningsytas slantkron mot befintlig mark
har varit styrande for hégsta mdjliga vattenyta och darmed maximal volymkapa-
citet. Torrdammen inom det Vastra omradet har en lagpunkt pa sédra slantkronet
mot ytan fér framtida bostader. Beroende pa hur mycket framtida bostadsyta hojs
i forhallande till befintliga marknivaer kan ytterligare volymkapacitet erhallas for
torrdammen med samma utformning om markhdjderna langs sddra
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slantkronet justeras och jamnas ut utefter en hogre styrande niva. Samma prin-
cip galler for vatdammarnas sddra slantkron mot planerad bebyggelse inom Ostra
omradet.

| pm:t finns hojdsatta ritningar pa hur dagvattenhanteringsytor ska anlaggas.
Dessa har upprattats pa ett sadant vis att de gar att modellera med en gravmaskin

i praktiken pa plats.

Dimensionerade floden

Flédesberakningar har utforts i enlighet med anvisningar i Svenskt Vattens publi-
kation P110, rationella metoden.

Kriterier for "tat bostadsbebyggelse” valdes, vilket anger minst en aterkomsttid pa
5 ar for fylld ledning och aterkomsttid 20 ar for trycklinje i markniva. Regnets var-
aktighet sattes till 10 minuter. Klimatfaktor 1,25.

OMRADE 5 ARS REGN 20 ARS REGN
Vastra omradet 189 299
Ostra omradet 324 513
Sydvastra omradet 210 332
Sydostra omradet 81 127

Berédkningarna har utférts som fyra delomréaden. Se vidare bilaga 1 och 2.

Angransande dagvattenledningar ar dimensionerade for 2 och 10 ars regn, klimat-
faktor 1. Dimensionerande flode fran omradet satts darfor lika med det nuvarande
vid ett 2-arsregn respektive 10-arsregn med 10 minuters varaktighet.

For delomradena blir dimensionerande utgaende flode (I/s):

OMRADE 2 ARS REGN 10 ARS REGN
Vastra omradet 47 59
Ostra omradet 121 152
Sydvastra omradet 28 35
Sydostra omradet 66 83

Oversvamningsrisker efter utférda atgéarder

Vid extrema nederbérdsmangder kommer dagvattensystemen att belastas hart.
Nar ledningar, diken och magasin ar fyllda kommer 20-arsregnet avledas i led-
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ningssystemen och resterande dagvatten fldda ytledes ner mot omradets lagpunk-
ter. Full magasinering av sadana extremfléden kravs inte, men flddena maste kun-
na hanteras utan skador pa byggnader och miljé i planomradet eller i nedstréms
belagna omraden.

Detaljh6jdsattningen av omradet maste sakerstalla att skyfallsfloden kan avledas
runt byggnader. | allmanhet bdr nya byggnader ha en FG-hojd minst 0,5 m dver
narmaste gatuanslutning alternativt 0,5 m dver omgivande mark eller pa sa vis att
dagvattnet kan passera forbi dem. Endast i undantagsfall kan man franga detta,
det ar nagot som i sa fall far utredas vidare i projekteringsskedet. Dock far bygg-
nader aldrig placeras med mindre an 0,3 meter éver narmast anslutande vag eller
mark. For att hindra yt- eller dagvatten att rinna in mot byggnaden maste marken
ges en ordentlig lutning ut fran byggnaden. Narmast byggnaden, ca 3 m, ska mar-
ken ha en lutning av minst 1:20. Langre ut fran bygganden kan markytan ha en
flackare lutning 1:50-1:100.

Reningseffekt for foreslagna atgarder

| syfte att avleda dagvatten under kontrollerade former och att undvika negativ
inverkan pa egendom och milj6 féreslas ett antal férdréjningsmagasin som ocksa
fungerar som reningsanlaggningar for fororeningar i dagvattnet. For dimensio-
nering och utformning har Skara kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering samt
Svenskt Vattens publikationer P105 och P110 anvants.

Foreslagna dagvattenanlaggningarna utgors av makadammagasin, oppna for-
starkningslager under hardgjorda ytor och vaxtbaddar. Férutom att bidra med
utjamningsvolym har dessa ocksa goda egenskaper for att rena dagvattnet fran
fororeningar.

Recipient for dagvattnet i planomradet ar vattendraget Dofsan/Drysan (som utgor
en vattenférekomst enligt vattenmyndighetens indelning. Dofsan rinner genom
Skara s6der om planomradet och mynnar i Flian, vid Torsborg, ca 1 km uppstréms
Resville, som i sin tur mynnar i Lidan innan vattnet nar Vanern.

Planomradet ligger ocksa inom omradet for grundvattenférekomsten benamnd
Skaraberg.

Berakningar av fororeningar och reningsgrad har gjorts for ett antal amnen med
negativ paverkan pa vattenmiljon och miljokvalitetsnormer for vatten (MKN).

Av alla miljokvalitetsfaktorer som sorterar in under ekologisk och kemisk status
har vattenmyndigheten i sin paverkansbedémning endast identifierat total-fosfor
(kvalitetsfaktorn naringsamnen) som en faktor dar urban markanvandning bedéms
ha betydande miljépaverkan pa vattendragets status .
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Naringshalten i vattendraget paverkar dock aven majligheten att na god status for
miljokvalitetsfaktorn Pavaxt-kiselalger varfor aven denna ar upptagen i vattenmyn-
dighetens riskbedémning.

Baserat pa den paverkans- och riskanalys vattenmyndigheten utfort ar det alltsa
primart halten av fosfor i dagvattnet som ar av intresse.

For totalkvave, som adresseras i Lansstyrelsens yttrande, har vattenmyndigheten
inte gjort motsvarande beddémning. Vattenmyndigheten papekar dock att det finns
ett behov av att &ven minska utslappen av kvave . Atgérdsbehoven fér kvave i vat-
tenmyndighetens analys utgar endast fran behoven i kustvatten. Atgardsbehoven
har dock fordelats till land via de sjdar och vattendrag som rinner av till respektive
kustvattenforekomst.

Med féreslagna reningsanlaggningar minskar koncentrationerna av alla undersok-
ta fororeningar. Med undantag for fosfor och Benso(a)pyren underskrider halterna
ocksa. Halten av fosfor minskar dock med 42% och Benso(a)pyren med 56% och
bidrar pa sa satt med 6ka férutsattningarna att na god ekologisk och kemisk status
i Dofsan.
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Féroreningshalt( ug/l) fére och efter exploatering och rening, hela planomradet.
(Se &ven bilaga 3 berékningar rev 2024-05-17)

Belastningen av féroreningar pa Dofsan uppvisar ett nagot annorlunda moénster.
Att minska fosforbelastningen ytterligare skulle krava mer avancerad rening med
stora kostnader som foljd. Stérre potential att minska fosforbelastningen fran dag-
vatten till en rimlig kostnad beddms i stallet atgarder i omraden som idag saknar
rening utgora.
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Féroreningsbelastning (kg/ar) fére och efter exploatering och rening, hela planom-
radet (Se &ven bilaga 3 berdkningar rev 2024-05-17)

Majligheten att uppna beslutade Miljokvalitetsnormer (MKN) i nedstréoms klassade
yt- och grundvatten bedéms darmed inte férsamra statusen pa kvalitetsfaktorniva
eller aventyra méjligheterna till uppnéende av god ekologisk och kemisk status.

Sammantaget bedéms darmed genomférande av planen inte medféra att vatten-
miljon i Dofsan forsamras pa ett otillatet satt eller har sa stor betydelse att det
aventyrar mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en miljdkva-
litetsnormerna.

Den kemiska statusen i grundvattenforekomsten Skaraberg beddéms tills vidare
god. Undersdkningar av grundvattnets kemi saknas dock och klassningen ar dar-
med osaker. Om nya uppgifter framkommer kan bedémningen dock komma att
andras.

Transport och infrastruktur har i vattenmyndighetens paverkansanalys bedomts
ha betydande paverkan pa vattenforekomsten och medféra risk for att god status
inte uppnas. Urban markanvandning ar inte identifierad som en betydande férore-
ningskalla.

Halterna av féroreningar fran planomradet minskar ocksa efter exploatering och
rening. Merparten av reningen sker genom fastlaggning i filter, magasin och dam-
mar, som med regelbundet underhall inte ska medfora ytterligare infiltration av for-
oreningar till underliggande grundvatten. Sammantaget medfér detta att genomfor-
ande av planen inte bedéms riskerar medféra att en MKN férsamras pa ett otillatet
satt eller allvarligt aventyra mojligheterna att uppna god kemisk status.

For grundvattenférekomsten Skaraberg har transport och infrastruktur i vatten-
myndighetens paverkansanalys beddmts ha betydande paverkan pa vattenfére-
komsten och medfora risk for att god status inte uppnas. Urban markanvandning
ar inte identifierad som en betydande féroreningskalla.

Halterna av féroreningar fran planomradet minskar efter exploatering och rening.
Merparten av reningen sker genom fastlaggning i filter, magasin och dammar, som
med regelbundet underhall inte ska medfdra infiltration av féroreningar till underlig-
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gande grundvatten. Sammantaget medfér detta att genomférande av planen inte
beddms riskerar medféra att en MKN férsamras pa ett otillatet satt eller allvarligt
aventyra mojligheterna att uppna god kemisk status.

Efter exploatering, med rening

Kommentar |P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg 58 Ol |BaP TOC
Wastra efter

exploatering

till mitt 1 onir o8] 720 2.9 7.8 17 0.1 2.1 22 0.01] 13000 85 0.018] 3600
Wistra efter

exploatering

till norr iomr | 150] 880 33 14 48 0,27 2 2.6 0.012] 11000 25 0.017] 3200
Ostra efter

exploatering 36| 930 24 5.4 15 0,22 1.6 1.7 0.022] 8500] 160 0.017] 3300
Sydviastra

efter

exploatering | 140] 1000 2.1 5.9 11| 0072 1.9 1.5 0.0094] 17000 401  0.0077] G800
Sydastra efter

exploatering | 140 2200 1.3 3.3 8.5 0,12 1,2 1.4 0.0038] 54000 73 0.005] 1800
Total 100] 1100 23 8.5 16 0.16 1.7 1.7 0.014) 16000 o8 0.013] 3000
Rikrvdrde 130] 2500 14 22 &l 0.4 15 40 0.03) 60000 | 1000 0,05 20000

Summa féroreningshalt ug/l efter rening

Paverkan pa mojligheterna att uppna MKN for vatten

En myndighet eller en kommun far inte tilldta att en verksamhet eller en atgard
pabdrjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stor-
ningar fran andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller
storning som innebar att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller har sa
stor betydelse att det aventyrar majligheten att uppna den status eller potential
som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm (se 2 kap 10 § PBL kap., 5 kap 4
§ Miljébalken)

Av rattspraxis foljer att en bedémning enligt férsdmringsférbudet, skall géras pa
kvalitetsfaktorniva, medan aventyrandebedémningen gérs i férhallande till den sta-
tus eller potential som ska uppnas. En tillkommande férorening i ett vatten som
redan har god ekologisk status och, om verksamheten tillats, kommer att fortsatta
ha god ekologisk status innebar inget aventyrande. En verksamhet eller atgard
far dock inte medféra en sa stor férsdmring av vattnets kvalitet att vattnet maste
klassificeras om till en lagre status @n den status vattenférekomsten har innan
verksamheten eller atgarden pabdrjades.

Dofsan
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Av alla miljokvalitetsfaktorer som sorterar in under ekologisk och kemisk status
har vattenmyndigheten i sin paverkansbedémning endast identifierat total-fosfor
(kvalitetsfaktorn naringsdmnen) som en faktor dar urban markanvandning bedéms
ha betydande miljdpaverkan pa vattendragets status.

Naringshalten i vattendraget paverkar dock aven majligheten att na god status for
miljokvalitetsfaktorn Pavaxt-kiselalger varfor aven denna ar upptagen i vattenmyn-
dighetens riskbedémning.

Baserat pa den paverkans- och riskanalys vattenmyndigheten utfort ar det alltsa
primart halten av fosfor i dagvattnet som ar av intresse.

For totalkvave, som adresseras i Lansstyrelsens yttrande, har vattenmyndigheten
inte gjort motsvarande bedémning. Det finns dock ett behov att minska utslappen
av kvave.45. Atgardsbehoven i vattenmyndighetens analys endast fran behoven i
kustvatten. Atgardsbehoven har dock férdelats till land via de sjoar och vattendrag
som rinner av till respektive kustvattenforekomst.

For fosfor har tva olika atgardsbehov beraknats: Ett som anger den totala belast-
ningsminskningen som beddmts kravas for att uppna god status i samtliga vat-
tenforekomster, och ett som anger den belastningsminskning som beraknats moj-
lig att uppna. Den senare berakningen tar hansyn till praktiska begransningar i
atgardsutrymmet for jordbruk och avloppsreningsverk. For 6vriga paverkanstryck
(urban markanvandning, sma avlopp, industrier och dagvatten) har hela atgards-
behovet antagits vara mojligt att uppfylla Atgardsbehovet fér Dofsan uppdelat pa
naringsdmne och sektor redovisas i tabellen.

SEKTOR KVAVE (N) FOSFOR (P)
TOTALT 10 134 2107
TOTALT MOJLIGT - 960
JORDBRUK 5979 205
AVLOPPSRENINGSVERK 3787 505

SMA ENSKILDA AVLOPP

DAGVATTEN 137 133

SKOG 0 0

INDUSTRI 0 0

Dofsan - Atgérdsbehov fér minskad évergédning
Koncentrationen av samtliga fororeningar i dagvattnet fran planomradet,

inklusive fosfor, minskar med foreslagna reningsanlaggningar efter exploa-
tering jamfort nulaget.
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Genomférande av planen bidrar ur den synvinkeln till att forbattra majligheterna
att uppna miljokvalitetsnormen i vattendraget. Halterna underskrider i samtliga
fall Goteborgs riktvarden. Med undantag for fosfor (P) och Benso(a)pyren (BaP)
underskrider halterna aven MKN. Halten av fosfor minskar dock med 47%, fran
190 till 100 pg/l. Benso(a)pyren minskar med 62% fran 0,034 till 0,013 ug/I.

P N Pb* Cu* Zn* Cd* Cr+ Ni* He* ss il BaP TOC

Fore 190 2400 9.8(1.1) 14(64) 4924 03015 4313 2.6(1.2) 0.019(0,018) 63000 410 0,034 8600
Efter 100 1100] 2.3 (0.25) 6.5(3) 16(8) 016 (0.08)) 17(0.6) 1.7(0.8)] 0,014 (0,013) 16000 98 0,013 5000
Skillnad -90 -1300  (-0,85) (-3.4) (-16) (007 (-1,15) (-0,6) -0,005)  -47000 312 -0,021 -3600.
% -47% -54% -77% -54% -67% -47% -60% -35% -26% -75% -76% -62% -42%
Riktvirde Gbg 150 2500 14 2 60 0.40 15 40 0.030 60000 1000 0.050] 20000
MKN God status 354 1,213 0,5(12)*%| 5520)**  0,008-0,25 34| 4(16)** 0,07 (max) 0,00017

parantesTypiska halter 16st i forhallande till totalhalt (%) &r for Pb 11, Cu 46, Zn 48, Cd 50, Cr 34, Ni 45 och Hg 93 % (killa StormTac web , v202310-10, 5 15st dagvatten).
*MKN avser biotillginlig halt (Hg/kg). Inom parantes anges medianvirdet for motsvarande 16st koncentration. (killa Havs- och vattenmyndighetens rapport 2016:26, 9.3)

Féroreningshalt (ug/l) fére och efter exploatering och rening, hela planomradet.
Grénskuggade celler indikerar att halten av féroreningar underskrider savél Gote-
borgs Stads riktvdrden som MKN, graskuggade celler med fet text att riktvardet
och MKN é&verskrids, vita celler att riktvardet underskrids men MKN &6verskrids.

Tabell 9 "Féroreningshalt (ug/l) fére och efter exploatering och rening, hela plan-
omradet.” finns i bilaga 3.

Exploateringen enligt planférslaget beddéms ur dagvattensynpunkt inte ha bety-
dande negativ paverkan for recipienterna.

Belastningen av féroreningar pa Dofsan uppvisar ett nagot annorlunda monster.
For fosfor ar belastningen oférandrad, medan den minskar fér Benso(a)pyren.
Belastningen o6kar for Kadmium Nickel, Kvicksilver och TOC. Storst ar 6kningen
for kvicksilver (42%) och Nickel (28%), dock fran i dagvattensammanhang, mycket
laga nivaer. Belastningen av kvave minskar med 3 kg/ar motsvarande en minsk-
ning pa 17%.

Att minska koncentrationen och belastningen av fosfor och kvave ytterligare skulle
krdva mer avancerad rening med stora kostnader som foljd. Stérre potential att
minska fosfor- och kvavebelastningen fran dagvatten till en samhallsekonomiskt
rimlig kostnad bedéms i stallet atgarder i omraden som idag saknar rening utgora.

* For tungmetaller avser MKN uppldst halt. Dvs halten i filtrerat prov dir partickelbundet (>45um) ir bortsorterat. I StormTac modellerade halter ér totalhalter. Motsvarande 16st halt anges inom

P N Pb* Cu* Zn* Cd* Cr* Ni* Hg* Ss Oil BaP TOC
Fore 2.4 30 0,12 0,18 0,61 0,0037 0,053 0,032 0,00024 780 5,1 0,00042 110
Efter 24 25 0,054 0,15 0,39 0,0038 0,04 0,041 0,00034 370] 23 0,00031 120
Skillnad 0 =5 -0,066 -0,03 -0,22 0,00010! -0,013 0,009 0,00010 -410] -2,8|  -0,00011 10
% 0% -17% -55% -17% -36% 3% -25% 28% 42% -53% -55% -26% 9%

* | StormTac modellerade belastning ir baserade pa totalhalter. Typiska halter 16st i férhallande till totalhalt (% ) dr fr Pb 11, Cu 46, Zn 48, Cd 50, Cr 34, Ni 45 och Hg 93 (killa StormTac web ,

v202310-10, 5 16st dagvatten).
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Tabell 10. "Belastning av féroreningar (kg/ar) fére och efter exploatering och rening,
hela omradet” finns i bilaga 3. Grénskuggade celler indikerar att belastningen &r
minskande eller oféréndrad

Sammantaget beddoms genomférande av planen, tillsammans med atgarder inom
andra sektorer och atgarder inom befintlig dagvattenhantering, inte medféra att
vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller har sa stor betydelse att det aven-
tyrar mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt miljokvalitetsnor-
merna.

Grundvattenforekomsten Skaraberg
Den kemiska statusen grundvattenférekomsten Skaraberg bedéms tills vidare god.

Undersokningar av grundvattnets kemi saknas dock och klassningen ar darmed
osaker. Om nya uppgifter framkommer kan bedémningen komma att andras.

Transport och infrastruktur har i vattenmyndighetens paverkansanalys bedomts
ha betydande paverkan pa vattenforekomsten och medféra risk for att god status
inte uppnas. Urban markanvandning ar inte identifierad som en betydande férore-
ningskalla. Det har inte gatt att modellera tillférseln av féroreningar till grundvatten
med de verktyg som finns till hands.

Merparten av dagvattenreningen sker genom upptag i vaxtligheten och fastlagg-
ning i filter, magasin och dammar, som med regelbundet underhall inte ska med-
fora ytterligare infiltration av féroreningar till underliggande grundvatten.

Sammantaget medfor detta att genomférande av planen inte bedéms riskerar
medfora att en MKN férsamras pa ett otillatet satt eller allvarligt aventyra maojlighe-
terna att uppna god kemisk status.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts for att utreda férutsattningar for bebyggelse i
enlighet med planforslag med hansyn till markens férhallanden. Utredningen i sin
helhet bildggs planhandlingarna.

Det ska beaktas att undersdkningen ar av 6versiktlig karaktar. Detaljerade under-
sokningar rekommenderas infér planerad byggnation nar bl.a. byggnaders utform-
ning och dess lagen ar mer kant.

Begransning av slanter och dammdjup

| 81



Laga krafthandling

For att uppna tillfredstallande stabilitet behdver slanter pa dammar begransas till
en hogsta slantlutning pa 1:3 och ett hdgsta dammdjup pa 1,2 meter (i enlighet
med sektioner i det reviderade PM Geoteknik). For berakningar har en last pa
60 kpA antagits vilket motsvarar ett 6 - vaningshus, vilket med marginal éverskri-
der den hdgsta tillatna bebyggelsen som kan byggas i det norddstra hornet dar
anvandningen [B] tillats.

Begransingar sakerstélls med planbestammelse i plankartan i de omraden dar det
beddms lampligt med ytor for dagvattenhantering, men tas aven med som en all-
man bestammelse om man valjer att anlagga dagvattendammar pa annan plats.
Ett hdgsta dammdjup sakerstalls till 1,2 meter i plankartan som en allman bestam-
melse.

Stabilitet och barighet

Det beddms ej foreligga stabilitetsproblem inom omradet, med hansyn till planerad
byggnation, radande geometrier och markférhallanden. Nagon sattningsutredning
har inte genomforts.

De geotekniska forhallandena bedéms vara av sadan karaktar att de ej medfor hin-
der vid pagaende planarbete. Lerans fasthet ar relativt god. Beroende pa belast-
ningar kommer grundlaggning kunna ske pa frostskyddad niva med sulor, alterna-
tivt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val packad fylining (sedan
allt organiskt material borttagits).

Vid stérre laster, krav pa tillatna sattningar m.m. kan palning vara aktuellt. Aven
nagon form av lastkompensation eller utférande med lattfylining kan vara aktuellt.
Grundlaggning kan utféras enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK1 (dar sa
ar maojligt).

Den naturligt avlagrade jorden kan vara erosionsbenagen, vilket kréaver beaktande
bland annat med avseende pa schaktarbeten. Schaktning i friktionsjord/fyll kan ske
med en slantlutning av 1:1,5. Schaktning i lera kan ske med slant i lutning 1:1 till 3
m djup vid belastning pa markytan intill schaktet med max 20 kPa (dock ej narmare
slantkron an 1 m).

Vid schaktning i siltig jord finns bl.a. risk for ytuppmjukning och utflytning av slanter
vid vattendvermattnad pa grund av t ex regn. Vid schaktning under grundvatteny-
tan och samtidig lanshallning av schakten finns risk fér erosion och bottenuppluck-
ring. Om det blir aktuellt med schaktning och aterfylining under grundvattennivan
kravs att detta studeras och planeras sarskilt innan arbetet paborjas.

Ingen byggnation tillats pa de vallar som finns i omradet, vilket planférslaget i sam-
radsskedet gjorde. Stabilitetsutredningen har kompletterats med en bedémning
rérande paverkan av bebyggelse i anslutning till vallar och ytor avsedda for dag-
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vattenhantering. Beddmningen ar att varken vallar eller bebyggelse riskerar nega-
tiv paverkan.

All schaktning skall utféras enligt handboken Schakta Sakert (Svensk Byggtjanst,
SGI/SBUF 2015).

Radon

Marken beddéms tillhéra normalradonmark vilket betyder att byggnader skall utfo-
ras radonskyddade.

Jordprov

| bada omraden dar bostader planeras analyserades totalt 8 jordprover med avse-
ende pa tungmetaller inklusive kvicksilver. Fokus var framst kontroll av eventuell
forekomst av arsenik i omradet. Analyserade prov pavisar inga halter éver Natur-
vardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Massor kan darav ligga kvar. Vid ateranvandning av massor kravs kontakt med
tillsynsmyndighet pa grund av att féroreningsnivan éverskrider riktvarde fér mindre
an ringa risk.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Alternativutredning

Tva mindre del av planomradet (1,2 ha omrade 1 + 1,2 ha omrade 2) utgérs av
jordbruksmark och avses tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det 6stra omradet
(omrade 1) ar planlagt, varfér endast omrade 2 utsatts for en alternativutredning.
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Vasentliga samhallsintressen och byggande pa jordbruks-
mark

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken ar jordbruk en naring av nationell betydelse. Bruk-
ningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Skara kommun definierar vasentliga samhallsintressen som nagot dar betydelsen
av intresset ar sapass viktigt for svenska samhallet att det kan vaga hogre an
sadant som t.ex. jordbruksmark som ar av nationellt intresse. De vasentliga sam-
hallsintresset som Skara kommun pekat ut och som ar relevant i detta fall for att
motivera ianspraktagande av jordbruksmark ar féljande:

EFFEKTIVT NYTTJANDE AV MARK, INFRASTRUKTUR OCH SERVICE

Den mark som redan ianspraktagits och befintlig infrastruktur och service ska nytt-
jas effektivt for att minska behovet att bygga nytt pa jungfrulig mark.

HALLBARA TRANSPORTER

Genom att samla bebyggelse skapas battre forutsattningar for samhallet att kunna
I6sa transporter pa ett hallbart satt genom att utveckla méjligheter for att transpor-
tera sig med kollektivtrafik, gang eller cykel och darmed minska bilberoendet

Forutsattningar for bebyggelse pa jordbruksmark

| det pagaende arbetet med ny dversiktsplan pekas de specifika forutsattningarna
och koncept ut som motiverar bebyggelse pa jordbruksmark. Relevant ar koncep-
tet av "Verksamhet som ar beroende av en sarskild plats”. Konceptet syftar till att
uppna det vasentliga samhallsintresset om att uppna “effektivt nyttjande av mark,
infrastruktur och service”.

| forslag till oversiktsplan menas med dessa verksamheter sadana "vars behov inte
kan tillfredsstallas pa annan plats eller inte kan flytta utan att &samkas vasentlig
skada for verksamheten”. For att fa ta brukningsvard jordbruksmark i ansprak for
verksamheter maste enligt forslag till dversiktsplan en alternativutredning goéras
och 2 av féljande kriterier uppfyllas:

1) Ny eller befintlig verksamhet som ar beroende av resurser som finns under,
pa eller intill en plats med brukningsvard jordbruksmark.

2) Marken behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
kan inte genomféras utanfor omradet utan att verksamheten asamkas vasent-
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lig skada.

3) Verksamheten genererar ett stort antal arbetstillfallen eller samhallsviktig
service.

4) Utovare av jordbruksverksamhet ar i behov av en bostad pa brukningscen-
trat.

Kommunen anser att punkt 2) och 3) ar aktuella i detta fall.

Betraffande punkt 2): SLU har i dagslaget en pagaende verksamhet i omradet
som stracker sig utdver planomradets granser. Befintliga lokaler som ags av SLU
nyttjas aven av andra aktorer. Med hansyn till utvecklingen i varlden anses beho-
vet kring forskning, larande och etablering av verksamheter kopplade till de gréna
naringarna och livsmedelsproduktion tillta. | Skara pagar ett aktivt och langt fort-
skridet arbete med etablering av nya verksamheter inom den gréna sektorn. For att
na framgang anses det av betydelse att verksamheterna kan ligga nara varandra
for att nd synergieffekter. Vidare, speciellt for SLU, ar det av betydelse att verk-
samheten ligger i anslutning till jordbruksmark. En flytt av verksamheten anses inte
rimlig, inte minst med hansyn till omfattande renoveringar i nutid.

Betraffande punkt 3) Verksamheterna pa plats skapar saval ett stort antal arbets-
tillfallen, samt tillfallen for utbildning.

Aktuellt omrade med ladugardsbyggnad som bl.a. inhyser kontor och utbildningslokaler.
Foto: Freddie Wendin via Skara Gille

Sammanfattningsvis betraffande Omrade 2
Omrade 2 planlaggs med syfte att kunna uttka befintlig verksamhet (SLU) och
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mdjliggdra student- och forskarboende i anslutning till detsamma. Verksamheten
behover ligga i nara anslutning till de stora akerarealer norr om vag 49 dar forsoks-
och utbildningsverksamhet pagar, samt befintliga anlaggningar. Kommunen ser
av denna anledning inga mdjligheter till omlokalisering av verksamheten och att
akermark maste kunna tas i ansprak for att utveckla verksamheten.

Specifika krav pa platsen utifran verksamheten:
» | direkt anslutning till befintliga lokaler vid brogarden

e Omradet behover vara minst 5 000 kvm, helst 10 000 kvm stort och samman-
hangande

Alternativa omraden
En forsta avgransning har gjorts genom kravstallningen pa platsen ovan.

Omrade 1: Byggbar yta uppgar till cirka 8 000 kvm och &gs av kommunen. marken
ansluter direkt till aktuellt omrade och ar pa sa vis aktuellt. Ytan behovs dock for att
uppna befolkningsmalet, och kommunen kommer saledes inte att avyttra marken.

Omrade 2: Omradet upptar en yta pa cirka 4 000 kvm och anvands idag for par-
kering. Marken ags av SBB och ansluter direkt till aktuellt omrade. Parkeringen ar
central for bestkare och verksamhetsutdvare inom omradet, varfor ett iansprakta-
gande av denna yta skulle innebara en betydande férsamring for verksamheternas
fortlevnad.

Omrade 3: Omrade 3 upptar en yta pa cirka 10 000 kvm och ligger i direkt anslut-
ning till aktuellt omrade. Agare &r SLU. Ytan ingar dock redan i den évergripande
planen att skapa battre forutsattningar for saval SLU samt andra grona naringar att
vaxa och utvevcklas, och aktuellt omrade utgor ett komplement till omrade 3 for att
na malen. Kommunen anser att det med hansyn till de kulturhistoriska varden pa
plats inte ar mojligt med en storre exploateringsgrad inom omrade 3, som da skulle
gora behovet av att kunna iansprakta aktuellt omrade 6verflodigt.
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Karta dver aktuellt omréade pa jordbruksmark och de tre alternativa omraden.

Miljo och halsa
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fororenad mark
se under avsnittet geoteknik

Radon
se under avsnittet geoteknik

Buller

Intill planomréadet ligger vag 49, Grabrédragatan och Adolf Norlings gata. Trafikdata
for vag 49 har erhallits fran Trafikverket, trafikdata for Grabrodragatan har erhallits
fran Skara kommun. Trafikdata for Adolf Norlings vag har estimerats av underteck-
nad, estimeringen anses vara 6verskattning av verkligheten. Alla trafikmangder
har prognostiserats for ar 2040 enligt Trafikverkets anvisningar, se tabellen nedan
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Antal Antal Andel nnga  Andel tunga  pp o o

Vag fordon fordon fordon 2020 fordon 2040 L

matér (ADT) 2040 (ADT) (%) (%) (lem/b)
Vig 49 vist om S
vag 2713 5600(2020) 6589 6.1 7 70
Vaga9estomvag 59007020 6818 5.5 6.3 70
2713
Grabrodragatan 402¢2019) 473 1.7 1.9 50
Adolf Norlings 1000 ) 50
gata

Gallande riktvarden for trafikbuller utomhus

Forordning (2015:216) t.o.m. SFS 2017:359 innehéller bestim-
melser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik och vigar
vid bostadsbyggnader, se tabell 1. Riktvirden avser frifiltsvarden,
dvs utan reflektioner frin den egna byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i for-
sta raden i tabell 1 att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Forordning (2015:216) t.o.m. SFS 2017:359 foéreskriver vidare att om den ekviva-
lenta ljudniva utomhus 60 dBA som anges i tabell 1 anda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden,

2. och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maxi-
mal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats, 70 dBA anda dverskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06:00 och 22:00. Utomhusnivaerna ar frifaltsvarden, dvs utan
inverkan av eventuella reflekterande ytor fran den egna byggnaden.

Enligt Boverkets Fragor och svar om buller, daterad 2016-06-01 punkt 33 ar det
tillrackligt om de boende har tillgang till minst en uteplats som uppfyller hogsta
ekvivalenta och maximala ljudniva vid uteplats.
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Berakningsresultat och slutsats

Berakningsresultaten presenteras som ekvivalent ljudniva LAeq,24h och maximal
ljudniva LAFmax, 24h i bullerutbredningskartor(grid) pa 2 m ovan markniva samt
fasadniva for hogsta beraknade varde oavsett vaningsplan. Ljudnivaer vid fasad
redovisas som frifaltsvarde.

Resultaten 1amnas i 2 separata bilagor enligt (se bilaga "Trafikbullerutredning”):
1. Ekvivalentniva (LAeq, 24h) utbredningskarta for 2 m hojd.
2. Maximalniva (LAFmax, 24h) utbredningskarta for 2 m hojd.

Resultaten visar att de byggnader som planeras som bostader klarar krav enligt
Forordning (2015:216) eller dess avsteg.

« Tva bostadsbyggnader har ekvivalent ljudniva vid fasad éver riktvardet 60 dBA
pa vissa fasader och vaningsplan.

» Pa femvaningsbyggnaden overskrider ekvivalent ljudniva 60 dBA pa vaning 3
till 5.

+ Pa tvavaningsbyggnaden o6verskrider ekvivalent ljudnivda 60 dBA pa bada
vaningsplanen.
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Ekvivalent ljudniva 2040. Ljudnivé berdknad 2 m ovan mark fran vagtrafik. Ljudnivé vid
fasad avser hégsta beréknade vérde oavsett vaningsplan.

Maximal ljudniva 2040. Ljudniva berdknad 2 m ovan mark fran véagtrafik. Ljudniva vid fasad
avser hégsta berdknade vérde oavsett vaningsplan

Da galler enligt Férordning (2015:216) att:

* minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

* Godkand uteplats skall valjas sa att den klarar riktvarden for uteplats enligt
avsnitt 3.

En uteplats kan vara gemensam for flera boende. Boenden kan aven ha flera ute-
platser, dar den minst en av dem skall uppfylla kraven.

Ovriga byggnader &r olika typer av verksamhet, dar férekommer inga krav pa ljud-
niva vid fasad men krav pa ljudniva inomhus skall som minst uppfyllas enligt BBR.

Slutsats rorande platsen lamplighet for bostadsbebyggelse
och sakerstallande av god boendemiljo

Utifran bullerutredningen och bifogade kartor anser kommunen att det ar mgjligt
att skapa goda bostader inom de utpekade omraden utan att sarskilda atgarder i
utomhusmiljon behover vidtas.
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| plankarta anges lampliga planbestammelser utifran bullerutredningens slutsatser,
men Oppnar aven upp for alternativa I6sningar for hur buller kan hanteras (exem-
pelvis bullerplank). Huruvida alternativa l6sningar for hantering ar lampliga beho-
ver da redovisas i bygglovskedet.

Planbestammelsen som bifogas lyder: [| bullerutsatta bostader som framgar ur bul-
lerutredningen ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids, och minst halften av bostaderna vara
vanda mot en sida dar 70dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 och
06.00. Godkand uteplats som klarar riktvarden for uteplats ska valjas. Alternativa
I6sningar for hur buller kan hanteras, sa som bullerplank eller bullervallar, kan
redovisas i bygglovskedet.]

Hastar och Boende
Cowi utfor stdérningutredning

Elektromagnetiska falt

Se Teknisk férsérjning - EL for hur hégspanningsledningen i den norra delen av
planomradet avses hanteras.

Infrastruktur

Forutsattningar och forandringar

Allmant

All infrastruktur som kravs for att kunna angora omradet idag finns pa plats. Den
typ av expoatering som féreslas anses inte sa omfattande att det kravs atgarder
i befintlig trafikapparat. Undantag ar ifall det mot aktuell férmodan avses att byg-
gas en forskola inom den vastra delen av planomradet. Mest sannolikt behdvs da
atgarder som aven stracker sig in i allman plats.

Frikopplat fran detaljplanens behov finns en tydlig vilja att férbattra méjligheten for
gaende och cyklister att réra sig planskild dver vag 49. En utredning pagar huru-
vida alternativen bro eller tunnel star i férhallande till varandra rérande kostnader
(uppférande och drift), utrymmesbehov och forutsattningar.

Gang- och cykelvagnat
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Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt inom omradet. Saval for framtida boende,
bestkare och yrkesverksamma finns relativt goda mdjligheter att ta sig till och fran
omradet gaendes eller cyklandes. | illustrationen nedan visas med en blaa linjer
allmanna cykelvagar i relation till framtida bostadsbebyggelse. Det finns saledes
goda mojligheter for barn och unga att réra sig tryggt i omradet. Problematiskt kan
anses vara mojligheten att korsa Sven Adolf Norlings gata gent och tryggt om man
via Grabrddragatan vill ta sig mot de centrala delarna. Det finns inget cykelpassa-
ge eller 6vergangsstalle som tillater en trygg och gen passage (se réd markering).
Overgangsstalle finns langre vasterut langs med Grabrodragatan dar det gar att ta
sig s6derut via Malmgatan. Grabrédragatan kommer i den utstrackning som den
ingar i detaljplanen att pekas ut som [Gata]. Daremot kommer Grabrdédragatan dar
den korsar Sven Adolf Norlings Gata norréver upphdra att vara en anslutningsvag
for bilar upp mot Vag 49. Rérande denna del av Grabrodragatan ar endast bilar
tankta att ta sig till en majlig framtida forskola hanvisade till detta vagavsnitt, samt
viss trafik till och fran SLU:s lokaler. | dvrigt &r denna del av Grabrédragatan tankt
att bli gang- och cykelvag med ett planskild passage (grén markering) éver vag
49.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for regional trafik ar Malmgarden, vilken ligger cirka 300 meter
fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 200 mellan Lidk&ping och Skovde.
Linjen utgor en del i ett mycket starkt strék, och ger manga resmojligheter bade
lokalt, regionalt och via byten aven for mer langvaga resor.

Bilvagnat

Bilvagnatet ar val utformat i omradet. Det finns mdjligheter att ta sig till omradet
via Grabrodragatan och Sven Adolf Norlings Gata via Malmgatan. All 6vergripande
infrastruktur rorande bilvagnatet finns saledes pa plats och anses kunna hantera
tilkommande fléden val. Storst belastning antas i framtiden ske pa Sven Adolf Nor-
lings Gata, da ny anslutningsvag fran 49:an samt rondel byggts i skarningspunkten
Malmgatan/ Sven Adolf Norlings gata. Trafik kommer da pa ett gent och sakert satt
kunna ledas fran det kommunala vagnatet mot vag 49 och ersatta den anslutning
som idag finns fran Grabrodragatan.
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Ombyggnaden innebar slutligen att centrala Skara kommer att fa en tydlig huvud-
infart i norr och mot Vag 49, jamfoért med befintlig vid Grabrdédragatan.

Angoring och begransad in- och utfart

Angoring till de olika delomraden med bil kommer att ske via i huvudsak Sven Adolf
Norlings Gata och vis utstrackning Grabrédragatan. | den féregaende illustratio-
nen ar med turkosa pilar inritat hur biltrafik ska kunna ta sig till de olika delarna i
planomradet. In- och utfart med bil fér framtida boende i det med gult markerade
bostadsomradet kommer ska ske via Eva Asbrinks Gata. Aven enskilda in- och
utfarter tillats. Det anses ur en trafiksakerhetssynpunkt inte lampligt med en direkt
mojlighet till in- och utfart mot Sven Adolf Norlings Gata och Grabrédragatan. |
plankartan finns inga begransningar gallande in- och utfart, utan det dverlats till
kommunens gatuenhet att bedéma lampliga in- och utfarter.

For SLU och deras verksamheter finns inga begransningar satta gallande in- och
utfarter mot Sven Adolf Norlings gata, dock behdver det samradas med gatuenhe-

ten nar nya in- och utfarter 6nskas anlaggas.

Med hansyn till en tankt gang- och cykelvag langs med Grabrodragatan norr om
Sven Adolf Norlings gata bor in- och utfarter med bil allmant begransas i storsta
mojliga man. | évrigt ska in- och utfarter for bil som tidigare skrivet ske i samrad
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med gatuenheten och anlaggas utifran gangse aspekter gallande sakerhet.

Gena vagar for gaende och cyklister ska bejakas i gestaltningen av infrastrukturen.

SLU har jordbruksverksamhet pa den norra sidan av vag 49, samtidigt som lant-
bruksmaskiner ar uppstallda séder om vég 49 inom fastigheten VADUREN 1. Fér
SLU ar det av betydelse att na sina marker norr om vag 49, i direkt anslutning till
Vaduren 1, med lantbruksmaskiner som utgar fran Brogarden.

Kommunen avser att halla en tat dialog med SLU vid planering av ny gang- och
cykelbro 6ver vag 49 for att sakerstalla att SLU aven framgent kan na sina marker
med lantbruksmaskiner som utgar fran VADUREN 1.

Parkering

Parkering avses att anordnas inom de egna framtida fastighetsgranserna. Huruvi-
da framtida parkering inom de olika omraden dar huvudandamalet inte ar bostader
kan samnyttjas eller upplatas de tider de inte ianspraktas bor utredas i ett senare
skede och ar inget som hanteras i detaljplan.

Trygghet och tillganglighet

Se under avsnittet Sociala fragor betraffande trygghet och tillganglighet

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ar avsedd att anslutas till det kommunala va - natet vilket ar valutbyggt
inom omradet.

Avfall

Lokala anvisningar ska féljas for att mojliggéra for sophanteringsfordon att angéra
omradet pa ett trafiksakert satt. Att lampliga ytor anlaggs ska bevakas i bygglov-
skedet och anses med hansyn till den planerade bebyggelsens art inte behdva
regleras i planskedet. Hade det kunnat antas att det inom planomradet skulle rym-
mas flertalet fastighetsagare eller om det rért sig om planlaggning av villabebyg-
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gelse hade det mdgjligtvis anseds rimligt med en mera ingaende reglering for att
sdkerstalla sophamtning.

Uppvarmning

Det finns goda forutsattningar att ansluta omradet till det kommunala fjarrvarme-
natet.

El

Omradet anses valforsorjt och i nulaget beddms med konkret, planerad byggna-
tion, ledningsnatet vara fillrackligt dimensionerad. Vid full utbyggnad kan behov
for ny natstation uppsta varfor ett omrade i detaljplanens sydvastra del reserverats
for natstation.

Befintliga elledningar avses att skyddas med ledningsratt och inga nya u - omra-
den pekas ut. Skal till detta ar att den ledning som passerar genom den norra
delen av planomradet avses att flyttas till norr om vag 49, dvs utanfér planomradet.
Denna hégspanningsledning om 40 kv ovan mark behdver flyttas innan omradet i
sin helhet kan exploateras, alternativt en ny bro eller tunnel byggas under vag 49.
| Elsakerhetsverkets starkstromsfoéreskrifter anges minsta avstand till byggnation
med 15 meter inom planlagt omrade. For skolgardar ar huvudregeln att minsta
avstand ar 20 meter. | detaljplanen sakerstalls att ingen byggnation eller friyta
anlaggs narmare de luftburna ledningarna an 20 meter férran ledningen har flyttats
(alternativt gravts ner). Detta sakerstalls genom villkor i lov i enlighet med 4 kap
14§ punkt 1 [Bygglov fér nybyggnad eller marklov for friyta far inte ges férran hég-
spanningsledning har flyttats utanfér planomradet eller gravts ner i lampligt l1age].

Ledningar kan komma att behoéva flyttas i samband med utbyggnad av omradet.

Tekniska anlaggningar

Som namnt under avsnittet el kommer det att pekas ut ett omrade amnat for ny
natstation.

U - omrade

Inga u - omraden kommer att pekas ut.

Konsekvenser av planens genom-
forande
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Planférslaget innebar att viss mark inom planomradet (totalt cirka 2,4 hektar for-
delat pa tva lika stora omraden) kommer att kunna ianspraktas for bebyggelse.
Planforslaget innebar vidare att mark far ianspraktas for bostadsbebyggelse, att
befintliga verksamheter kan utvecklas vidare, och att delar av omradet ges majlig-
het att under en tidsbegransad period innan de ianspraktas for sitt huvudsakliga
syfte, kan ianspraktas for annan anvandning.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Planekonomiska fragor

+ Kommunen bekostar drift och anldggande av all allman plats, dvs allmant till-
gangliga vagar. Exploateringsbudget kommer att antas for detta andamal.

* Flytt av ledningar bekostas av den som soker atgarden, alternativt i delar eller
i sin helhet av den som har nytta av atgarden. Detta ska regleras innan atgard
vidtas.

« Ovriga kostnader som kan uppstad i samband med detaljplanen och dess
genomférande kommer i sin helhet att bekostas av sdkande till atgarden.

» Plantaxa tas ut i samband med bygglov enligt radande taxa.

» Anlaggningar for hantering av skyfall och dagvatten bekostas av den som har
nytta av atgarden.

Lantmateriforrattningar

Forrattningar sa som fastighetsbildningar ska i forsta hand bekostas av den som
initierar atgarden, alternativt den som har nytta av densamma. Den som ager mar-
ken ar den som ska initiera forrattningen. Da det ar kommunen som ager marken,
sker detta via kommunens mark och exploateringsingenjor. | dvrigt aligger det den
enskilde fastighetsagaren att initiera forattningen.

Anlaggningar for hantering av dagvatten

Anlaggande och skétsel/ drift av dagvattenanlaggningar bekostas av den som har
nytta av anlaggningen. Med férdel upprattas i detta syfte gemensamhetsanlagg-

| 96



Laga krafthandling

ningar for att reglera kostnads- och ansvarsfordelningen.

Skara energi ar inte huvudman for hantering av dagvatten- och skyfallsanlagg-
ningar inom planomradet, utan skotsel och drift ska hanteras av fastighetsagare.

Da det i princip endast ror sig om klippning av grasytor bedémer kommunen det
som lampligt att det bildas en gemensamhetsanlaggning fér de ytor utpekade
som m, - yta for dagvatten- och skyfallshantering, och att det ar de som har nytta
av anlaggningen som har hand om dessa. | det omrade dar det ar lampligt med
bostader ar det boende som har hand om dessa ytor. | 6vrigt ar det de respektive
fastighetsagarna. Ytorna ska byggas ut efterhand som omradet exploateras eller
byggas ut i ett stycke och bekostas av den som har nytta av detta, d.v.s. de som
exploaterar

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.
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