Detaljplan for
Nordostra Skaraberg

Del av Skaraberg 3:1 m.fl., Skara, Skara kommun

Planskede: Antagande

Planens beteckning: BXX

Paborjad: 2020-09-02

Antagen av kommunfullmiktige: 2025-04-28 § 36
Laga kraft: AAAA-MM-DD

Diarienummer: SKA-SAM 2023/11

Forfarande: Standardfoérfarande

Lag: Plan- och bygglagen (2010:900)

Senast reviderad: 2025-03-06




SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg

Antagandehandling

Innehall
1 Detaljplanens SYFLe ....ccccueeiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiee et aaas e 7
L1 SYELE s 7
2 Beskrivning av detaljplanen.......ccouuiiiiiiiiiiiiiiniiiniiieiiineeeecsnssseseeecssssssssens 8
2.1 Hela detaljplanen........c.cviiiiiiiiiiiiiiiiiceiiieesie ettt 8
2.2 GeNOMEGTANAEHA «..oueviiiiicerce ettt 8
2.3 AIIMEAN PLALS ..ottt 8
2.3.1 Huvudmannaskap ..o sassens 8
2.4 KVALEISIMATK ..ottt 8
2.5 BEINHGE...uvviieiiiiiiiiic s 9
2.6 AtendEINFOrMAtION cuuvvvuerernrieieeiese i sisseesse sttt ssse st et ess s ss sttt ss st ss s ssnes 11
2.7 ANINAL ittt 12
2.7.1 Medverkande tjAnStePEISONET .....c.cuviiueiiiriiiereiriiieietriieies ettt senas 12
3 Motiv till detaljplanens regleringar......ccccveiiiiiiiuniiiiiiiiiiiiiiiniiiieeeere e 13
3.1 Motiv till FEGIEIINGAL .....vviiiiiiiiiii s 13
Anvindningsbestimmelser 61 allman PIats ......covveeerrinieeirnieercereeeee e 13
Anvindningsbestimmelser for kvartersmark ..o 13
Egenskapsbestimmelser fOr kvartersmark........cccvieiiviniiiiiniiiiiiicesceeccenne 13
4 PlaneringsfOrutSAttningar ... ieeeiieiiiiiiiiiiiieeeerirree e 16
4.1 KOMMUNALA ....ooiiiviiiiii s 16
4.1.1 Detal]plan.....ccciiiiiiiiiiic e 16
4.1.2 OVELSTRESPIAN covvvivvrneerniisciseesseessesese st ess s sss bbb 17
4.2 RegIONala.....cviiiiiiiiiiiii b 18
4.3 RIKSINEIESSCIu vttt ettt b bbb b en s s 18
4.3.1 NAUIVALA oo 18
4.3.2 KulturmilJOVALd ....cociiiiiiiiii s 18
4.3.3 TrafikkoMMUNIKAtION c..ecueiiiiciiiciciciiicicii et 18

Sida 2 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg

Antagandehandling

4.4 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken ........ccoouviviiiiiiiiicciiciccicine, 19
4.4.1 Oexploaterade OMIAAEN .....cucviiiiiiiiiiiiiic s 19
4.5 MiljOKVAIEEESIOTIINIET w..oviveiiiieiieeccie ittt 19
A.5.T TUUET cottttee bbbttt ettt ettt 20
A.5.2 VALEEN ceiiiiiiiiieicectst ettt ettt ettt 20
A.5.3 BUILET ettt bbbttt 21
4.0 MO ..t 21
4.0.1 DAGVALIEN ..ottt 21
4.7 Halsa 0Ch SAKETRE . c.cucviiiiirieicicc ettt 23
4.7.1 OmMEIvNINGSDULIET ..ot 23
4.7.2 Risk O OVEISVAMMNING .....ciiuiiiiiiiiiiiiiiiicii e 24
4.77.3 Risk £OL OLYCKOL .o 25
4.77.4 RISK £OL CTOSION ettt ettt sttt 25
4.77.5 RISK £O1 SKICA ..ttt 25
A.77.6 RISK £OI TAS oo 25
A.77.7 FOLOTENINGAL ....ovviiiiiiisitcici ittt b bbbttt 25
4.8 Geotekniska fOrhAlANAEN ......c.civiririeiiiirrccc ettt 28
4.9 Hydrologiska fOrhallanden ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiic s 30
410 KUITUIMIGO oottt 30
4.10.1 Fornlamningar ........ccoviiiniiiiiiiiisssss s 30
411 Fysisk MIO oo 30
ATTT INALTUL 1ttt bbbttt ettt b bbb bbbttt ettt et 32
A12 SOCIALA vttt bbbttt 33
A.13 TERAIK vttt ettt bbbttt ettt 33
4.13.7 FIDEE OCH TEIE cuuiiviiiiriciccctreec ettt ettt es 33
4.13.2 Vatten 0Ch avlopp ..o 33
A13.3 Bl ettt ettt 33
4.13.4 AVEallShantering......ccvviiiiiiiiii s 33

A 14 SEIVICE vttt ettt ettt sttt a ettt b bt eneae 33
A15 TEALTK 1ttt ettt 34

Sida 3 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg

Antagandehandling

5 PlaneringsSunderlag .........ueeeeeiiiiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiieeecrreee e 36
5.1 KOMMUNALA ...coviiiiiiiiiiiiiieieieictete ettt 36
5.1.1 Detalfplan.....ccciiiiiiiiiii s 36
5.1.2 GIUNAKRALTA .ot 36
5.1.3 OVELSIKESPIAN 1ovvrvveierierrisciseiseeese et ss sttt ettt et eees 36
5.1.4 Undersckning om betydande miljOpaverkan........cccvvceerenicerrinieennnieeeenceeneereenens 37
5.1.5 Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan ... 37
5,100 ANNAL ettt 37
5.2 UtIEdNIN@AL c..oviiiiiiiiii s 37
5.2.1 Dagvattenutredning........cceuviiuiiiiniiiiiiiiiii s 37
5.2.2 NatUIINVENLEIINZ c..ecuiuiuiiiiiiieiiieieteieit sttt 37
5.2.3 Geoteknisk UtredNing ..o 38
5.2.4 MarkmiljOutredning.......ccvuviiueiriiiiiiiiiiicec s 38
5.2.5 BUlleUtIEANING .....vviieiiriicieiricer ettt 38
5.3 ANNAL w.itiii e 38
6 KONSEKVENSET «.uuvrreeeeeiieieieeitiieeectteeeeetteees e tee e e ee e e e s saae e e s aaae e e s e aa s e e s e sansesssssnnsaees 39
0.1 Fastigheter och rAttgheter .......ccviiiiiiiiiiii e 39
0.2 INALUL ..t 39
0.2.1 GIONOMIAAC ....iuiuieiiiiiiiiiiiiiicicieicie ittt 39
0.2.2 Landskapsbild ........cccooiiiiiiiiiiiiii s 40
0.3 MILJO .ot 40
6.3.1 Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)........ccccovvvvivnirininnnne 40
0.3.2 DAGVALLEN...cuiiiiiiiiiiiciicii s 41
0.4 MiljORVAItEtSNOIMIET ...viviiiiiiiiiiii e 41
041 LUULE oo 41
0.4.2 VALEEI couiiiiiiicc bbb 42
0.4.3 BUILET ..o s 42
0.5 Hiilsa 0Ch SAKEINEt ... 42
0.5.1 Beridkning av omgivningsbuller ..........cooviviiiiiniiiiiiiiiccce 42
0.5.2 OVELSVAIMMING c.ovvvererverareesresseeesseeeseeeseesseesseessssess st eesssesssesssseesssssssesssesssesssesssnesssnesssns 42

Sida 4 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg

Antagandehandling

0.5.3 OIYCROT ittt s 43
0.5.4 BIOSION. ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiccit bbbt 44
0.5.5 SKIC ..ot s 44
0.5.0 RAS .. 44
0.5.7 FOTOIENINZAT ...cucuiiiiiiiiiiiiiiiiiit bbb 44
0.0 SOCIANA ... 44
0.7 RIKSINEIESSEI..uuvuiuiiiiiiiiicieici et 45
0.7.1 NAtUIVAL ..o 45
0.7.2 KulturmilJOVALd ....coviiiiiiiiiiicii s 45
0.7.3 TrafikkommUNIKAtION ....cuviiiiiicic s 45
6.8 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken........ccccvieciviniccnniecnniccricennn, 45
0.8.1 Oexploaterade OMIAAEN c...c.cuuiiiiiiiiiiiiiii et 45
0.9 THALIK w.ooiiii s 46
0.9.1 MOtOLIALIK .ottt s 46
0.9.2 Gang- och cykeltrafiK.......ccoiiiiiiiiiiiiiiii s 46

7 GenomfOrandefrAgor.....uuuiieiiiiiiiiiiiiiiiieiniree e 47
7.1 Mark- OCh UttyMMESEOIVALIT ..cviiiiiiiii ettt 47
7.2 Fastighetsrattsliga frAGOL . ....cvuiiiiiiiiiiiriiieiric e 47
7.2.1 Forindrad fastighetsindelning ... 47
7.2.2 RATUGRETEL .t 47
7.3 TekNisKa frAZOL ...ttt 48
7.3.1 Tekniska AtGALder......coiiiiiiiiiiiiiic s 48
7.3.2 Utbyggnad allman Plats .........cccvviieiriniieiniiieiicesieiesscieensesseessesssssesess e sesessssenens 48
7.3.3 Utbyggnad vatten OCh avlOpP.....cceureieueiriniceiriiceiscetece e nsesenens 49
7.4 ERONOMISKA fLAGOL .....iiiiiiiiiiiiiccic s 49
7.4.1 Planekonomisk bedOmNing..........cceuvuiiieiriniieiiiniceiceieenseeneecese s 49
742 Planavgift ...cc.ccucviiiiiiiiiii s 49
743 TNIOSEN...viieiicit e s 49
7.4.4 Drift allman PIats ..o 49
7.4.5 Drift vatten och avIopp ..o 49

Sida 5 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg

Antagandehandling

7.4.6 GatuROStNAACT.....cucuiiiiiiiiiiiiicici e 49
7.4.7 Fastighetsbildning..........ccccviiiiiiiiiiiiis s 50
7.5 O1ganisatoriska frAGOT . ... 50
7.5.1 MatkanviSnIng .......cvueviuimiiiiiciiicicscs st 50
7.5.2 TIAPIAN et 50
7.6 KUturVATAEN ..o 50
7.7 Provning enligt annan Jagstiftning........cevevvvviiiiiiiiiiiii s 50
7.7.1 Fastighetsbildningslagen (1970:988) .......cccccoiiiiiniiiiiniiciiccccecceeeeenes 50
7.7.2 Anliggningslagen (1973:1149) ..o 50
7.7.3 Forordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd...........cccccueeeee. 50

Sida 6 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg
Antagandehandling

1 Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsittningar f6r bostadsbebyggelse f6r framfér allt
friliggande enbostadshus och/eller parhus pd nordostra Skaraberg i Skara titort. Forslaget och
tinkt bebyggelse avser ta hinsyn till omradets karaktir och bevara delar av den natur som finns

inom planomradet.
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen tas fram och omradet planliggs f6r att mojliggdra ny bostadsbebyggelse pa
Skaraberg. Storre delen av det aktuella planomradet har tidigare varit bebyggt men ér sedan ett
par decennier obebyggt. Planomradet utgors idag av naturmark i norr respektive kvartersmark i
soder. Planomradet omfattas idag av flertalet fastigheter, dar Skaraberg 3:1 dr den centrala.

Kvartersmarken planliggs som Bostider. Detaljplanen reglerar inte bostadstyp och tillater
dirmed olika sorters boenden. Kommunen ser diremot att det framfor allt finns intresse f6r
smahus och forslaget mojliggor till exempel 8-10 friliggande enbostadshus eller parhus.

Ovrig mark inom planomradet planliggs som allmin plats i form av Gata pa de befintliga
vigarna och i 6vrigt Natur. Den stora andelen natur syftar till att utgéra en barridr dster- och
norrut, underlitta dagvattenhantering samt bevara delar av den natur som idag utgér omradets
karaktir.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Skara kommuns 6versiktsplan fran 2005 savil som
torslaget till Skara kommuns nya 6versiktsplan, vilken antogs i juni 2023.

2.2 Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar (60 manader) fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

2.3 Allméan plats

Allmin plats inom planomradet utgors av de omraden som betecknas som Gata och Natur.
Allmin plats utgor nistan 6 200 kvadratmeter av planomradet.

2.3.1 Huvudmannaskap

Skara kommun dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r iordningstillande och
forvaltande av allmin plats. Inget enskilt huvudmannaskap finns siledes inom planomradet.

2.4 Kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark inom planomradet som inte bestir av allman plats.
Planomradet utgors av drygt 8200 kvadratmeter kvartersmark med anvindningen Bostader.

Egenskapsbestimmelserna inom kvartersmarken reglerar begrinsning av markens utnyttjande,

h6jd pa byggnadsverk, utnyttjandegrad, utférande, markreservat f6r allmannyttiga dndamal,
utformning, placering samt villkor f6r lov. Se mer under 3 Mot 2/ regleringar.
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2.5 Befintligt

Figur 1. Planomradets lage i Skara tatort.

Planomradet idr beldget i norra Skara, i den norddstra delen av stadsdelen Skaraberg (se figur 1).
I ndrheten finns bland annat Skaras vattentorn i norr och en faunapassage 6ver E20, cirka 240
meter (euklidiskt avstind) fran omradet (se figur 2).
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Figur 1. Planomradet och dess omgivning.

Bebyggelsen pa Skaraberg har nistan uteslutande uppforts under 1980-talet och efter.
Bebyggelsen dr blandad och bostidderna i planomradets narhet bestar framfor allt av friliggande
enbostadshus. Planomradet édr beldget i den del av stadsdelen som benimns som Gamla
Skaraberg, inom vilken det dven finns bebyggelse éldre dn fran 1980-talet.

Planomradet ingar i en sammanhallen bebyggelse respektive detaljplanelagt omrade men det
finns idag inga befintliga byggnader inom planomradet. Det har diremot tidigare funnits
bebyggelse 1 omradet, vilket man bland annat kan se pa aldre ortofoton (se 4.4.7 Oexploaterade
omraden). Genom planomradet gar Siterivigen samt en mindre grusvig fran vilken man idag nar
ett mindre antal fastigheter. Det finns dven en liten, asfalterad vig som gir till den plats dir en
plantskola tidigare lag i planomradets norra del. I 6vrigt omfattas planomradet av bevuxen
mark. Planomradet 4r omgivet av frimst jordbruksmark och bostider. Se figur 3 for foto 6ver
omradet.

Planomradet omfattar drygt 1,4 hektar. Berérda fastigheter inom planomradet dr Skaraberg 1:1,

3:1, 3:3, 3:5, 3:6, 3:9, 3:10, 3:11 och Jarnsyssla 10:1. Jarnsyssla 10:1 dgs av Prastlonetillging,
Svenska kyrkan. Ovrig mark 4gs av Skara kommun.
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Figur 2. Foto 6ver omradet.

2.6 Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2020 (KS 2020-09-02 § 146) att inleda
planliggning av fastigheten Skaraberg 3:6 i Skara kommun i syfte att mojliggra huvudsakligen
bostadsbebyggelse. Planomradet har under planprocessen dndrats pa sa vis att fokus inte lingre

ligger pa 3:6 utan istillet direkt vdster om fastigheten. Detta informerades
samhillsbyggnadsnimnden om innan samrad (SKA-SAM 2023-01-24 § 12).

Detaljplanen har tidigare haft diatienummer KS 2021/280 och har numera diarienummer SKA-
SAM 2023/11 efter att ha flyttat 6ver frin kommunstyrelsen till samhallsbyggnadsnimnden i
januari 2023.

Beslut om att stilla ut detaljplanen pa samrad togs i samhillsbyggnadsnamnden den 21 mars
2023 (SKA-SAM 2023-03-21 § 63). Samradet pagick mellan den 29 mars och den 26 april 2023.
Efter samradet beslutade samhillsbyggnadsnimnden (SKA-SAM 2023-08-15 § 139) att utoka
planomradet.

Beslut om att stilla ut detaljplanen pa granskning togs i samhallsbyggnadsnimnden den 27
augusti 2024 (SKA-SAM 2024-08-27 § 99). Granskningen pagick mellan den 2 september och
den 30 september 2024.

Detaljplanen benimns som “Norddstra Skaraberg” och har planbeteckningen XXX.

Planen genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
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Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige den 28 april 2025 (KS 2025/140) och vann laga kraft
den XX XX XXXX.

2.7 Annat

2.7.1 Medverkande tjanstepersoner
Maja Skarback, planarkitekt

Asa Wirgonsson, plan- och byggchef

Vid framtagandet av detaljplanen har dven foljande tjanstepersoner medverkat:

Mona Nilsson (fore detta planchef), Linda Froberg (fore detta planarkitekt), Anders Aubry
(planarkitekt), Axel Demker (plan- och byggstrateg), Lina Kedner (GIS-ingenjor), Kim Olsson
(fore detta mark- och tillvaxtstrateg), Anton Grongvist (fore detta mark- och
exploateringstrateg), Abbe Sahli (miljostrateg), Pernilla Hellstrom (milj6- och
hilsoskyddsinspektor), Christina Marmolin (miljochef), Mattias Ellstrom (trafikingenjor) och
Hanna Okvist (planeringsingenjér, Skara Energi).
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning ska kommunen i
planbeskrivningen redovisa motiv till detaljplanens enskilda regleringar.

3.1 Motiv till regleringar

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
GATA - Gata
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningen syftar till att sakerstilla framkomlighet. Da biltrafiken bedéms vara lag pa gatan i
nordvist kommer bilar att samsas med gang- och cykeltrafikanter.

NATUR - Natur
4 kap. 5 § 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till att planlagga naturmark i planomradets norra del ar att skapa en barridr mot den
zon som finns runt faunapassagen nordost om planomradet.

Ovrig naturmark syftar till att bevara delar av den karaktir med natur som omridet har idag,
skapa en barridr 6sterut och mot Siterivigen samt underlitta f6r sikt och dagvattenhantering.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

B — Bostider
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till bestimmelsen dr detaljplanens grundsyfte: att mojliggéra for bostiader pa Skaraberg.
Anvindningen avser boende med varaktig karaktir.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

-11*. = Marken fér inte forses med byggnad
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen, som dven kallas prickmark, syftar till att undvika byggnation nira intilliggande
naturomriden och gata. Motivet till prickmark intill naturomraden dr att bidraga till att naturen
ska upplevas som mer tillganglig for allmanheten och mindre privat genom att byggnader inte
tilldts 1 direkt anslutning till naturmarken. Motivet till prickmark intill gata dr att gatorna pa s
vis upplevs mindre instingda samt att skapa ritt férutsittningar for markreservatet.
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+ o+ 4+

+*+*+*+ — Marken far endast fé6rses med komplementbyggnad och andra anliggningar 4n
byggnader
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen, som dven kallas korsmark, syftar till att mojliggora f6r komplementbyggnader

och andra anliggningar dn byggnader. I norr bidrar bestimmelsen till att naturen upplevs mer

oppen och tillginglig och 1 séder sikerstiller bestimmelsen att inga bostadsbyggnader placeras
nirmare dn 150 meter till E20.

Hogsta nockhéjd dr 8 meter
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till bestimmelsen ir att sikerstilla att ny bebyggelse samspelar med befintlig bebyggelse
1 ndrheten.

Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till regleringen ir att begrinsa storleken pa byggnader. Detta for att samspela med
nirliggande bebyggelse samtidigt som bestimmelsen tillater viss flexibilitet da stotleken pa
byggritten varierar beroende pa fastighetens storlek.

Killare far inte finnas
4 kap. 12 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Killare f6rbjuds inom planomradet pa grund av den férhallandevis héga grundvattennivan.

u — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
4 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900)

Markreservatet syftar till att garantera att marken ar tillganglig f6r ledningar som gar lings med
gatan. Dirav kombineras bestimmelsen med bestimmelsen Marken far inte forses med byggnad.

Huvudbyggnads firdiga golvhéjd ska ligga minst 40 centimeter 6ver gatans snittniva
4kap. 11 §1p., 12§ 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att leda bort dagvatten och sikerstalla tillricklig hojdskillnad mellan
gata och bostad for att inte riskera skador vid stora mingder dagvatten. Da gatan sluttar utgar
man fran gatans snittniva vid fastighetsgransen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrins
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar framfor allt till att sakerstilla ett tillfredsstallande skydd mellan
huvudbyggnader sett till risken f6r brandspridning.
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Att huvudbyggnader med gemensam fastighetsgrins tillats syftar till att mojliggora att flera
fastigheter delar pa samma byggnad, saisom kedjehus, radhus och parhus.

a — Bygglov fir inte ges for byggnation foérrin sanering av mark utforts till nivaer
motsvarande kinslig markanvindning (KM)
4 kap. 14 § 4 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att sikerstélla att kvartersmark med féroreningsnivaer 6ver kinslig

markanvindning (KM) saneras innan byggnation for att marken ska vara limplig f6r bostader
och inte utgora risk f6r manniskors halsa.
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4 Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehilla en redovisning av planeringsforutsittningarna, det vill sdga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens utformning
och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och karaktirsdrag som kan ha
betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet.
Redovisningen ska ocksa innehalla en sammanfattning av innehéllet i de planeringsunderlag
som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

Under framtagandet av detaljplanen har korrigeringar gjorts avseende planomradesgrins och
placering av foreslagen markanvindning. Detta innebir att utredningar som har tagits fram i
tidigt skede inte utgatt frin samma grinser som plankartan visar. Vissa delar av framtagna
utredningar har berdrts av den dndrade planomradesgrinsen och i de fall det varit n6dvindigt
har kommunen varit i kontakt med berdérd konsult f6r att uppdatera delar i planforslaget. Likasa
har kommunens tjanstepersoner tittat pa berorda delar. I 6vrigt anses griansskillnaden inte
paverka detaljplanens framtagande eller resultat.

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Det finns sedan tidigare inga detaljplaner inom den norra delen av planomradet.

Den s6dra delen av planomrédet ligger inom de nuvarande detaljplanerna B326 respektive
B402. Se figur 4. En del av B326 och B402 kommer didrmed att annekteras till den nya
detaljplanen Nordostra Skaraberg. De delar som annekteras tilliter samma anvindningar i den
nya detaljplanen som 1 B326 och B402. Den frimsta skillnaden mellan den nya detaljplanen och
de tidigare dr att B326 endast tillatit parhus och i Nord6stra Skaraberg tillats dven andra
bostadstyper inom detta omrade.
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Figur 3. Befintliga detaljplaner inom planomradet: B326 (orange) och B402 (grén). Omradet i gratt ar inte
detaljplanelagt sedan tidigare.

4.1.2 Oversiktsplan

I Skaras 6versiktsplan fran 2005 anges stadsdelen Skaraberg som ej fullt utbyged och
detaljplaneomradet ingar i ett omrade som anges som samlad bebyggelse. Detaljplaneomradet
anges dven 1 6versiktsplanen som limplig for titortsbebyggelse 1 framtida markanvindning.

I torslaget till Skara kommuns nya 6versiktsplan, som antogs i juni 2023, pekas

detaljplancomridet ut som sammanhingande bostadsbebyggelse och bedéms som en naturlig
fortsattning av bostadsutvecklingen.
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4.2 Regionala

Planomradet ligger bra till avseende kommunikationer tack vare nirheten till saval E20 som vig
49.

4.3 Riksintressen
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Figur 4. Riksintresseomrade for naturvard (N) och kulturmiljovard (K) i 6ster. Linjerna i rétt och gratt markerar
E20.

4.3.1 Naturvard

Oster om E20 finns riksintresse for naturvard, Brunsbo — Jinsysslaomradet, drygt 130 meter
fran planomradet. Se figur 5.

4.3.2 Kulturmiljévard

Oster om E20 finns riksintresse for kulturmiljévard, Brunsbo, cirka 140 meter fran
planomradet. Se figur 5.

4.3.3 Trafikkommunikation

Drygt 140 meter Oster om planomradet gar E20 som ir ett riksintresse for
trafikkommunikation. Se figur 5.
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4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

4.4.1 Oexploaterade omraden

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Det anses dock inte vara ett oexploaterat
omrade da det gar vigar genom omradet och omrédet tidigare varit exploaterat. Det finns flera
spar av tidigare bebyggelse i form av bland annat bitar av tegel, asfalt samt vixtlighet pa
Odetomt. Se figur 6 for exempel pa tidigare bebyggelse.
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Figur 5. Aldre flygfoton éver planomradet.

4.5 Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap.
miljobalken. Det 6vergripande syftet med normerna ir att skydda naturmiljén och manniskors
hilsa.
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Avseende miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller bedéms planomradet limpligt att
bebygga med bostader.

4.5.1 Luft

Det finns f6r nirvarande miljokvalitetsnormer for utomhusluft f6r kvivedioxid/kviveoxider,
pattiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid, marknira ozon, arsenik, bensen, kolmonoxid,
kadmium, bens(a)pyren och nickel. Miljokvalitetsnormerna far inte 6verskridas och har
faststillts inom svensk lagstiftning.

Skara kommun ir medlem i luftvardsférbundet Luft i Vst som ombesorjer att luftmatningar
sker f6r organisationens medlemmar.

Trafikverket har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning till vigplanen f6r ombyggnationen
pa E20 f6rbi Skara. I miljokonsekvensbeskrivningen bedémer man att gallande
miljokvalitetsnormer for luft inte kommer, dir méinniskor vistas, att 6verskridas i och med
ombyggnationen. Dirmed bedéms E20 inte heller idag bidra till att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids, eftersom man i samband med ombyggnationen riknat med 6kad trafik och hojd
hastighetsbegrinsning.

4.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten uttrycker den ligsta godtagbara miljokvaliteten, bade ekologisk
och kemisk, som en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

Skaraberg, och planomradet, tillhor ett avrinningsomrade for vattendraget Dofsan och vattnet
rinner sedan via Flian och Lidan till Vinern. Dofsan har en mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status.

Planomradet ingér i grundvattenférekomsten Skaraberg, vars grundvattenmagasin beskrivs som
en sand- och grusférekomst med goda eller mycket goda uttagsmailigheter.
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) bedémde under férvaltningscykel 3 (2017-2021) att
Skaraberg har god savil kemisk grundvattenstatus som kvantitativ status.
Grundvattenférekomstens kemiska status bedoms vara i risk att inte uppna god status 2027.

Nirmaste grundvattenmagasin ligger cirka 1,5 kilometer nordvist om planomradet.

I samband med markundersékningen som tagits fram av Ensucon provtog man grundvattnet
dir hogst fororeningshalt patriffats. Ett grundvattenprov analyserades med avseende pa
alifater, aromater, BTEX, PAH och tungmetaller. Da det dr ovanligt att hoga halter av
bekimpningsmedel hittas i vatten bedomdes det inte som motiverat att analysera dessa for
grundvatten. I uttaget grundvattenprov patriffades nickel i niva med tillstindsklass 3 (mattlig
halt) jimf6rt med SGU:s bedémningsgrunder. Ovriga metallhalter 1ag i niva med tillstindsklass
1 (mycket lag halt). For samtliga Gvriga analyserade parametrar (alifater, aromater, PAH och
BTEX) underskreds rapporteringsgrinsen. De féroreningar som patriffats i omradet ar inte
mobila och didrmed kan de inte komma att orsaka skada genom grundvattnet.
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4.5.3 Buller

Normen for omgivningsbuller utgar fran de krav pa kvaliteten pa miljon som foljer av Sveriges
medlemskap i EU och vid detaljplanering tillimpas Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller. Da
Skara kommuns befolkning idr firre 4n 100 000 krivs ingen bullerkartering eller
atgirdsprogram, men kommunen vill striva efter att begrinsa buller.

Planomradet paverkas frimst av buller i form av trafikbuller fran E20, drygt 150 meter Gsterut.
Under detaljplanens framtagande har det skett en ombyggnation av E20, delstrickan Vilan-
Ledsj6. Hastighetsgrinsen pé strickan har dirmed hojts frin 80 km/h ¢ll 100 km/h och man
riknar med 6kad trafik i framtiden. I samband med ombyggnationen har Trafikverket litit ta
fram en trafikbullerutredning, i vilken Norconsult AB tagit fram framtida prognostiserade
trafiksiffror. For delstrickan som gar narmast planomradet beriknas trafikmingden, ADT
(arsdygnstrafik), ar 2045 vara 10 500, varav 25% tung trafik. Se mer under 4.7.7 Omgivningsbuller.

Strax 6ster om detaljplaneomradet finns detaljplanen B402, i vilken det dr planlagt f6r och tillats
kontor och industri vars verksamhet inte far vara storande for omgivningen. I dagsliget finns
inte industri- eller kontorverksamhet pa den del av B402:s kvartersmark som ligger nirmast
aktuellt planomrade. Framtida industribyggnad skulle som nirmast kunna ligga drygt 40 meter
fran detaljplanen Nordostra Skarabergs kvartersmark.

4.6 Miljo

4.6.1 Dagvatten

Planomradet dr topologiskt hogt beldget 1 forhallande till sdvil Gvriga Skara titort som
Skaraberg. Skara kommun har tagit fram en skyfallsplan med skyfallskartering som visar att
floden fran 100-arsregn skulle ga pa en rinnvig Oster om kvartersmarken i sydvastlig riktning
men att storre vattenmangder inte skulle ansamlas pa de delar inom planomradet som planeras
tor bostadsbebyggelse. Detta med undantag f6r en ligpunkt i planomradets norra del som tyder
pa att vatten kan ansamlas (se figur 7).
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Figur 6. Utdrag fran skyfallskarteringen som visar lagpunkter och rinnvagar.

I dagvattenutredningen som tagits fram av Pontarius framgar det dven att jordférhéallandena
tyder pa goda forutsittningar for infiltration. Idag avleds dagvattnet fran planomradet efter
omhindertagande genom ett vigdike fran Siterivigen sdderut. I planomradets mellersta del,
direkt norr om Siterivigen, finns en dikesbrunn.

Betriffande fororeningar i planomradet baseras kravet pa rening utifran saval recipient som
markanvindningens féroreningsbelastning. Hir bedoms f6rdrojning ricka som atgird.
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4.7 Halsa och sakerhet

Hilsa och sikerhet avser sidana planeringsforutsittningar som ror risker for méinniskors halsa
och sakerhet.

4.7.1 Omgivningsbuller
Trafik

I férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges det att buller fran vigar
inte bor 6verskrida foljande virden:

e (0 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 1 anslutning
till byggnaden

Planerad bostadsbebyggelse inom planomradet ligger som narmast drygt 140 meter fran E20,
vilken bedéms vara den primira kallan till buller inom omradet.

E20 byggdes under 2022 och 2023 om till métesfri vag, for 6kad framkomlighet och
trafiksidkerhet. I samband med detta hojdes hastighetsbegransningen till 100 km/h.

I Trafikverkets utredning har Norconsult AB tagit fram nuldges- och framtida prognostiserade
trafiksiffror. For delstrickan som gar forbi planomradet beriknas trafikmingden,
arsdygnstrafiken (ADT), ar 2045 vara 10 500, varav 25% tung trafik.

Baserat pa virden som presenteras i Trafikverkets utredning har planomradets hogsta
ekvivalentniva respektive maximalniva uppskattats med hjilp av Tyréns applikation Road

Noise. Virdena uppskattas utifran avstind mellan E20 och nirmast mojliga bostadsbyggnad
inom planomradet. De hégst uppskattade bullervirdena ér foljande:

Nulédge (ar 2014)
e FEkvivalentniva (LpAeq): 50 dBA
e Maximalnivd (LpAFmax): 52 dBA
Prognostiserat planalternativ ar 2045
e FEkvivalentniva (LpAeq): 55 dBA

e Maximalnivd (LpAFmax): 57 dBA

Norconsult har dven tagit fram en bilaga med kartor 6ver ekvivalent ljudniva. Hir framkommer
det att ljudnivan pa den planlagda kvartersmarken ligger pa eller under 60 dBA (se figur 8).
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PLANALTERNATIV 2045
UTAN ATGARDER
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samt frifaltsvérden per vaningsplan

Figur 7. Den gréna och gula ytan tyder pa att planlagd kvartersmark 2045 beraknas ha en ekvivalent ljudniva pa
max 55 respektive 60 dBA. Utdrag fran bilaga fér Norconsult AB:s utredning PM Trafikbullerutredning — E20
Vargarda — Norr Mariestad etapp Forbi Skara, delen Vilan-Dalaan — E20 Vargarda — Norr Mariestad, etapp
Forbi Skara, delen Daladn-Ledsjo, 2016-08-25.

Kommunen bedémer, utifran de virden som beriknats genom Road Noise samt Norconsults
trafikbullerutredning, att framtida trafikbullervirden fran E20 inte kommer att 6verskrida de
riktvarden som anges i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Industri

Planomradet ligger vister om detaljplan B402. Den del av B402 som nidrmast kan komma att
paverka det aktuella planomradet dr sedan 1992 planlagd for industri- och kontorsverksambhet.
Den industribyggnad som idag dr geografiskt nirmast planomradet ligger nistan 90 meter fran
planomradets kvartersmark. Framtida industribyggnad skulle som nirmast kunna ligga drygt 40
meter fran detaljplanen Nordostra Skarabergs kvartersmark. I plankartan f6r B402 finns en
bestimmelse som fortydligar att verksamheten inte far vara stérande fér omgivningen.

Under framtagandet av detaljplanen har ingen exploatering i form av industribyggnad skett 1
norra delen av B402. Platsen har under 2022 diremot férsetts med en solcellsanliggning,.

4.7.2 Risk for 6versvamning

Planomradet ir topologiskt hogt beldget i1 forhallande till saval 6vriga Skara titort som
Skaraberg. Skara kommun har tagit fram en skyfallsplan med skyfallskartering som visar att
fléden fran 100-arsregn skulle ga pa en rinnvig Oster om kvartersmarken i sydvastlig riktning
men att storre vattenmingder inte skulle ansamlas pa de delar inom planomradet som planeras
for bostadsbebyggelse. Detta med undantag for en lagpunkt i planomradets norra del som tyder
pa att vatten kan ansamlas. Se 4.6.7 Dagvatten.
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4.7.3 Risk for olyckor

E20 idr primarled for farligt gods. Som narmast ligger foreslagen kvartersmark drygt 140 meter
fran E20.

4.7.4 Risk for erosion

Det bedéms inte finnas risk f6r erosion inom planomradet.

4.7.5 Risk for skred

I skyfallsplanen pekas stabilitetszoner avseende skred ut. Hir pekas inte Skaraberg eller det
aktuella planomradet ut bland omriden som utgor risk for skred. Baserat pa skyfallsplanen
bed6éms det aktuella planomradet dirfor inte utgora risk for skred.

4.7.6 Risk for ras

I skyfallsplanen pekas stabilitetszoner avseende ras ut. Hir pekas inte Skaraberg eller det
aktuella planomradet ut bland omriden som utgor risk for ras. Baserat pa skyfallsplanen
bedoéms det aktuella planomradet darfor inte utgora risk for ras.

4.7.7 Fbroreningar

I planomradet har det tidigare legat en plantskola, vilken har paverkat omradet i form av
tororeningar. Av denna anledning har en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning tagits fram
av Ensucon 2021. Markundersékningen har reviderats och kompletterats med ytterligare
analyser och prover under 2022 och 2023. Unders6kningarna har syftat till att utreda
torekomsten av fororeningar inom undersékningsomradet och om dessa utgdr en risk f6r
kommande planerad markanviandning. Resultatet av undersékningarna kan dven ligga till grund
for hur massor som schaktas upp inom ramen for detaljplanens genomférande ska hanteras.

Provtagning och analys 2021-2022

Inom planomradet patriffades féroreningar i tre av de elva analyserade provpunkterna. I en av
provpunkterna var halten 6ver MRR (mindre dn ringa risk), det vill siga litt fororenade massor,
och i tva av punkterna var halterna 6ver KM (kinslig markanvindning), det vill siga férorenade
massor. Se figur 9. Se tabell 1 f6r patriffande féroreningar 2021-2022. Inga parametrar
overskred riktvirdet f6r MKM (mindre kdnslig markanvindning).
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Teckenforklaring

Uppmiitta halter i jord
Halt umder MRR, KM
Halt fver KM
Halt Sver MKM
Halt tver MRR
Omradesgrans

Figur 9. Uppmatta halter inom planomradet 2021-2022. Fran Oversiktlig miljteknisk markundersokning
avseende fastigheterna Skaraberg 3:1, 3:3, 3:6, 3:9, 3:10, 3:11 m.fl., 2022-04-21.

Tabell 1. Patraffade fororeningar 2021-2022.

Typ av férorening

Patraffat dver rapporterings-
gransen men inte éver KM

Patraffat over KM

Bekdmpningsmedel DDP (DDT, DDD, DDE) Hexaklorbensen (HCB)
Kvintozen-pentakloranilin
PAH - PAH-M
PAH-H
PCB - PCB-7

Alifater och aromater

Alifater >C16-C35
Aromater >C16-C35

Da fororeningarna inte patriffats i djupare jord (>0,3 meter under markytan) bedéms
fororeningarna vara avgrinsade till ytligt liggande jord.
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Negativa hilsoeffekter gir inte att utesluta baserat pa uppmitta halter och den planerade
markanvindningen. Den frimsta risken kopplas till dtbara vixter i de delar av planomradet dar
bekimpningsmedel pavisats. Infér planerad exploatering kommer atgirder krivas for att
undvika risker f6r minniskors hilsa och milj6.

Kompletterande provtagning och analys 2023

Till £6ljd av patriffade halter inom planomradet genomférdes ytterligare jordprovtagningar 1
januari 2023 (se figur 10). Da genomférdes en mer avancerad provtagning i delomraden. Detta
for att dels avgrinsa tidigare patraffade féroreningar i jord, dels underséka marken under
planerad byggnation av bostider. Undersckningsomradet delades in i sju delomraden. I ett
delomrade, 23E03, patriffades halter avseende bly, kadmium och zink 6ver riktvirdet f6r MRR
och zink 6ver riktvirdet for KM. I delomridena 23E04 och 23E05 har halter av zink, PAHM
och PAH-H detekterats 6ver riktvirdet f6r KM.

I'jordprov E23 bekimp2 (samlingsprov for provpunkterna 23E04, 23E05 och 23E06) har

halter av hexaklorbensen detekterats 6ver riktvirdet f6r MKM och kvintozen/pentakloranilin
over KM.
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Figur 10. Provpunktsplacering och provpunktsmérkning fér provtagning i januari 2023. Fran Oversiktlig
miljéteknisk markundersékning avseende fastigheterna Skaraberg 3:1, 3:3, 3:6, 3:9, 3:10, 3:11 m.fl., 2023-02-
17.

4.8 Geotekniska forhallanden

Planomradet dr hogt beldget 1 forhallande till resterande bebyggelse pa Skaraberg och 1 Skara
tatort. Planomradets markyta sluttar séderut med undantag f6r delen s6der om Siterivigen,
som ir beldget en dryg meter 6ver vigen. Den hégsta punkten finns i planomréadets norra del
och dr ungefir +133,5 meter 6ver havet. Planomradet ligger som ligst ungefir +126,4 meter
over havet.

I samband med detaljplanens framtagande har ett PM Geoteknik tagits fram av Mitta AB, vilka

utférde en geoteknisk undersdkning under oktober 2021 samt en kompletterande undersékning
under januari 2025. Syftet med undersékningen var att underséka de geotekniska férhallandena

avseende byggbarhet f6r smahus.
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Den geotekniska undersokningen visar pa att markforhallandena inom planomradet ar likartade
avseende jordlagerfoljd och relativ fasthet men varierar nagot i maktighet mellan de olika
undersokningspunkterna. Generellt utgors jordlagerfoljden av ett 6vre lager humus/mullhaltig
jord med en miktighet pa cirka 0,2-0,3 meter. Dirunder foljer ett 16sare lager sandig lerig jord
delvis med torrskorpekaraktir med en miktighet pa cirka 1 meter som underlagras av ett fastare
lager siltig och lerig sand med en miktighet pa cirka 3-6 meter foljt av fast till mycket fast
morin ovan berg.

I den geotekniska undersdkningen uppmittes grundvattennivan i utférda provtagningspunkter
till mellan 0,8 och 4,5 meter under markytan. Grundvattennivan ar som djupast i planomradets
norra delar och mest grund direkt norr om Siterivigen. I planomradets sydostra del, séder om
Siteriviagen, dr den uppmitta grundvattennivan 3 meter under markytan.
Grundvattenstromriktningen kan antas f6lja markytans lutning, det vill sdga mot soder.

Undergrunden i planomradet bedoms huvudsakligen besta av mycket tjallyftande jordarter
enligt AMA Anlagening 23 och tillh6ér darmed tjdlfarlighetsklass 4. Skiktvis férekommer inslag
av sandig jord som bed6ms tillhéra tjélfarlighetsklass 1, enligt AMA Anligening 23.

Marken klassas som lagradonmark och normalt radonskyddad grundliggning kan tillimpas.

Det bedoms ej foreligga stabilitetsproblem inom omradet sett till planerad byggnation, radande
geometrier och markférhallanden. Detta forutsatt att all schaktning utfors sikert.

Marken inom planomradet dr generellt medelfast till fast med begrinsade partier med l6sare
jord. Bedémningen ér att undergrunden klarar férvintade belastningar fran planerad byggnation
utan att skadliga sattningar uppkommer. Markférhallanden och aktuella laster bor dock studeras
1 detalj 1 respektive bygglige. Inga sirskilda markforbittrande atgirder bedoms nédvindiga for
grundligeningen.

Grundlaggning och schakt

Sett till planerad bostadstyp 1 omradet och, enligt utférda undersékningar, radande geotekniska
forhallanden f6reslas det att byggnad utfors i geoteknisk kategori 1.

Fore grundliggning och uppfyllning ska férekommande torv, vixt- och mulljord 1 ytan schaktas
bort. All fyllning/uppfyllning f6r grundldggning ska utforas enligt AMA 23 vad giller
lagertjocklek och antal 6verfarter.

e Kantférstyvad platta pa mark. Grundliggning kan utforas pa det fasta jordlagret efter
att avtackning utforts. Dimensionerande grundpakinningar vid plattgrundligening bor
ej overstiga 100 kPa for naturligt avlagrad jord.

e Fribirande golvbjilklag med plintar placerade pa grundsulor. Grundliggning kan
utforas pa frostfritt djup i det fasta jordlagret. Dimensionerande grundpakinning bor ej
overstiga 100 kPa. Det rekommenderas att anldgga 2-3 pumpgropar ett par dagar innan
grundliggningsarbete paborjas for att mojliggora torra plintgropar.
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All grundlaggning ska utforas frostfritt eller tjdlisolerat med utkragning av tjalisoleringen runt
byggnaden. Om grundliggning utfors vintertid ska undergrunden och alla fyllnadsmassor vara
otjilade. Schaktbotten ska da skyddas mot nedtringning av tjile.

Schaktning i friktionsjord kan ske med en slintlutning av 1:1,5. Vid schaktning i siltig jord finns
risk for ytuppmjukning och utflytning av slinter vid vattenovermittnad pa grund av till exempel
regn. For att begrinsa utflytning av slinter kan dessa 6vertickas vid regnvider. All schaktning
ska utforas enligt handboken Schakta Sikert (Svensk Bygetjanst, SIG/SBUF 2015).

Genomférd geoteknisk undersékning rekommenderar att kompletterande undersékningar sker
1 varje enskild fastighet innan exploatering. Det rekommenderas dven dokumentation i form av
kontrollplan och fotografering for varje fastighetsidgare under tiden som grundliggningsarbetet
av smahus utfors.

4.9 Hydrologiska forhallanden
Se 4.5.2 Vatten och 4.8 Geotekniska forballanden t6r torhallanden avseende grundvatten.

4.10 Kulturmiljo

Planomradet ir idag obebyggt men har tidigare varit bebyggt med ett fatal bostadshus,
gardsbyggnader och vixthus. Det finns spar fran tidigare bebyggelse i form av en 6detridgard
och rester saisom tegel.

4.10.1 Fornlamningar

Inom planomradet finns det inga kinda fornlimningar. Om fornlimningar hittas i samband

med gravande eller annat arbete avbryts detta omedelbart och anmalan sker till linsstyrelsen i
enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).

4.11 Fysisk miljo

Marken idr idag obebyged. Diremot har det tidigare funnits bebyggelse i form av bland annat en
plantskola. De delar av planomradet dir byggnader tidigare legat dr idag igenvuxna med olika
trid och slyvegetation. I 6vrigt bestar planomradet frimst av naturmark och vigar. I den norra
delen finns en grusvig (se figur 11) som anvinds av ett mindre antal fastigheter samt rester av
en dldre asfalterad vig (se figur 12) som idag inte anvinds utan som gatt till tidigare bebyggelse 1
omradet. I planomradets sydostra del gar Siterivigen. Se figur 13 £6r bild pa hur hela
planomradet ser ut idag.
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Figur 12. Rester fran den asfalterade vagen i norr.
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Figur 13. Planomradet idag.

4.11.1 Natur

Delar av planomradet bestar idag av naturomraden och en 6detradgard.

Samtidigt som framtagandet av Oversiktsplan 2040, vilken har tagits fram parallellt med
detaljplanen, har en rapport med naturvirdesbedémning och inventering av kulturreliktvixter
tagits fram av EnviroPlanning AB pa uppdrag av en privatperson.

EnviroPlanning utférde 2021 en naturvirdesinventering (NVI) enligt bedomningsgrunder for
svensk standard (SS 199000:2014). Inventeringen omfattar tva 6detridgardar, varav en ligger
inom planomradet. Naturvirdesinventeringen kartligger och beskriver det geografiska omradet
och naturvirdesbedomer det pa en skala med fyra naturvirdesklasser (klass 1 — hogsta
naturvirde, klass 2 — hogt naturvirde, klass 3 — patagligt naturvarde samt klass 4 — visst
naturvirde).

I rapporten framgar det att naturomridet/6detradgirden i planomradets norra del identifieras
som naturvirdesobjekt med ett patagligt naturvirde (klass 3). Objektet beskrivs som en
odetridgard 1 igenvixningsskede. I omradet finns rikligt med olika sorters trad, saval i grupp
som mer fristillda. I planomradets Ostra del star ett gammalt fagelbir med héligheter 1 stammen
och 1 den centrala delen finns ask, vilket 4r en art som dr starkt hotad enligt Svenska Rédlistan
2020. Flera frukttriad har ocksa utvecklade haligheter. Vissa delar av omradet ar 6ppna med
gris- och 6rtvegetation och buskskiktet dr variationsrikt. Markskiktet bestar av en blanding av
inhemska arter.
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Naturvirdena i omradet kopplas framfor allt till forekomsten av blommor, bir och
nektarresurser och det finns vardestrukturer som bryn och glintor. Enligt inventeringen har
aven gullviva funnits i planomradet. Gullviva dr en art som ar fridlyst enligt
artskyddsforordningen. I maj respektive juni 2024 har gullviva inte patriffats av kommunens
tjanstepersoner och detta misstinks bero pa 6kad skuggning och att annan vixtlighet har
dominerat ut den gullviva som patriffades tre ar tidigare.

4.12 Sociala

Det aktuella planomradet dr idag obebyggt och det bor saledes inga méanniskor dar. Att det
tidigare funnits bostider inom planomradet tyder pa att det tidigare bott manniskor 1 omradet.

Idag fungerar omradet frimst som rekreationsomrade nyttjat av nirboende saval som att det
fungerar som gron utsikt.

4.13 Teknik

4.13.1 Fiber och tele

Inom planomradet finns fiber och ledningsnit som anvinds. Inom de nuvarande fastigheterna
Skaraberg 3:3, 3:5, 3:6 och 3:11 finns det flertalet ytterligare ledningar. Dessa har troligtvis varit
kopplade till tidigare bebyggelse och anvinds inte lingre. Dessa ledningar kan grivas av.

4.13.2 Vatten och avlopp

Kvartersmarken 1 séder ligger idag inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. I 6vrigt
ligger planomradet inte inom verksamhetsomradet.

4.13.3 El

Det finns flertalet elledningar inom och nira planomradet.

4.13.4 Avfallshantering

I Skara kommun hanteras hushéillsavfall av Avfall & Atervinning Skaraborg. Nirmaste
atervinningscentral finns knappt 9 kilometer fran planomradet och cirka 1,2 kilometer frin
planomradet finns narmaste atervinningsstation.

4.14 Service

Pa Skaraberg finns tva forskolor inom 300 respektive 650 meters avstand fran planomradet.
Skola for drskurserna F-6 nas inom 1,7 kilometer, hogstadieskola inom 1,9 kilometer och inom
1,1 kilometer finns gymnasieskola.
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Nirmaste vardcentral finns i sydostra Skara, 2 kilometer fran planomradet, och 1,3 kilometer
bort nas nirmaste matbutik.

4.15 Trafik

Planomradet nas via Stugvigen och Siterivagen, pa vilken trafik matas. Genom planomradet
gar dven en grusvig som anvands av fordon som dmnar éaka till fastigheterna lings vigen. Drygt
140 meter 6ster om planomradet gar E20.

Under detaljplanens framtagande finns det ingen regional kollektivtrafik pa Skaraberg.
Nirmaste busshallplats for regionbuss nas 1,4 kilometer fran planomradet.

Gang- och cykelvigar gir fran planomradet till centrala Skara och malpunkter sasom skola och

busshallplats for regiontrafik. Kortare strickor krivs blandtrafik pa lokalgator och att gator
och/eller infarter korsas. Se figur 14.
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Figur 14. Kopplingar fér gang- och cykeltrafik till och fran planomradet.

Sida 35 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg
Antagandehandling

5 Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
®  Plankarta, antagandehandling, Skara kommun, 2025-03-03.
o Planbeskrivning, antagandehandling, Skara kommun, 2025-03-006.
o Fastighetsforteckning, Skara kommun, 2025-03-10.
o Samradsredogirelse, Skara kommun, 2024-08-27.
o Granskningsutlatande, Skara kommun, 2025-03-06.
o Grundkarta, Skara kommun, 2025-04-25.

o Undersokning om betydande miljgpaverkan, Skara kommun, 2022-02-08, kompletterad 2023-
11-23.

5.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsundetlagen hor siddana undetlag som ir framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

5.1.1 Detaljplan

I detaljplanen har féljande detaljplaner refererats till i planhandlingarna:
e Detaljplan B326, Skara kommun, 1992-01-10, fysiskt arkiv.
o Detaljplan B402, Skara kommun, 2014-06-03, fysiskt arkiv.

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan ar ajourhéllen och fastighetsgrinser édr utredda av kommunens
mitningsingenjorer. Grinser i grundkartan stimmer 6verens med registerkartan och
verkligheten.

5.1.3 Oversiktsplan

I planhandlingarna hinvisas det till f6ljande 6versiktsplaner:

Sida 36 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg
Antagandehandling

° Oyem}étg)/an 2005, Skara kommun, 2005-12-19, fysiskt arkiv.

o (Firslag till) Oversiktsplan 2040, antagandehandling, Skara kommun, 2023-06-14, digitalt
arkiv.

5.1.4 Undersokning om betydande miljopaverkan

Vid framtagande av detaljplanen har kommunen genomfért tva undersékningar, 1 enlighet med
6 kap. 5-6 §§ miljobalken (1998:808), for att underscka betydande miljépaverkan och huruvida
det funnits behov av att ta fram en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning.

Den forsta undersckningen togs fram 2021 och ytterligare en undersékning genomfordes nar
planomradet utékades 2023. Undersokningssamrad med linsstyrelsen dateras till 2022-02-28
respektive 2023-12-19.

5.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Skara kommun bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Sirskilt beslut om detta togs av samhallsbyggnadsnimnden den 27
augusti 2024 (SKA-SAM 2024-08-27 § 98).

5.1.6 Annat
I planhandlingarna refereras det dven till f6ljande:
o Skyfallsplan, underlag till OP, Skara kommun, 2020-11-12, digitalt arkiv.

o DPolicy och riktlinjer for dagvatten i Skara kommun, Skara kommun, 2021-06-14, digitalt arkiv.

5.2 Utredningar

5.2.1 Dagvattenutredning

®  Dagvattenutredning Nordistra Skaraberg, 2022-04-28, handliggare Pontarius AB, digitalt
arkiv.

5.2.2 Naturinventering

Kommunen har inte tagit fram ndgon naturinventering i samband med framtagandet av
detaljplanen. Diremot refereras det i planhandlingarna till en naturvirdesbedémning och
inventering dir en privatperson star som uppdragsgivare:
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o Naturvérdesbedomning och inventering av kulturreliftvéter i idetridgardar vid Gamla S karabery,
Skara, 2021-05-22, uppdragsnummer 4198-01, uppdragsgivare: privatperson,
genomford av EnviroPlanning AB.

5.2.3 Geoteknisk utredning

o Geoteknisk undersokning Gamla Skaraberg Detaljplan Skara kommun PM Geoteknik, original
2021-12-21, reviderad 2025-02-04, uppdragsnummer 3220229, upprittad av Mitta AB,
digitalt arkiv.

5.2.4 Markmiljoutredning

o Oversiktlig miljoteknisk markundersikning avseende fastigheterna Skaraberg 3:1, 3:3, 3:6, 3.9,
3:10, 3:11 m.fl, original 2021-09-17, reviderad 2022-04-21 samt 2023-02-17,
projektnummer 210127, upprittad av Ensucon AB, digitalt arkiv.

5.2.5 Bullerutredning

Det har inte tagits fram nagon bullerutredning i samband med framtagandet av detaljplanen.
Diremot refereras det till f6ljande dokument i planhandlingarna:

o PM Trafikbullerutredning — E20 Vargarda — Norr Mariestad etapp Firbi Skara, delen V ilan-
Daladin — E20 Vargarda — Norr Mariestad, etapp Forbi Skara, delen Daladn-1 edsjs, 2016-08-
26, projektnummer 150308, utgivare Trafikverket, skapad av Norconsult AB. Himtad:
2022-11-02, Lank till trafikbullerutredning, Link till bilagor till trafikbullerutredning.

5.3 Annat

Utover kommunala planeringsunderlag och utredningar har foljande underlag legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning:

o  Skaraberg, VISS Vatteninformationssystem Sverige. Himtad: 2023-01-13 och 2024-07-
23, Link till VISS.

e Ledningskollen, bestilld 2023-01-13.

e Ledningskollen, bestilld 2023-10-09.

o Miljokonsekvensbeskrivning till vagplan E20 1 drgdarda-Norr Mariestad, etapp Forbi Skara, delen
Daladn-1 edsys, 2019-04-24, projektnummer 150308, utgivare Trafikverket, skapad av
Norconsult AB. Himtad: 2022-11-02, Link till miljokonsekvensbeskrivning.
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6 Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Fastighetsindelning kommer att férindras pa sa vis att fastigheterna inom kvartersmark
kommer att slas ihop for att sedan Gverlatas till ett eller flera féretag och/eller privatpersoner
genom markkop.

Kommunen kommer i samband med genomférandet av detaljplanen att anséka om
lantmiteriforrittning for att ompréva gemensamhetsanldggningen som gar genom planomradet
(se 7.1 Mark och utrymmesforvary). Den aktuella strickan kommer ga 6ver till gata pa allmin plats.
Konsekvensen av detta for de deligande fastigheterna 1 gemensamhetsanliggningen ar primart
att anldggningen minskar, vilket siledes innebir minskade kostnader avseende framfér allt drift.

En mindre del av vigen norrut ligger idag pa fastigheteten Jarnsyssla 10:1, vilken dgs av Svenska
kyrkan. Skara kommun avser i samband med genomforandet 16sa in den del av fastigheten som
ligger inom planomradet i syfte att kunna omvandla denna till gata pa allmin plats.

Skara Energi AB har idag en ledningsritt genom planomradet. Ledningen anvinds inte idag och
ledningritten f6r den berdrda ledningen kommer att upphivas 1 samband med genomférandet
av detaljplanen.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade

Planomradet innehéller en 6detradgard och rester fran en plantskola som tidigare legat 1
omradet. Dirav innehar omradet en variationsrik vaxtlighet. Den férhallandevis stora andelen
naturmark 1 detaljplanen syftar till att bevara delar av planomradets karaktir och fungerar dven
som barridr at flera viderstreck. Inte minst i norr dr detta av vikt da naturomradet dir dmnar
fungera som en barriir mellan bostadsbebyggelse och faunapassagens skyddsomrade, vilket
syftar till att sidkerstalla att djur ska kunna nyttja faunapassagens ledlinje.

Ask i planomradets mittersta del kommer att behdva tas ner for att kunna hantera
féroreningarna i omradet, till f6rman f6r bostadsbebyggelse. Detta beddms godtagbart da
askarna ar forhallandevis sma. For att kompensera for trid som tas ned rekommenderas att nya
trid planteras i planomradets norra del, for att framfor allt skapa en titare barridr mot
faunapassagen.

Fagelbiret anser kommunen dr den art som dr mest 6nskvird att bevara dé tridet har
vilutvecklad halighet och ir skyddsvirt. Kommunen bedémer diaremot att det dr godtagbart att
tridet tas bort om marken behéver saneras sa nira att tridet paverkas. Kommunen bedémer att
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det dr av storre vikt att omradet ar tryggt att bo pa och att halsorisken ar lag dn att fagelbaret
star kvar pa fororenad mark om omradet exploateras med bostadsbebyggelse.

Vid atgird pa sirskilt skyddsvirt trid ska, enligt 12 kap. 6 § miljobalken, anmalan f6r samrad
ske till myndighet som utdvar tillsynen.

6.2.2 Landskapsbild

I och med genomforandet av detaljplanen kommer delar av det aktuella omradet till viss del
oundvikligt att andra karaktar. Detta framfor allt genom att mark som idag dr obebyggd
kommer att exploateras. Detaljplanens bestimmelser avser dock att, sa langt det dr maoijligt,
bevara omradets nuvarande karaktir. Detta praktiseras framfor allt genom att fokusera ny
bebyggelse till den del av omradet som tidigare varit bebyged och lings med befintlig gata och
vig, att inte exploatera jordbruksmarken i st som karaktiriserar omgivningen samt att till stor
del bevara befintliga naturmiljéer med dess vixtlighet.

Framtida bebyggelse i enlighet med detaljplanens bestimmelser beddms smilta in bland
kringliggande bebyggelse och anses inte paverka stads- eller landskapsbilden negativt.

6.3 Milj6

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

I enlighet med 6 kap. 5-6 {§ miljobalken (1998:808) har undersokningar om betydande
miljopaverkan genomforts. Undersokningarna visar pa att det finns lagstod for att detaljplanen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt undersékningssamraden med
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands ldn delar linsstyrelsen kommunens bedémning.

Den sammanvigda bedomningen ar att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan enligt bedomningskriterier i miljobedémningsférordningen 5 §. Ytterligare skil
till att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan ar att det inte planliggs
for nagon av de verksamheter som nidmns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och att Natura
2000 inte paverkas. Slutligen bedémer kommunen inte att riksintressen enligt 3 eller 4 kap.
miljébalken paverkas negativt.

Genom undersékningarna lyfts diremot delar fram dir detaljplanen innebar risk f6r
miljépaverkan, dock inte betydande sidan. Dessa r6r: verksamheter som medfor risk £6r miljé
och hilsa, buller frin omgivning samt férorenade omraden. Dessa punkter behandlas och/eller
atgirdas i detaljplanearbetet och redovisas i planbeskrivningen. Ytterligare punkter som
linsstyrelsen framfor i sitt yttrande £6r undersokningssamraden behandlas 1 planbeskrivningen.

Detaljplanen bedéms dven ha betydelse for att frimja en hallbar utveckling eller f6r
integreringen av miljoaspekter 1 6vrigt, vara forenlig med folkhalsomalen och miljomalen samt
ha betydelse for méjligheterna att f6lja miljélagstiftningen.
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Da planen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan har ingen
miljokonsekvensbeskrivning eller miljocbedémning upprattats.

6.3.2 Dagvatten

Enligt Skara kommuns policy och riktlinjer f6r dagvatten ska dagvattenanliggningar inom ny
detaljplan dimensioneras f6r 10-arsregn med 30 minuter varaktighet, motsvarande 20 millimeter
regn. En planeringsforutsittning ar att vid ett 100-arsregn med klimatfaktorn 1,24 ska inte
nagra vattenskador kunna ske. Instingda omraden dir ytvatten inte kan avrinna vid skyfall ska
undvikas. Grundforutsittningen ar att dagvattnet ska kunna férdréjas inom planomréidet innan
recipient nas. Detta i enlighet med policyn, i vilken det star att dagvatten ska hanteras lokalt
alternativt fordrojas lokalt innan det nar ledningsnit och recipient. Dagvatten kommer didrmed
att fordrojas inom planomradet.

For att erhalla god dagvattenhantering inom planomradet har en dagvattenutredning tagits fram
av Pontarius. Syftet med dagvattenutredningen var att underséka vilka konsekvenser den nya
detaljplanen kommer ha pa dagvattenavrinningen och om omradet ar lampligt att bebygga
utifrin ett dagvattenperspektiv. Rekommendationen i dagvattenutredningen ar att dagvattnet
behover fordrojas och naturbaserade 16sningar sisom dike och/eller torrdamm rekommenderas
som dtgirder.

Under detaljplanens framtagande har planomradet dndrats jimfort med ursprunglig idé, vilken
var den som lag till grund for utredningen. Detta innebir frimst att den slutgiltiga detaljplanen
bestar av en betydligt mindre yta som hardgors och exploateras, jimfért med ursprungligt
torslag. Av denna anledning har ytterligare savil skriftlic som muntlig dialog med kontakt pa
Pontarius kompletterat dagvattenutredningen. Andringen i planférslaget innebir att det inte
finns ett behov av nagon dagvattenatgird sisom damm. Den naturmark som finns kvar ar
tillricklig for f6rdrojning. Naturmarken kan diremot i samband med genomférandet med
fordel gestaltas med en eller flera ligre punkter i syfte att f6rdréja dagvattnet ytterligare. Precis
som under nuvarande foérhillanden kommer dagvattnet dven efter genomférd detaljplan att
avledas genom vigdiket och darefter s6derut.

Lagpunkten i planomradets norra del kan orsaka skador om byggnad placeras dir eller atgirder
inte vidtas. Att byggnader inte tar skada vid stora dagvattenmangder sikerstills genom
planbestimmelsen Huvudbyggnads firdiga golvhijd ska ligga minst 40 centimeter dver gatans snittniva.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Detaljplanens genomférande bedoms leda till 6kad trafik till f6ljd av den planlagda
bostadsbebyggelsen. Denna 6kning bedoms didremot vara marginell och inte leda till att nagra
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft kommer att 6verskridas.
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6.4.2 Vatten

Patraffade fororeningshalter 6ver kinslig markanvindning ér inte mobila och dérav kan de inte
komma att dventyra statusen pa grundvattnet. Detta innebir att statusen pa grundvattnet
kommer att vara densamma efter genomférandet, dven om féroreningarna saneras.

Genomférandet av detaljplanen kommer att medféra mer hardgjord yta jimfért med nuldget,
vilket i sin tur leder till 6kade floden och mer ytvatten. Det kommer att vara mojligt att hantera
dagvattnet lokalt tack vare den férhallandevis smaskaliga exploateringen och den
omkringliggande naturmarken.

6.4.3 Buller

Detaljplanens genomférande bedoms leda till 6kad trafik till f6ljd av den planlagda
bostadsbebyggelsen. Denna 6kning bedoms vara marginell och inte leda till en markbar 6kning
sett till buller. Diarmed bedoms inte tillkommande trafik till f6ljd av detaljplanens
genomforande medfora att miljokvalitetsnormer £6r buller kommer att 6verskridas.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

Detaljplanens genomférande kommer leda till ndgot 6kad trafik till £6ljd av den planlagda
bostadsbebyggelsen. Denna 6kning bedéms vara marginell jimfért med nuliget och
utomstaende bullerkillor och inte leda till en markbar 6kning sett till buller. Det har dirfor inte
tagits fram nagra beriknade bullervirden till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Om framtida fastighetsigare pa kvartersmarken onskar sinka bullervirderna, orsakade av
framfor allt E20, mojligedrs detta genom att till exempel plank tillits pa korsmarken i Gstra
delarna av anvindningsomradena for bostader.

6.5.2 Oversvamning

Det dr av stor vikt att genomforandet av detaljplanen inte orsakar 6versvimning av byggnader.
Foljs planbestimmelserna bedéms detaljplanen inte orsaka éversvimning varken inom eller
utanfér planomradet. Lagpunkten i planomradets norra del riskerar att innebéra en
oversvimningsrisk vid till exempel skyfall om bebyggelse placeras dir marken ar lag. Att
bebyggelse inte ska komma att 6versvimmas sakerstills genom planbestimmelsen
Huvndbyggnads firdiga golvhijd ska ligga minst 40 centimeter dver gatans snittniva.

Vid skyfall bedéms inga bostider stingas in eller problem med tillginglighet till fastigheten med
lagpunkten uppsta. Detta eftersom gatan som angrinsar till fastigheten lutar séderut och
dagvattnet saledes inte beriknas ansamlas pa gatan utan rinna séderut.
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6.5.3 Olyckor

Det dr olimpligt att lokalisera kinsliga verksamheter och bebyggelse i direkt anslutning till
farligt gods-led. Planomradet ligger som nirmast drygt 140 meter fran E20 och anvindningen
bostider ligger nirmast.

Enligt faktabladet Riskhantering i detaljplaneprocessen — riskpolicy for markanvindning intill transportleder
[for farligt gods, som linsstyrelserna i storstadslinen tog fram 2006, ska man i detaljplaner inom
riskhanteringsavstandet 150 meter fran farligt gods-led beskriva hur risker beaktas. Riskpolicyn
anger inga fasta grinser for zonerna utan riskerna beror bland annat pa forutsittningarna i det
specifika planomradet. Se figur 15.

Inom riskhanteringsavstandet delas tre olika zoner for kvartersmark in, dir zon C dr lingst ifrin
farligt godsled. I detaljplanen ar bostider den anvindning som ar lokaliserad inom 150 meter
fran E20.

-

- Riskhanteringsavstand 150 m
Zon A Zon B Zon C
L-odling G - bilservice B - bostader

h
v

P — parkering (ytparkering) J—industri C - centrum

T - trafik K- kontor D - vard

N - friluftsomride U - lager H - évrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (ovrig parkering) S - skola
E - tekniska anldggningar K - hotell och konferens
H - sdllanképshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanldaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 15. Zonindelning for lansstyrelsernas riskpolicys riskhanteringsavstand. Fran Riskhantering i
detaljplaneprocessen — riskpolicy fér markanvandning intill transportleder for farligt gods, 2006.

Risker kopplade till farligt gods och paverkan pa planomradet bedéms vara mycket sma med
tanke pa avstandet, att det finns bebyggelse mellan planomradet och leden samt att
hojdskillnaden mellan den s6dra kvartersmarken och Siterivigen gor att kvartersmarken
skyddas fran att vitska rinner in mot omradet vid en olycka.

Sida 43 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg
Antagandehandling

Bostadsbebyggelse bedoms lamplig dir den foreslés 1 detaljplanen. For att sikerstilla att ingen
bostadsbyggnad placeras inom 150 meter fran E20 anges planbestimmelsen Marken fir endast
[forses med komplementhyggnad och andra anliggningar dn byggnader pa kvartersmarken fér bostider
mellan 140 och 150 meter fran E20.

6.5.4 Erosion

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte orsaka risk for erosion.

6.5.5 Skred

I skyfallsplanen pekas stabilitetszoner ut avseende skred. Hir pekas inte Skaraberg eller det
aktuella planomradet ut bland omraden som utgor risk for skred. Baserat pa skyfallsplanen
bedoms dirmed genomférandet av detaljplanen inte medfora risk for skred.

6.5.6 Ras

I skyfallsplanen pekas stabilitetszoner ut avseende ras. Hir pekas inte Skaraberg eller det
aktuella planomradet ut bland omraden som utgor risk for ras. Baserat pa skyfallsplanen
bedéms dirmed genomférandet av detaljplanen inte medfora risk for ras.

6.5.7 Fororeningar

Det bedoms utifran genomforda utredningar att mingden fororeningar dr hanterbara vid
exploatering. Markunders6kningen rekommenderar att féroreningarna kan limnas kvar i
planomradet och dteranvindas pa ytor dir till exempel odling inte kommer ske. Kommunen
bedémer diremot att de massor som innehaller férorenade halter 6ver kinslig markanvindning
(KM) limpligen hanteras genom att de i samband med genomférandet schaktas och fors till
godkind mottagare. I samband med genomférandet ska provtagning av marken runt de redan
kinda punkterna med férorenade halter 6ver KM ske for att sidkerstalla att marken som ér kvar
endast innehdller halter som inte dverskrider KM.

Att kvartersmarken ar siker att bebygga med bostidder sakerstills genom planbestimmelsen -
Bygglov fir inte ges for byggnation forrin sanering av mark utforts till nivder motsvarande kanslig
markanvandning (KM).

Innan sanering eller annan atgird sker, ska en anmilan om avhjilpande atgirder enligt 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (efterbehandling av ett
férorenat omrade) upprittas och skickas in till Skara kommuns miljéenhet. Detta kommer att
ske i exploateringsskedet.

6.6 Sociala

Omradet har idag vissa sociala kvaliteter, sett till frimst dess gronska, som kan paverkas av
detaljplanen da delar av naturmarken kommer att 6verga till kvartersmark.

Sida 44 av 50



SKA-SAM 2023/11
Detaljplan for Norddstra Skaraberg
Antagandehandling

Anslutningen till Skara titort och dess befintliga infrastruktur innebir att personer som inte ar
bil-burna med férdel kan bo i omradet.

Planomradet dr beldget i en omtyckt del av Skara och det finns ett intresse f6r tomtkop pa
Skaraberg. Pi sa vis bidrar detaljplanen till att fler kommer fa moijlighet att bo i omradet. Vidare
bidrar narheten till rekreation till fordelar sett till folkhilsa f6r de som kommer bositta sig i
omradet.

Genom att detaljplanen kan bidra till ny bostadsbebyggelse skapas goda méjligheter till
flyttkedjor. Den variation av olika boendeformer som detaljplanen méjliggdr bidrar dven till att
detaljplanen kan gynna en bred malgrupp.

Detaljplanen bidrar, genom att mojliggora for fler bostider i niarheten av befintliga, till ett 6kat
fléde av minniskor och ljus. Detta beridknas kunna bidra till 6kad trygghetskinsla 1 omradet.

Genom att detaljplanen stills ut pa samrad och granskning kommer medborgarna och
invanarnas synpunkter att beaktas vid framtagandet av detaljplanen.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Naturvard

I och med det aktuella planomradets lage i forhallande till riksintresset bedoms detaljplanen inte
medfora negativ paverkan pa riksintresset.

6.7.2 Kulturmiljovard

I och med det aktuella planomradets lage i forhallande till riksintresset bedoms detaljplanen inte
medfora negativ paverkan pa riksintresset.

6.7.3 Trafikkommunikation

I och med det aktuella planomradets lage i1 forhallande till riksintresset bedéms detaljplanen inte
medfora negativ paverkan pa riksintresset.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

6.8.1 Oexploaterade omraden

Planomradet kommer framfér allt att férandras pa sa vis att omraden som tidigare varit
bebyggda kommer att bebyggas igen.
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6.9 Trafik

6.9.1 Motortrafik

Motortrafiken matas idag framfor allt via Séterivigen och Stugvigen till planomradet och
kommer att fortsitta gora det dven efter genomfoérandet av detaljplanen.

I och med genomfoérandet och den tinka exploateringen av bostadsbebyggelse forutses en
okning av trafik inom, till och fran planomradet. Denna 6kning bedéms inte innebira sa pass
stora trafikfléden att det orsakar problem i form av till exempel kébildning eller buller.

Den vig som idag gar genom planomradet i norr kommer att breddas ndgot i samband med
genomforandet. Detta for att underlitta framfart och moten i samband med att den planerade
bebyggelsen medfor en 6kning av biltrafik pa strickan. Breddningen mojliggér dven att
kommunen kommer kunna std som huvudman f6r strickan genom planomradet.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Likt fordonstrafik berdknas gang- och cykeltrafik 6ka nagot till f6ljd av genomférandet av
detaljplanen. Vigen i norr, som blir gata i samband med genomférandet, anvinds idag, och
beriknas fortsittningsvis frimst att anvindas, av fastighetsigare lings med och i anslutning till
vigen. Dirav anses det lampligt att savil gang- och cykeltrafikanter samsas med fordonstrafik
pa gatan. Detta kommer att underlittas genom att gatan breddas till 6 meter, frain dagens cirka 4
meter.

Genom att delen nidrmast norr om Siterivigen planliggs som natur finns forutsattningar att i

framtiden kunna skapa en trygg koppling 6ver Siterivigen. Hir rekommenderas till exempel en
overfart eller ett 6vergangsstille Gver Siterivagen.
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7 Genomforandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamalsenligt sitt. Det ska
férutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor £6r de berdrda fastighetsdgarna och andra som berdrs av
planen.

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

En del av vidgen i norr dgs av Svenska kyrkan. Skara kommun avser képa denna del av vigen
for att gora om till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta medf6r dven att den
gemensamhetsanliggning som idag finns i form av en vagférening kommer att omprévas.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

7.2.1 Foérandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelning kommer att forindras pa sa vis att detaljplanens kvartersmark kommer att
ovetlitas till ett eller flera foretag och/eller privatpersoner genom markkop. Detta innebir att
de fastighetsgrinser som idag finns inom planomridet kommer att férindras.

Fastigheten Skaraberg 3:6:s vistra grans kommer att fastighetsregleras och ga lings med
planomridesgrinsen Oster om naturmarken.

En mindre del av vigen norrut ligger idag pa fastigheteten Jarnsyssla 10:1, vilken dgs av Svenska
kyrkan. Skara kommun avser i samband med genomférandet 16sa in den del av fastigheten som

ligger inom planomradet i syfte att kunna omvandla denna till gata pa allmin platsmark. Denna

atgird bekostas och ansvaras av Skara kommun.

7.2.2 Rattigheter

Skara Energi AB:s ledningsritt kommer att upphivas i samband med genomférandet.
Kommunen bekostar denna atgard.

Kommunen kommer i samband med genomférandet av detaljplanen att ansdka om
lantmiteriforrittning f6r att ompréva den gemensamhetsanliggning f6r vig som ligger inom
planomradet. Den aktuella strickan kommer att ga ver till gata pa allmin plats. Kommunen
bekostar omprovningen av gemensamhetsanliggningen.

Detaljplanen medfor inte att nagra rittigheter i form av exempelvis ledningsritter, rétt att
disponera mark for gemensamhetsanligening, infartsservitut med mera bildas.
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7.3 Tekniska fragor

7.3.1 Tekniska atgarder
Dagvatten

Dagvatten kommer att fordrojas lokalt genom befintlig natur. Darefter leds dagvattnet via det
allminna ledningsnitet.

Fiber och tele

Planomradet kan anslutas till Skara kommuns nat. Vid vattentornet finns en fibernod darifran
man kommer behéva griva en ny kanalisation.

Bestimmelsen Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar ligger pa kvartersmark och nas
genom den angrinsande allminna, kommunagda gatan.

Ledningar inom de nuvarande fastigheterna Skaraberg 3:3, 3:5, 3:6 och 3:11 som inte lingre
anvands far gravas av. Innan exploator griver av dessa ledningar ska anmalan ske till Skanova
for att sakerstilla att kablarna stingts av och kablarna kan sedan dndférslutas av Skanova eller
entreprenoren. Skanova ansvarar for att ta hand om kablar som grivs av, men de godtar dven
att exploatoren tar hand om kablarna och étervinner dem.

El

Ny bebyggelse kommer att kunna forsérjas genom befintlig elkabel i nirheten av planomradet.

Fororenade massor

Innan bygglov ges ska marken med féroreningshalter 6ver kinslig markanvindning (KM) ha
sanerats. Kommunen ansvarar for att fororenade schaktmassor hanteras ritt och transporteras
till godkiand mottagare. Kommunens grupp for mark- och exploatering (MEX) ansvarar for att
kompletterande jordprover tas samt att en masshanteringsplan tas fram.

Kommunens miljéenhet ansvarar f6r inkomna anmalningar av dtgirder avseende massorna. I
anlidggningsskedet beslutar miljéenheten hur massorna ska hanteras och anmalan om att flytta
massor gar genom dem.

7.3.2 Utbyggnad allman plats

Kommunen dr huvudman foér allmin plats. Allman plats 1 form av natur och gata har dessa
anvindningar sedan tidigare med skillnaden att gatan enligt detaljplanen kommer att breddas
for att kunna skotas av kommunen. Utbyggnad och drift av gata bekostas av kommunen.
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7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Kvartersmarken i soder ligger idag inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. I 6vrigt
ligger planomradet inte inom verksamhetsomradet. Det kommer saledes att behévas utbyggnad
av den kommunala f6rs6rjningen och kommunen ser goda méjligheter att 1 framtiden ansluta
kommande bebyggelse pa den norra kvartersmarken till kommunalt vatten och avlopp. Skara
Energi ansvarar da for utbyggnad av vatten och avlopp.

Genom att bygga ut kommunalt vatten och avlopp kommer hela planomradet, likt 6vriga Skara,
att fa sitt dricksvatten fran Vittern.

7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomisk beddmning

Skara kommun finansierar framtagandet av detaljplanen, tillhérande utredningar samt de
kostnader som genomfdrandet innebir i form av iordningsstillande av allmin plats.

7.4.2 Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med Skara kommuns plan- och
bygglovstaxa.

7.4.3 Inlésen

Skara kommun avser i samband med genomférandet 16sa in den del av Jarnsyssla 10:1 som
ligger inom planomradet i syfte att kunna omvandla denna till gata pa allmin platsmark. Denna
atgird bekostas och ansvaras av Skara kommun. Vid inlésen av marken ska ersittning
bestimmas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719).

7.4.4 Drift allman plats

Skara kommun kommer att std som huvudman f6r och ansvara for drift pa allmin plats.

7.4.5 Drift vatten och avlopp

Vid anslutning for vatten, spillvatten och dagvatten betalar fastighetsigaren en anslutningsavgift
1 enlighet med den vid tiden géllande taxan. Skara Energi driftar vatten och avlopp.

7.4.6 Gatukostnader

Skara kommun star £6r utbyggnad, finansiering och drift av gata pa allmin plats.

Kommunen bekostar omprovningen av gemensamhetsanliggningen.
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7.4.7 Fastighetsbildning

Forrattningar sisom fastighetsbildningar ska i forsta hand bekostas av den som initierar
atgirden, alternativt den som har nytta av densamma. Da det 4r kommunen som ager marken,
sker detta via kommunens grupp f6r mark- och exploatering (MEX). I 6vrigt dligger det den
enskilde fastighetsdgaren att initiera forrittningen.

7.5 Organisatoriska fragor

7.5.1 Markanvisning

Kvartersmarken, som idag dgs av Skara kommun, planeras att siljas via tomtkon.
Markanvisning ir siledes inte aktuellt.

7.5.2 Tidplan

Planprocessen har fraimst pagatt under aren 2022-2025 och detaljplanen beriknas vinna laga
kraft under andra kvartalet 2025. Genomférandet kan paboérjas nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

7.6 Kulturvarden

Genom placeringen av kvartersmark pd bland annat de tidigare bebyggda delarna inom
planomridet mojliggors aterskapande av tidigare tradgardar.

7.7 Provning enligt annan lagstiftning

7.7.1 Fastighetsbildningslagen (1970:988)

I samband med genomférandet kommer dndrade och nya fastigheter och fastighetsgrinser
aktualisera fastighetsbildningslagen. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning i samband
med genomférandet séks hos lantmiterimyndigheten.

7.7.2 Anlaggningslagen (1973:1149)

Eftersom ett genomférande av detaljplanen kriver att viagféreningen omprévas kommer
anlidggningslagen tillimpas. Kommunen ansvarar for detta.

7.7.3 Forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd

Vid forflyttning av schaktmassor fran en fastighet till en annan tillimpas férordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Kommunen ansvarar f6r anmalan till tillsynsmyndighet.
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