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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en fortsatt utveckling av bostadsomradet Pickagarden, dels
genom att tillita nybyggnation av t ex friliggande villor, radhus och/eller parhus, dels genom att
harmonisera hela Pickagirdens planbestimmelser och dels att skapa lingsiktiga forutsittningar
tor dodisgropen som naturomrade samt att vidare tillgaingligg6ra dodisgropen for allminheten.

Foreliggande detaljplan har tagits fram for att méjliggora 6-12 nya bostider vid Odegardsvigen
1 Varnhem - en del av bostadsomradet Pickagarden. Planen méjliggor ny bebyggelse for att sluta
kvarteret kring dodisgropen.

Samradsprocessen

Kommunstyrelsen gav den 10 mars 2021 (KS 2021-03-10 § 41) Kommunledningsférvaltningen
1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av Pickagarden i Varnhem.

Detaljplanen har varit utsind pa tva samrad. Det forsta samradet pagick mellan 3 juni 2022 och
2 augusti 2022 och det andra mellan 20 maj 2025 och 20 juni 2025. Samradsunderlaget
remitterades till berorda sakigare (t.ex. fastighetsidgare och boende), bolag och kommunala
nimnder/forvaltningar samt berérda enheter och instanser, myndigheter samt organisationer
och intressefoéreningar. Samradsforslaget var utstillt i stadshuset under bada samradsperioderna.
Samridshandlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens hemsida.

Fran niasta sida redovisas inkomna yttranden fran senaste samradet (20 maj 2025-20 juni 2025)
samt kommentarer till dessa. Alla yttranden redovisas i sin helhet.

Oversiktlig beskrivning av dndringar infér granskning

Samradets yttranden och synpunkter har lett till ett antal férindringar av olika omfattning.
Listan nedan beskriver 6versiktligt vilka dndringar som gjorts.

Planbeskrivning och underlag

e Planbeskrivningen har reviderats utifrin de dndringar som gjorts 1 plankartan och
bestimmelserna.

e En stabilitetsutredning har tagits fram och planbeskrivningen har uppdaterats med
hinsyn till denna.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med hansyn till skyfall och dagvatten.
e Bullernivéer frin Axevallavigen har beraknats enligt Boverkets och SKR:s vigledning

”Hur mycket bullrar trafiken” (2016). Planbeskrivningen och plankartan har darefter
uppdaterats med anledning av dessa berikningar.
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Plankarta och bestammelser

Prickmarken pa KLOSTRET 10:15 har utokats med anledning av bullernivaer fran

Axevallavigen.

U-omrédet pa kvartersmark har tagits bort i samband med att markanvindningen
indrats frin "BOSTADER” till ’NATUR”. Andringen medfér dven att den planerade
anslutningen till den planerade stigen runt dédisgropen flyttas nagot visterut.

Utfarten pa KLOSTRET 10:15 har synliggjorts i plankartan.

Egenskapsbestimmelserna for kvartersmark ”hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ir 8
meter’” och “hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ir 8 meter 6ver Odegardsvigen” har
ersatts med “hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 7 meter”; “hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ir 8 meter” och ”hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 7 meter Gver
Odegirdsvigen”. Bebyggelsen nirmast dodisgropen halls, i enlighet med gillande
detaljplan, ligre in den omgivande bebyggelsen som ramar in omradet.

Egenskapsbestimmelsen for kvartersmark ”Vid nybyggnation ska byggnadsverk
placeras minst 8 m fran Axevallavigen” har tagits bort eftersom plankartan har
uppdaterats med prickmark nirmast Axevallavigen.

Egenskapsbestimmelsen for kvartersmark ”’Storsta byggnadsarea dr 40 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet” har ersatts med ”’Storsta byggnadsarea dr 30
% av fastighetsarean inom anvindningsomradet” med anledning av PBL-dndringarna
gallande bygglov som tridde i kraft den 1 december 2025.
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Inkomna synpunkter — Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen provar mojligheter till fortitning inom
ett befintligt bostadsomrade.

Utifran forslagets nuvarande utformning befarar Lansstyrelsen inte att:

¢ Mellankommunal samordning blir olimplig

e Strandskydd upphivs 1 strid med gillande bestimmelser (MB 7 kap.)
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)
e Riksintresse kommer att skadas patagligt (MB kap. 3 och 4)

Linsstyrelsen kan dock inte utesluta att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till manniskors hilsa
och sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion

For att sakerstilla detaljplanens férenlighet med 11 kap. 10 § PBL (prévningsgrunderna)
beh6éver kommunen tillgodose synpunkterna gallande:

o Geoteknik
e Skyfall
e Fororenad mark

e Buller

For att sidkerstilla detaljplanens forenlighet med PBL 1 6vrigt bér kommunen beakta rad
gillande:

e Trafiksakerhet

For att sikerstilla detaljplanens genomférbarhet bér kommunen beakta rad gillande:

e Arkeologi
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Motiv for bedémningen

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen éverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna:

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)

e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd (MB 7kap)

e Hilsa och sikerhet (risk for olyckor, 6versvimning, erosion) geoteknik

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att fragor som beror manniskors hilsa och sidkerhet med avseende pa geoteknik,
6versvimning/skyfall, fororenad mark och buller méste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av Lansstyrelsen.

Manniskors halsa och sakerhet: Geoteknik

I samband med det aktuella samridet har Lansstyrelsen remitterat Statens Geotekniska Institut
(SGI). SGI framfor i sitt yttrande att en stabilitetsberdkning behéver genomféras f6r de
torhallanden och belastningar planen medger da exploatering medges vid kronet av, och dven i,
en relativt hog slant. Krivs atgirder eller restriktioner fOr att stabiliteten ska vara
tillfredsstillande behover dessa sikerstillas pa ett plantekniskt godtagbart satt. Lansstyrelsen
instimmer i SGIs synpunkter. Se SGIs yttrande, daterat 2025-06-05, for att ta del av
synpunkterna, och vigledning kring dessa, i sin helhet.

Kommentar:

Tack for era synpunkter. Som komplement till den geotekniska utredningen har en
stabilitetsutredning tagits fram med avseende pa de férhallanden och belastningar som
planen medger vid och 1 slinten 1 norra delen av det planerade nya bostadsomradet.
Utredningen utférdes av Mitta 2025-10-24 och visar att omradet bedéms ha
tillfredsstillande stabilitet f6r planerad bebyggelse och vig. Nagra stabilitetsh6jande
atgirder bedoms inte nédvindiga, forutsatt att schaktning, uppfyllnad och
grundliggning utfors med vildrinerade material och enligt god geoteknisk praxis.
Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet av utredningen.

Manniskors halsa och sakerhet: Skyfall

Kommunen beskriver att for att sikerstilla att vattnet inte stiger upp mot fastigheterna nir
vattennivan i gropen stiger, kan det vara nédvandigt att flytta gropens lagpunkt sd att den ar
mer centrerad eftersom lagpunkten i nulaget paverkas av exploateringen. Dessutom nimns
hojdsittning och anldggandet av passage for vatten som viktiga atgirder.

Kommunen behéver beskriva hur sakerstillandet av nddvindiga skyfallsitgirder sakerstalls.
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Kommentar:

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats och ansvarar for att nédvindiga
skyfallsatgirder sakerstills. For att sikerstilla att vattennivéer i dédisgropen inte stiger
upp mot fastigheterna vid ett skyfall behéver gropens lagpunkt flyttas sa att den ar mer
centrerad. Planbeskrivningen har uppdaterats med en karta som visar ett ungefarligt
omrade som lagpunkt i dédisgropen kan flyttas till. Vidare liggs det drinering 1 stigen
kring gropen, som en sikerhetsatgird. Vid bygglov sakerstills det att byggnationen och
fastigheter avrinner mot dédisgropen.

Manniskors halsa och sakerhet: Fororenad mark

Linsstyrelsen konstaterar att planhandlingarna har uppdaterats efter Lansstyrelsens
samradsyttrande pa liknande sitt som har skett for den angrinsande planen for
Ryttaregardsvagen. Lansstyrelsen bedomer att det finns forutsattningar for att hantera naturligt
torhojda halter av metaller i mark inom planomréadet pa ett godtagbart sitt. Lansstyrelsen anser
att det dr av yttersta vikt att det fortsatt tydligt framgar 1 planhandlingarna hur de f6rhéjda
arsenikhalterna ska hanteras. I de slutgiltiga antagandehandlingarna behover detta fortsatt
tydligt framga och det dr viktigt att rekommendationerna kring odling, markarbeten och
blottlagd bar jord beaktas och f6ljs samt att rekommendationerna férmedlas till alla berérda
inom planomradet. Dirutéver rekommenderar Liansstyrelsen Skara kommun att jobba vidare
med en kommunal strategi kring hur naturligt f6rh6jda halter av arsenik och andra tungmetaller
ska hanteras inom kommunen och pa lampligt sitt informera berérda kommuninvanare kring
detta.

Kommentar:

I de slutgiltiga antagandehandlingarna kommer det fortsatt tydligt framgé hur de
torhojda arsenikhalterna ska hanteras samt att rekommendationerna kommer kvarsta.
Vidare anordnade kommunen en informationstriff om naturligt forekommande arsenik
1 marken 1 Varnhem den 21 oktober 2025 som lansstyrelsen och miljémedicin
medverkade pa.

Manniskors halsa och sakerhet: Buller

Linsstyrelsen noterar att kommunen hanvisar till Trafikverkets bullerutredning for vig 49.
Bulleratgirder foreslas fran Trafikverket och kommunen far forsikra sig om att de
bulleratgirder som foreslas fran Trafikverket i samband med vigombyggnad kommer till stand.
I annat fall ir omradet bullerutsatt. Planerade atgirder behéver redovisas i planhandlingarna. Se
aven Trafikverkets synpunkter gillande buller, i samradsyttrandet daterat 2025-06-13.

Kommentar:

Trafikverkets foreslagna bulleratgirder kommer enligt Trafikverket att genomforas,
vilket innebir att de beriknade bullernivierna i planomradet inte forindras.
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Rad enligt PBL och MB

Plan och bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap. att planldggning enligt denna lag ska ske med
hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden 1 Gvrigt.

Trafiksakerhet

Kommunen bor fortydliga avsikten med det borttagna utfartsférbudet, i enlighet med
Trafikverkets yttrande daterat 2025- 06-13.

Kommentar:

Utfarten finns dir idag, alltsd r det inte en utfart som tillkommer. Ny utfart fran
fastigheten till en annan gata ar 1 dagsldget inte mojlig.

Generella biotopskydd

I underlaget till det tidigare undersékningssamradet uppgav kommunen att biotopskyddade
objekt i form av stenmurar finns i anslutning till planomradet men att dessa e¢j bedéms bli
berérda. Det nimns inget om det 1 samradshandlingarna. Linsstyrelsen utgar dirmed ifran att
de fortsatt ej blir berorda.

Kommentar:

Stenmurar finns 1 anslutning till planomradet och lings planomradesgrinsen, alltsa
delvis inom detaljplaneomradet. Stenmurarna kan vara kvar eftersom planforslaget inte
fordrar nigon dndring av stenmurarna. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om stenmurarna samt deras skydd.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Arkeologi, KML

For de 8 fornlimningar som berdrs ska samrad héllas med Linsstyrelsen innan nagra
markingrepp pabotjas. Tillstand enligt Kulturmiljolagen kan kréivas

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med att tillstind enligt Kulturmiljlagen kan
krivas.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
instimmer 1 kommunens bedémning, siledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.
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De som medverkat i beslutet

Foretradare f6r natur- och vattenavdelningen, avdelningen for civilt férsvar och beredskap,
samhillsavdelningen och miljéavdelningen

har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av planhandlaggare
Siri Himmelman.

Denna handling har godkints digitalt och saknar dirfér namnunderskrift.

Trafikverket

Arende

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna gillande rubricerat drende. Detaljplanen
syftar till att mojliggora en fortsatt utveckling av bostadsomradet Pickagarden, dels genom att
tillita nybygenation av t ex friliggande villor, radhus och/eller parhus, dels genom att
harmonisera hela Pickagirdens planbestimmelser och dels att skapa langsiktiga foérutsattningar
tor dodisgropen som naturomrade samt att vidare tillgéngligg6ra dodisgropen fo6r allminheten.

Norr om planomradet gar vig 49, samt soder om gar vig 2683, for vilka Trafikverket dr
vighallare.

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig 6ver detaljplanen i ett forsta samradsskede (TRV
2022/71223). Trafikverket hade inga synpunkter pa planforslaget.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket noterar att kommunen har justerat plankartan och dess innehall 1 den sédra delen
av omradet. Enligt samradsredogorelsen har fastigheten Klostret 10:15 gjorts planenlig med
avseende pa minskad prickmark och utfartsférbudet mot Axevallavigen (vig 2683) har tagits
bort. Trafikverket noterar att kommunen har valt att géra byggritten for bostad stérre inom
fastigheten och lagt in en egenskapsbestimmelse gillande byggnadsverk och avstiand till
Axevallavigen. Trafikverket stiller sig fragande till avstandet och varfor prickmarken har tagits
bort narmast vigen. Trafikverket kan inte hitta att kommunen har beaktat bullerpaverkan fran
vig 2683, vilket ska vara en férutsittning for att avgéra om det dr limplig markanvindning med
en bostad nira vig 2683. Trafikverket anser att kommunen behover komplettera med
information om detta till granskningen.

Kommentar:

Tack for era synpunkter. Planbeskrivningen och plankartan har uppdaterats med hinsyn
till bullerpaverkan fran Axevallavigen. Plankartan har kompletterats med

Sida9 av 19



SKA-SAM 2023/16
Samradsredogorelse for Pickagarden

egenskapsbestimmelsen “Marken far inte forses med byggnad”, s kallad prickmark,
nirmast Axevallavigen fOr att garantera att riktvirden for buller inte Gverskrids.

Pa fastigheten Klostret 10:15 finns idag en utfart till vig 2683, vilken stimmer 6verens med
gillande detaljplan och det “uppehall” som finns i utfartsférbudet. Nar utfartsférbudet nu ar
borttaget blir det otydligt vad som giller f6r befintlig utfart och Trafikverket undrar om tanken
ar att utfarten ska tas bort. Om anslutningen ska finnas kvar, 6nskar Trafikverket att
kommunen tydliggor i plankartan att befintlig viganslutning finns dir idag. Trafikverket
kommer inte godkidnna nagon ytterligare viganslutning till vig 2683. Trafikverket ser positivt pa
att kommunen har justerat ett omrade pa plankartan i soder (nirmast vig 2683) till allmin
platsmark park, jamfort mot tidigare samradsversion diar omradet var klassat som kvartersmark.
Detta stimmer dven Overens med gillande detaljplan. Trafikverket ser fram emot fortsatt
deltagande i drendet.

Kommentar:

Kommunen delar er uppfattning om att utfarten bor tydliggoras i plankartan och den
har infor granskning uppdaterats. Vidare, finns utfarten dir idag, alltsd dr det inte en
utfart som tillkommer. Som det ser ut idag ér utfart mot annan gata inte mojlig.

Statens geotekniska institut

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan.
SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sisom ras, skred, erosion och geotekniska
tragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sisom
hantering av radon, ingir inte i var granskning.

Underlag:
1. Plankarta med tillh6rande planbeskrivning, Skara kommun

2. PM Geoteknik, Pickagarden detaljplan, upprittad av Mitta, daterad 2021-12-00, reviderad
2022-03-14

SGl:s synpunkter

SGI delar inte bedémningen i [2] att stabilitetsproblem helt kan uteslutas baserat pa omradets
geometri/topografi. Vi anser att en stabilitetsberikning behdver genomforas for de
torhallanden och belastningar planen medger da exploatering medges vid kronet av, och dven i,
en relativt hog slint. En sadan berikning kan goras oversiktligt baserat pa det geotekniska
underlag som finns att tillgd. Gar det inte att klart och tydligt utesluta en stabilitetsproblematik
behover utredningen genomféras 1 som ligst detaljerad utredningsniva enligt SGI Vigledning 8
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(vilken dven kan anvindas som stod vid en Oversiktlig berakning). Kravs atgarder eller
restriktioner for att stabiliteten ska vara tillfredsstillande beh6ver dessa inarbetas i plankartan.

Beslut i detta drende har fattats av geoteknikern Ulrika Isacsson, efter féredragning av
geoteknikern Hanna Fritzson. Beslutet har fattats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Kommentar:

Tack for era synpunkter. Som komplement till den geotekniska utredningen har en
stabilitetsutredning tagits fram med avseende pa de férhallanden och belastningar som
planen medger vid och 1 slinten 1 norra delen av det planerade nya bostadsomradet.
Utredningen utfordes av Mitta 2025-10-24 och visar att omradet bedoms ha
tillfredsstillande stabilitet f6r planerad bebyggelse och vig. Nagra stabilitetsh6jande
atgarder bedoms inte nédvindiga, forutsatt att schaktning, uppfyllnad och
grundliggning utfors med vildrinerade material och enligt god geoteknisk praxis.
Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet av utredningen.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-05-08) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras

(Hir redovisas synpunkter om siadana fragor som Lantmiteriet sirskilt ska bevaka och sadant
som vi uppfattar som nédvandigt att atgirda for genomforandet av planen.)

Vilka bestdammelser avgransas av sekundara egenskapsgranser?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor att planen inte
ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller den sekundira egenskapsgrinsen ar pa férhand
knuten till ndgon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det beh6vs f6r i den enskilda detaljplanen. Om den sekundira
egenskapsgransen anvinds ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den
avgrinsar. Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 19sts pa ett fungerande sitt dr i en plankarta frain Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten ”(begrinsas av sekundir
egenskapsgrians)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som
ska avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser.

Kommentar:
Tack for era synpunkter. Detta har tydliggjorts infor granskning.
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Markanvisningsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte

I planbeskrivningen pé s. 71 anges att markanvisningsavtal kan bli aktuellt, om en exploator
koéper en del av kvartersmarken. Om avsikten ér att genomféra markanvisningar och/eller
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod
av ett eller flera sidana avtal 1 planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL g6ras redan 1
samradsskedet.

Om foérhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen ér
det tillrickligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal

e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehéll som kommunens riktlinjer om
markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

e tydligeor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i planbeskrivningen ér
prelimindra och att genomforandet dven kan komma att ske pa annat sitt 4n vad som
redovisas under planprocessen.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna. Lantmateriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid “Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut 1 en planbeskrivning.
Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det via f6ljande link pa lantmateriet.se.

Kommentar:

Om det blir aktuellt att teckna ett markanvisningsavtal med en exploator avses detta ske
forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Avtalet kan bland annat komma att
innehalla krav pé typ av byggnation, upplatelseform samt villkor som r6r hallbarhet och
energieffektivitet. Vidare kommer markanvisningsavtalet att reglera hur ansvar och
kostnader f6r genomforandet ska fordelas mellan kommunen och byggherren.

Delar av planen som bor forbattras
Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters
lagesosakerhet

I planférslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgrinser som dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ligesosikerhet
(0,025 meter). Denna lagesosikerhet kan dock vara missvisande och det dr mojligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmitts nir ligesosikerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
nimligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet utan kontroll 1 falt. Dessa fick
ligesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter
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till exempel 1 omraden med lokala stomnit kan ha god ”intern” ligesosikerhet, men inte ligga
ritt 1 forhallande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid planliggning av
omraden dir det forekommer grinser med just ligesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid
behov kontrollmita sidana grinser. Om ni kontrollmiter grinspunkter, se till att kommunen
g6t en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@]m.se i 6verensstimmelse med DRK-
avtalet. D4 kommer det att framga av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala
registerkartan att ligesosikerheten dr kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och
vilka punkter som ir transformerade utifrain inmatningarna.

Kommentar:

Alla fastighetsgrinser som planomradet gransar till har utretts. Inom planomradet har
flera grinspunkter kontrollerats, men inte samtliga, eftersom manga av fastigheterna
ingick i samma forrittning.

Grundkarta

I utdraget till grundkartan, som anvinds 1 plankartan, saknas:

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive f6r 6vriga detaljer
e Teckenforklaring

e Tastighetsbeteckningar. Det dr viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for att géra det
litt f6r den som idr berord av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta
konsekvenserna for berorda fastigheter.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa s. 25 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte 4r insatta 1 hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med gillande detaljplaner som ber6rs
av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet ber6rs av ett planforslag
kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera s att gallande planer fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Kommentar:

Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen och plankartan.

Aktuell fastighetsbildning

I planbeskrivningen, under Rubrik 76.1 fastigheter och rittigheter” kan det tydliggras med
bilder vilka markomraden som blir aktuella att 6verfora frain kommunens fastighet, till Klostret
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22:50 och 22:75. Alternativt kan det beskrivnas pa s. 68 under rubrik ”7.2.2 férindrad
fastighetsbildning”. Det dr av betydelse for att varje berord fastighetsdgare ska forsta vad
plangenomférandet innebir f6r konsekvenser. Det kan ocksa tydliggéras om det ar aktuellt att
teckna kép mellan fastighetsagarna, infér kommande fastighetsbildning.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med en karta 6ver det aktuella markomradet.

Paverkan pa befintliga rattigheter

Pa s. 68 star att det finns ledningsritter inom planomriadet som kommer behéva anpassas i
samband med plangenomférandet. Det beh6ver det tydliggoras pa vilket sitt ledningsritten
kommer beh6va anpassas, samt vad som krivs for denna anpassning, och vem som bekostar en
sadan anpassning.

Exempelvis det beskrivas vid varje berord rittighet, hur de kommer paverkas av planforslaget.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r rubricerat arende. Vi har i dagsliget inga
anliggningar eller intressen som ber6rs i det aktuella omradet och har dirfér inga synpunkter pa
rubricerad remiss.
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Inkomna synpunkter — Kommunala namnder, rad och

bolag

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen stiller sig bakom kommunledningsférvaltningens bedomning att
detaljplanens syfte och utformning vil omfattar de intentioner och utvecklingsinriktningar som
finns i omradet

Kommunala pensionarsradet

V1 har tagit del av detaljplan f6r Pickagarden i Varnhem. Vi ser positivt pa kommunens planer
pa byggnationer i omradet. Vi har inget att erinra mot férslaget.
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Inkomna synpunkter — Foretag, foreningar, organisationer

med flera
Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning inom omrade for aktuell detaljplan eller
inom dess direkta niromrade och har dirmed inget att erinra i rubricerat drende.

Vasttrafik

Visttrafik har tagit del av samradsforslaget av Detaljplan f6r Pickagarden- Del av Klostret 22:1
m fl, Varnhem, Skara kommun.

Visttrafik ser positivt pa forslaget, som innebir en fortitning 1 ett centralt lige i Varnhems
tatort, utmed ett viktigt kollektivtrafikstrak. Nérheten till kollektivtrafiken bedéms skapa goda
forutsittningar for hallbara resor, bade f6r pendling och fritid, inom straket Lidk6ping—Skara—
Skévde.

Det centrala laget, i anslutning till bland annat skola och fritidsanliggning, minskar behovet av

bilresor. Forslaget om gang- och cykelvigar inom omradet frimjar dessutom hallbara resor till

lokala malpunkter sasom hallplats och skola, genom att skapa genare och tryggare férbindelser.
Visttrafik ser fram emot att f6lja det fortsatta arbetet och utvecklingen av omradet.

Kommentar:

Tack for era synpunkter.
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Inkomna synpunkter — Privatpersoner

Privatperson 1 och 2

Synpunkter pé detaljplan f6r Pickagarden inlimnade av privatpersoner 1 och 2

Vi vill papeka att vi sedan tidigare och vid flertalet tillfallen fragat kommunen om maojligheten
att kopa mer tomtmark (it 6ster). D4 det i planférslaget nu namns tre andra fastigheter som far
mojlighet att utéka sin tomtmark, medan var fastighet inte r nimnd alls. Sa vill vi sidkerstilla att
var forfrigan inte tappats bort 1 dettal? Vi anser att det dr bra att byggritten pa tomterna utdkas
fran nuvarande 20%, men gar det att bevara den lummighet och luftighet som framhavs i
nuvarande omrade och i framtidsplanen med sa mycket som 40%>? Vi ser med viss oro pa att de
atgirder som planeras for upptag av dagvatten. Ni nimner att det redan dr underdimensionerat
men att det rinner av i doédisgropen. Det dr under delar av aret ofta en vattensamling dir som
inte torkar upp, som ligger relativt nira vagen utifran planerad breddning av gata och
tomtgranser. Kommer en flytt av lagpunkten verkligen att ricka, sirskilt om det byggs
byggnader framf6r som da till viss del kommer hindra vattenavrinngen? Vi ser positivt pa att
det byggs en gangvig, med sittplatser e.d. runt firhagen/dédisgropen - dven om vi girna sett att
det gatt behalla nuvarande storlek.

Kommentar:

Tack for era synpunkter. I detta skede namns att vissa fastighetsagare kan komma att
ges mojlighet att képa mark av kommunen. Marken 1 fraga saknar byggritt och ir
beligen pa svaratkomlig mark, vilket dr anledningen till att detta framgar redan nu. Er
torfragan har inte tappats bort men dialog gillande en eventuell utékning av er fastighet
Osterut far ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

For att mojliggora en variation av bostadstyper och hushall samt skapa likvirdiga
forutsittningar for fastigheter kring dodisgropen méjliggors det f6r en utnyttjandegrad
pa 40 %. Samtidigt begrinsas byggnaders placering genom mark som inte fir bebyggas
(prickmark) i syfte att virna omradets 6ppna och luftiga karaktir mot framfor allt
gronomraden sisom dodisgropen.

Dagvattenutredningen visar att utloppsledningen i dagsliget ar underdimensionerad
men att dagvattnet i nuvarande situation kan ledas ytledes och till stor del infiltreras i
dédisgropen. Dédisgropen har god infiltrationsférmaga tack vare genomslapplig
jordart, isdlvssediment och ett jordlagerdjup pa 10-20 m, vilket innebdr att stora
vattenmangder kan tas om hand naturligt.

Vid exploatering kommer dagvattenflodet att 6ka med cirka 17 %, vilket gor det viktigt
att fortsatt mojliggora ytlig avledning mot dodisgropen. Omradet behéver darfor
hojdsittas sa att byggnaderna placeras hogre in omgivande mark, med lutning fran
husen mot lagpunkt. Det dr ocksé viktigt att undvika att det blir ett instingt omrade i
nya gatans lagpunkt, vattnet darifran bor ledas for att infiltreras i akermark och
Dédisgropen. En ny lagpunkt i dédisgropen behoéver anliggas lingre fran fastigheterna
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for att siakerstilla att vattenytan inte stiger for nira den nya bebyggelsen. Med ratt
hojdsittning och justering av gropens ligpunkt bedéms det finnas goda maojligheter att
aven fortsittningsvis hantera extrema regn.

Vi vill ocksa framhalla att byggnadernas placering och markniviaer kommer att utredas
vidare 1 kommande projekteringsskede samt bygglovskedet.

Privatperson 3

Synpunkter fran privatperson 3
I framtagen detaljplan motsiger jag féljande:

Ny detaljplan skapar dterigen en dodisgrop vilket inte 4r nagot positivt. Trots gaingvig kommer
platsen upplevas som otillginglig och stingd! Den tanke man har med jaimforelse pa annan ort
ar ej att se som en bra jamforelse. Dagens vy och tillganglighet dr av mycket stort varde f6r
varnhems invanare. Idag med en fantastisk vy och tillginglighet till att beskada far i hagen ér
fantastisk! Vid byggnation pa insidan tas detta helt bort! Man har dven tankar om att tillata
byggnation med en nockhdjd pa 8 meter vilket r pa tok fér hégt. Aven detta gor att omradet
kommer goras och kinnas otillgangligt! Att ligga en inre gangvag kommer inte géra omradet
attraktivt for boende. Grénomraden finns det gott om 1 Varnhem. Klostersjon ér ett ypperligt
exempel pa att gbra omrade tillgangligt. Det dr inte det som presenteras i den nya detaljplanen
runt Odegardsvigen. Tanker da frimst pa strickan dir det idag ir ging o cykelvig fran var
fastighet. Hoppas innerligt att dessa asikter tas om hand pa ett bra sitt och att kommunen visar
forstaelse for att ni har skapat en fantastisk milj6 som ir tillginglig f6r alla vid ging/cykelvigen
pa Odegardsvigen

Kommentar:

Tack for dina synpunkter. Var férhoppning och ambition dr att virna om naturomradet
dédisgropen och tillgingligheten till den f6r bade boende och besokare, genom stigen
som boljar ut for att ge plats at métes- och samlingsplatser.

Vidare, delar kommunen er uppfattning om att 8 m runt dédisgropen ar f6r hégt och
minskar dirfér hogsta tillatna nockhdjd till 7 m med syfte att fortsatt gora det mojligt
med suterranghus dir marken passar for det.

Privatperson 4

Synpunkter fran privatperson 4

Lite synpunkter pa planforslaget pa Pickgirden SKA-SAM 2023/16 i Varnhem. Vildigt kul att
kommunen vill bebygga marken. Jag ser absolut att det bor fortsitta byggas villor lings den ena
sidan av befintliga ging/cykelvig, alltsd byggas uppit mot vig 49. D4 vi dlskar att ha en lugn
och relativt insynsfri tridgard sa ser vi girna att farhagen far vara kvar och att den inte heller
forminskas med bebyggelse pa insidan av cykelvigen. Det dr lyh6rt som det dr mellan husen sa
att ha en giangvig runt hela gronomradet 6nskar vi inte heller da det skulle innebéra nya
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promenadstraket med prat och rorelse samt tappa charmen med att ha en insynsfri baksida.
Alltsa motsager jag mig att bebyggelse ska ske pa insidan farhagen samt att géra en gangvig
runt hagen. Ser hellre att man satsar mer pa att rusta upp den lilla lekplatsen, lings
Lekbrodravigen som bara stir, som redan finns for att skapa ett levande gronomrade
Spinnande att f6lja vad som beslutas.

Kommentar:

Tack for dina synpunkter. Planforslaget syftar till att viarna om och lyfta fram omradets
befintliga kvaliteter nir ny bebyggelse tillkommer. For att den stundtals betade
dodisgropen fortsatt ska vara tillginglig f6r boende och besokare mojliggors det for en
smal grusad stig som boljar ut for att ge plats at bankar och medhavd matsick. Stigen
runt gropen limpar sig dven for en joggingtur och grindar fran tomtmark ut mot stigen
uppmuntras for att ge boende en méjlighet att réra sig i omradet utan att behéva
passera bilvagar. Ambitionen ar att dodisgropen dven framoéver kommer att upplevas
som en fridfull och skyddad plats, avskild fran biltrafik och med en fortsatt naturnira
karaktir med tidvis betande far.

Vi tar dven med oss dina synpunkter om att rusta upp den befintliga lekplatsen langs
Lekbrédravigen.
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