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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 Syfte

Andringen av géllande detaljplan B371 syftar till att mojliggéra en rationell
exploatering av fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6, och darmed
aven mojliggdra en utveckling av befintliga, angréansande verksamheter.

1.1.1 Syfte fér gallande detaljplan

Gallande detaljplan B371 Detaljplan fér del av Furuskogens industriomride
vann laga kraft 2003-12-02. En mindre del Iangst i norr ar ersatt av senare
antagen detaljplan B401. Detaljplan B371 syftar till att ge Jula Postorder AB
méjlighet att bygga ett héglager inom Furuskogens industriomrdde, pa en
tomt med goda tillbyggnadsmadjligheter.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen behdver éndras for att méjliggdra en rationell exploatering av
fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6.

Planandringen innebdr att allman plats for industrigata (véandplanen) ersatts
helt med kvartersmark for industriandamal, och prickmark l&ngs
industrigatan tas bort. Fér att mdéjliggéra en utbyggnad av Julas
centrallager i samma hojd som det befintliga lagret, medger planandringen
dven en hogre byggnadshéjd for lagerverksamhet. Andringen medfér ocksa
att héjden pa befintligt lager blir planenlig.

o
SHON__—-—

1

__,.
TR
el

. C'w_

v Del som ar utsldckt av andra, senare antagna detaljplaner

INDUSTRIGATA ersatts med kvartersmark J - Industri

Prickmark utgar

Denna bilaga till planbeskrivning for andring av detaljplan ersatter inte den
ursprungliga planbeskrivningen utan innehéller information som endast
avser andring av detaljplan. B&da planbeskrivningar bor alltsd lasas for att
fa en helhetsbild och forklaring av detaljplanen i sin helhet.

Parallellt med &ndring av detaljplan B371 pagdr ocksa andring av
angransande och narliggande detaljplaner B319 och B401 i samma syfte.
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Illustration o6ver Julalagrets ténkta utbyggnad. Etapp 1-5 &r det befintliga
lagret. Som underlag fér illustrationen har anvénts flygfoto frn
Lantmaéteriet, med géllande fastighetsgrdnser i gult.

Tredimensionell vy éver tdnkt utbyggnad, f8gelperspektiv norrifrén.

2.2 Genomforandetid

Genomfdérandetiden &r 60 manader (5 &r) fran det datum som
planandringen vinner laga kraft.
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2.3 Allman plats

2.3.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet andras inte. Skara kommun ar huvudman fér all allman
plats inom planomradet.

2.4 Varfér andring av detaljplan valts

Féreslagna andringar beddms sammantaget inrymmas inom syftet for
gallande detaljplan och &r férenliga med forslag till 6versiktsplant. Vidare
bedéms foreslagna andringar inte medféra ndgon betydande miljopaverkan
och inte heller vara av betydande intresse for allmanheten. Av dessa skal
beddms det lampligt att genomféra en andring av detaljplan och enbart
lamplighetspréva det andringarna medfor.

2.5 Arendeinformation

Skara kommun. Andring av detaljplan fér del av Furuskogens
industriomrdde. Diarienummer SKA-SAM 2024/136.

Samhallsbyggnadsnamndens beslutade den 17 september 2024
(2024-09-17 §117 / dnr SKA-SAM 2024/107) att ge forvaltningen i uppdrag
att paborja planldggning av fastigheten Nyboholm 4:1 och 4:4 i enlighet
med PBL (2010:900) 5 kap 2, 58.

Planen genomférs med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Anledningen till det utdkade férfarandet ar att Skara
kommun i dagsléget inte har ndgon aktuell 6versiktsplan.

! Planférslaget bedéms ligga i linje med Oversiktsplan 2040 som antogs av
kommunfullmaktige den 14 juni 2023. Antagandebeslutet har 6verklagats och hanteras av
forvaltningsratten. Overklagandet berdr inte aktuellt planomrade. Skara kommun har
beslutat att pabdrja en ny dversiktsplanering med grund i det arbete som redan ar gjort.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 Motiv till regleringar

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS OCH

KVARTERSMARK

Allman plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i gallande detaljplan ersétts
med kvartersmark J - Industri. Syftet ar att mdjliggéra en rationell
exploatering av fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6. Nar den nu
gdllande detaljplanen antogs dndrades den tidigare planerade
gatustrukturen i industriomradet. Den slinga av industrigator som fanns i
1991 &rs detaljplan (B319) bréts for att ge plats 3t en stérre utbyggnad av
Julas centrallager (etapp 2). Eftersom gatuslingan inte langre fullféljdes,
behdvde detaljplanen i stillet innehalla en vandplan vid den terstdende
gatustrackan. Denna véandplan ar dock inte langre aktuell. Jula centrallager
planeras att byggas ut ytterligare, i etapper enligt illustration under
rubriken 2.1 Hela detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utgdende bestimmelser

Prickmark (mark som inte far férses med byggnad) tas bort léngs de delar
dar allméan platsmark ersdtts med kvartersmark.

Tillkommande bestammelser

Bestammelser om hdjd pd byggnadsverk
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1p. plan- och bygglagen (2010:900)

Reglering av hiégsta byggnadshéjd om 8 respektive 10 meter, och hogsta
totalhdjd om 10 respektive 12 meter, dndras sa att det inte géller
lagerbyggnad. Fér lagerbyggnad tilldts en hégre héjd. Detta regleras med
att en bestammelse infors pa plankartan: h - Hégsta nockhéjd p8
lagerbyggnad &r 124 meter éver angivet nollplan. Detta motsvarar en
O0kning om ungefar 4 respektive 6 meter for en typisk lagerbyggnad med
platt tak dar byggnadshd&jden blir samma som nockhdjden.

Syftet med den justerade hdjdregleringen ar att mdéjliggéra en rationell
exploatering av omradet, i enlighet med detaljplanedndringens
évergripande mal. Genom att tilldta en nockhdjd som motsvarar befintlig
byggnad ges forutsattningar for en utbyggnad av Jula centrallager, vilket
stddjer en fortsatt utveckling av befintliga, angransande verksamheter.
Utbyggnaden ska ges samma hdjd som befintlig byggnad for att skapa en
enhetlig och funktionell helhet inom omradet. Den justerade
héjdregleringen medfér ocksa att héjden pa befintligt lager blir planenlig.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Gallande detaljplan i planomradet &r detaljplanen B371 Detaljplan fér Del
av Furuskogens industriomr8de som antogs i oktober 2003. Planbeskrivning
tillhérande gallande detaljplan bifogas efter denna planbeskrivning for
planandringen. Eftersom endast det som beddms relevant fér andringen tas
upp har, hanvisar vi aven till den ursprungliga planbeskrivningen for
detaljplan B371 fér en komplett beskrivning av detaljplanen.

4.1.2 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked fér fastigheten
Nyboholm 4:1 m.fl. 2024-09-17 §117.

4.1.3 Oversiktsplan

Planférslaget beddms ligga i linje med Oversiktsplan 2040 som antogs av
kommunfullmaktige den 14 juni 2023. Antagandebeslutet har dverklagats
och hanteras av férvaltningsratten. Overklagandet berér inte aktuellt
planomrade. Skara kommun har beslutat att pabérja en ny
oversiktsplanering med grund i det arbete som redan ar gjort.

4.2 Riksintressen

4.2.1 Kulturmiljévard

Skara domkyrka och omradet kring kyrkan &ar ett viktigt kulturarv av
allmant intresse bade lokalt och nationellt. Planomradet ligger tva kilometer
vaster om riksintresse for kulturmiljovard (Skara R25), beslutad 1987-11-
05, reviderat 1996. Riksintresset beskrivs som féljande:

Motivering: Stiftsstad med rétter i 1000-talet och centrum i en rik
jordbruksbygd, med dominerande domkyrkomiljé och bevarat medeltida
stadsplanemodnster.

Uttryck for riksintresset: Gatundtets oregelbundna medeltida karaktar,
medeltida infartsvagar samt den medeltida domkyrkan och andra
domkyrko- och skolstadens karaktarsbyggnader. Stadskarnans mer
smaskaliga bebyggelse och bebyggelse fran de expansiva artiondena kring
sekelskiftet 1900. Miljén kring Veterinarinrattningen. Medeltida kulturlager.
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Vy frén bussh8liplatsen S/mmatorp l&ngs E20. R6d pil peka p8
domkyrkotornen. Vit byggnad &r Jula centrallager.

Domkyrkan &r inte synlig fr&n det aktuella planomradet eller fran
Bernstorpsgatan. Vaster om planomradet, cirka 3-3,5 kilometer
vast/sydvast om domkyrkan, ar dock domkyrkotornen natt och jamnt
synliga for allmanheten som fardas osterut langs E20. Tornen reser sig dver
det befintliga Julalagret och kan skymtas under en cirka 500 meter I8ng
stracka av végen. P3 dvriga avstand, bade narmare och langre bort, ar
sikten mot domkyrkan helt skymd till féljd av omgivande trad, byggnader
och omradets topografi.

Riksintresset for kulturmiljovarden kan komma att pdverkas p8 sd vis att
utsikten mot domkyrkan kan komma att inskrankas genom att framtida
lagerbyggnad kommer i vagen mellan betraktaren och domkyrkan.

4.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av kapitel 5 i miljébalken. Det dvergripande syftet med normerna ar
att skydda naturmiljon och manniskors halsa.

4.3.1 Luft

Det finns for narvarande miljokvalitetsnormer for utomhusluft for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid, ozon,
arsenik, bensen, kolmonoxid, kadmium, bensen(a)pyren och nickel.
Miljékvalitetsnormerna far inte éverskridas och har faststallts inom svensk
lagstiftning.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljékvalitetsnormerna och tillhandahlla aktuell information om
fororeningsnivaerna. Kontrollen ska ske i form av matning, modellering eller
objektiv skattning beroende p3 luftkvalitetssituationen. Skara kommun &r
medlem i Luft i Vast som bevakar luftkvaliteten i kommunen och
uppfyllelsen av miljokvalitetsnormer.
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Vagtrafik genererar utsldpp av bland annat PM10, kvdvedioxid, kolmonoxid,
bensen och metaller. Enligt den senaste rapporten fran Luft i Vast (2022)2
ar vagtrafiken (slitage av vagbanan) en av de storsta utslappskallorna av
PM10 i Skara kommunen. Halten PM10 underskrider dock gallande
miljokvalitetsnormer. Utslappen av kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och
metaller fran vagtrafiken har minskat kraftigt de senaste drtiondena till foljd
av till exempel inférandet av katalysatorer och inga miljékvalitetsnormer
Overskrids for dessa amnen i kommunen.

4.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycker den lagsta godtagbara
miljékvaliteten, b&de ekologisk och kemisk, som en vattenférekomst ska ha
vid en viss tidpunkt.

Berdrda recipienter ar vattendragen Dofsan och Afsen.

Dofsan &r ett ca 25 km 18ngt vattendrag som passerar genom centrala
Skara och rinner ut i Flian. Flian mynnar sedan i Lidan som har utlopp i
Véanern i Lidkoping. Aktuell status for Dofsan enligt VISS3 (2025):

« Ekologisk status - Mattlig
« Kemisk ytvattenstatus - Uppnar ej god

Kvalitetskraven ar Mattlig ekologisk status 2039 samt God kemisk
ytvattenstatus. Klassningen av ekologisk status &r baserad pa évergddning
orsakad av jordbruk och avloppsreningsverk. Det mindre strénga kravet
avseende ekologisk status gdller endast kvalitetsfaktorn naringsamnen. Det
har bedémts oméjligt att nd god ekologisk status i vattenférekomsten utan
att skada samhallsintressena jordbruk och avloppsrening. Detta innebér
dock att alla mojliga atgarder for att minska belastningen av ndringsamnen
and3 behdver genomforas. Vattenforekomstens nuvarande ekologiska
status baseras &ven pa kvalitetsfaktorn konnektivitet, d& dammar, barridrer
och slussar hindrar vattenlevande djurs férflyttningar. Ovriga
paverkanskallor som anges ar atmosfarisk deposition, urban
markanvandning, férorenade omraden, enskilda avlopp, forandring av
morfologiskt tillstdnd samt transport och infrastruktur.

Utslagsgivande for kemisk status @ar amnena kvicksilver (Hg) och
amnesgruppen bromerade difenyletrar (PBDE). Vid vattenprovtagningar och
provfiske har dessa tvd amnen visat sig dverstiga gréansvéardena.
Gransvardena for dessa tva amnen 6verskrids i Sveriges alla
vattenférekomster och &mnena sprids och har historiskt natt Sveriges
vattenférekomster via l&ngvaga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition.

2 Objektiv skattning av luftkvaliteten i Skara kommun 2022. Luftvardsférbundet fér Véstra
Sverige — Luft i Vast, 2023-06-01.

3VISS (VattenInformationsSystem Sverige) ar en databas som har utvecklats av
vattenmyndigheterna, lansstyrelserna och Havs och vattenmyndigheten. | VISS finns
klassningar och kartor 6ver alla Sveriges stérre sjoar, vattendrag, grundvatten och
kustvatten.
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Bland potentiellt férorenande omrdden namns Skara Gasverk, platindustri,
Skara Foérnicklingsverkstad och Gamla renseriet.

Det dagvatten fran undersékningsomradet som i dagslaget nar Afsen rinner
eventuellt delvis via Svinsebdcken. Ca en kilometer nordost om Ardala finns
en vagtrumma under E20 som utgor vattenvdag mot Afsen. Afsen rinner
sedan ut i Flian ca 1,5 km nedstréms utslappspunkten fran Svinsebacken,
rakt séder om Ardala.

Afsen finns kategoriserad som “rinnstracka” i databasen VISS, men det
saknas uppgifter om vattendragets status.

4.3.3 Buller

Normen fér omgivningsbuller utgér fran de krav pa kvaliteten pa miljén som
foljer av Sveriges medlemskap i EU och vid detaljplanering tillampas
Naturvardsverkets riktlinjer for buller. D& Skara kommuns befolkning &r
farre &n 100 000 kravs ingen bullerkartering eller atgardsprogram, men
kommunen vill strava efter att begransa buller.

Lds vidare om buller under rubriken 4.5.1 Omgivningsbuller.
4.4 Miljo
4.4.1 Biotopskydd

Inom detaljplaneomradet finns en allé som omfattas av biotopskydd.
Detaljplanens genomférande kraver att allén tas bort.
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Andring av detaljplan fér del av Furuskogens industriomrade, B371. Dnr SKA-SAM 2024/136

Utsnitt ur grundkartan som visar allén. Grén yta markerar marken som
omfattas av detaljplan B319, aprikosfdrgad yta markerar marken som
omfattas av detaljplanen 371.

Stoérsta delen av allén omfattas av angransande detaljplan B319, som ocksa
ar foremal for en detaljplanedndring med samma syfte som den aktuella
planen. Denna detaljplan antogs fore biotopskyddsbestammelsernas tradde
i kraft 1994. Det innebdr att dispens inte kravs, férutsatt att den
verksambhet eller atgard som den nuvarande detaljplanen &r avsedd fér
utférs och det dd &r nédvandigt att ta bort allén.

Eftersom marken som omfattas av detaljplan B319 kan bebyggas utan att
dispens behdver sokas for borttagande av allén, uppstar frdgan om de
allétrad som omfattas av den aktuella detaljplanen B371 fortfarande kan
betraktas som en allé efter att detaljplan B319 genomforts.

En allé definieras som: "Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som
best8r av minst fem trdd ldngs en vég eller det som tidigare utgjort en vég,
eller i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Trédden ska till 6vervdgande del utgéras
av vuxna trad."*

Vid ett genomférande av detaljplan B319 kommer de kvarvarande traden
inom B371 inte langre att st langs en vég eller i ett 6ppet landskap.
Darmed uppfyller de inte lédngre kriterierna foér att utgéra en allé enligt
definitionen.

4 Bilaga 1 till Férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljsbalken m.m.
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Eftersom detaljplanerna B319 och B371 planeras att genomféras samtidigt i
samband med utbyggnaden av Julas centrallager, innebar detta
sammantaget att dispens inte behdver sokas.

4.4.2 Dagvatten

Marken &r férhallandevis flack. Berérda recipienter ar vattendragen Dofsan
och Afsen. Nordvést om planomradet finns idag befintliga dagvatten-
anlaggningar i form av tva dammar, som takvatten fran befintlig
lagerbyggnad avleds till. I omradet dar nya ytor ska tas i ansprak finns idag
inga dagvattensystem.

4.5 Halsa och sakerhet

4.5.1 Omgivningsbuller

Planandringen mojliggér en utbyggnad av Julas centrallager. Eftersom
andringen tilldter en hégre lagerbyggnad kan ett hoglager uppforas, vilket i
sin tur medfor fler transporter till och fran lagret. P& vastra sidan om Julas
centrallager finns bostadsfastigheten Nyboholm 4:3, och pa 6stra sidan
finns ett villaomrdde med 36 villatomter l&ngs gatorna Nyboholmsgatan,
Eidsvollsgatan och Sorégatan. Dessa bostéder kan paverkas av 6kat buller
till féljd av utbyggnaden av lagret.
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Andring av detaljplan for del av Furuskogens industriomrade, B371. Dnr SKA-SAM 2024/136

I férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges
det att buller fran végar inte bor dverskrida foljande vérden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats i anslutning till byggnaden

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for verksamhetsbuller vid
bostader. Dessa beskrivs i Naturvardsverkets rapport 6538

Végledning om industri - och annat verksamhetsbuller (april 2015).
Riktvardet fér hogsta ekvivalenta ljudniva (Leq) i dBA fér verksamhetsbuller
vid bostader &r:

e 50 (Leq) dBA dagtid kl 06 - 18

e 45 (Leq) dBA kvallstid kl 18 — 22, samt I6érdag, sdndag och helgdag kl.
06 - 18

e 40 (Leq) dBA nattetid kl 22 - 06

Maximala ljudnivder (LFmax) 6ver 55 dBA bér inte férekomma nattetid
mellan kl. 22 - 06 annat an vid enstaka tillfallen.

4.5.2 Risk for 6versvamning

Planomradet har inga stora hojdskillnader. Den befintliga marken som blir
byggbar genom planandringarna skiljer sig inte i beskaffenhet fran den
mark som redan ar byggbar idag genom gallande detaljplan. Planandringen
ger inte upphov till instangda omraden dér ytvatten ansamlas vid skyfall.

4.5.3 Risk for erosion

Ytorna inom omradet &r idag till stor del tiackta av vegetation vilket utgor
ett naturligt erosionsskydd. Att marken daven ar i stort sett plan medfor att
inga forutsattningar fér omfattande erosion finns inom omradet.

4.5.4 Féroreningar

Den mark som blir byggbar genom planandringen skiljer sig inte i
beskaffenhet frdn den mark som redan &r byggbar idag i géllande
detaljplan. Planandringen Okar inte risken for mobilisering av féroreningar.

4.6 Geotekniska forhallanden

Véaster om befintligt lager utgérs marken huvudsakligen av 8kermark men
dven delvis av skogsmark. Marken inom omradet &r férhallandevis plan med
marknivder pd ca +110-111 meter dver havet.

Generellt utgérs jorden inom planomradet av ett tunt lager organisk jord

ovan lera som underlagras av friktionsjord pad berg. Stallvis, framst inom

omradets véastra del forekommer sand eller silt med begransad maktighet
mellan den organiska jorden och leran.

Den organiska jorden finns generellt ner till ca 0,3 meter och utgors
huvudsakligen av siltig mulljord och mullhaltig silt.
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Andring av detaljplan for del av Furuskogens industriomrade, B371. Dnr SKA-SAM 2024/136

Leran, som Overst ar utbildad som torrskorpa finns inom hela omradet och
forekommer i undersékta punkter ner till mellan 2,0 och 12,0 meter.
Baserat pa laboratorieundersékningar pd ostérda prover upptagna i
samband med tidigare undersdkningar samt nu utférda CPTu-sonderingar
bedéms leran huvudsakligen h3lla en odrénerad skjuvhallfasthet om ca 40
kPa. Stallvis forekommer dock lerlager med en skjuvhalifasthet ner mot 30
kPa. Lerans vattenkvot varierar i nu upptagna jordprover mellan 32 och
42% medan konflytgransen varierar mellan 38 och 48%. Vid tidigare
undersdkningar har lerans sensitivitet bestamts till mellan 3 och 26 vilket
innebar att leran klassas som 18g - medelsensitiv.

Friktionsjorden/mordnen forekommer under leran och i undersdkta punkter
har tryck- och CPTu sonderingarna kunnat neddrivas mellan 0 och 3 meter i
jordlagret. Utforda hejarsonderingar har i regel kunnat drivas mellan 0 och
4 meter ner i friktionsjorden med stopp mot sten, block eller berg.
Friktionsjorden bedéms som fast lagrad.

Bergnivan bedéms ligga 0-4 meter under stopp for utférda tryck- och CPTu
sonderingar alternativt i nivd med konstaterat berg vid utférda jord-
bergsonderingar.

Den befintliga marken som blir byggbar genom planandringarna skiljer sig
inte i beskaffenhet fran den mark som redan &r byggbar idag genom
gallande detaljplan. Hoéjdregleringen i detaljplanen dkas for
lagerverksamhet, vilket inneb&r en méjlig 6kad last pa marken. De
geotekniska forhallandena bedéms vara av sddan karaktér att de inte &r till
hinder for detaljplanedndringarna.

4.7 Hydrologiska férhallanden

Baserat pa matningar i grundvattenrér installerade inom omradet bedéms
grundvattennivan ligga kring +108 - + 109 vilket motsvarar ca 1,5 - 3,5
meter under markytan.

D& jorden inom omradet huvudsakligen utgérs av lera med mycket
begrdnsad infiltrationskapacitet kommer dagvatten behdva férdrdjas. Detta
kan ske via 6ppna magasin alternativt via underjordiska slutna magasin, se
separat dagvattenutredning® upprattad av WSP.

I omradets véastra del forekommer stéllvis sandmassor med béttre
infiltrationskapacitet ovan leran.

4.8 Teknik

Inom planomradet finns en hégspanningsledning och en fiberledning som
ska flyttas och férlaggas langs planomradets véstra gréns.

4.9 Trafik

Planomradet trafikmatas frdn Bernstorpsgatan via Elisedalsgatan.
Elisedalsgatan ar i angransande detaljplan B401 planlagd med allman plats
- Industrigata.

> Jula centrallager — Dagvattenutredning, WSP 2025-02-21, reviderad 2025-03-24
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Andring av detaljplan for del av Furuskogens industriomrade, B371. Dnr SKA-SAM 2024/136

Den skyltade hastigheten pa saval Bernstorpsgatan som Elisedalsgatan &r
40 km/h.

5 PLANERINGSUNDERLAG

e Fastighetsforteckning, Skara kommun, 2025-05-28, lagringsplats
digitalt arkiv

5.1 Kommunala

9.1.1 Detaljplan
e Detaljplan B371, Skara kommun, lagakraftvunnen 2003-12-03

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan &r ajourhdllen och fastighetsgranser ar utredda av kommunens
matingenjorer.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2040, antagen i kommunfullméiktige 2023-06-14.

5.1.4 Unders6kning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Undersékning om betydande miljép8verkan fér dndring av Detaljplan B371
fér Del av Furuskogens industriomr8de, Skara kommun, Véstra Gétalands
l&n. Skara kommun, 2024-10-21.

5.2 Utredningar

5.2.1 Dagvattenutredning

e Jula centrallager - Dagvattenutredning, 2025-02-21, reviderad 2025-
03-24, uppdragsnummer 10378537, upprattad av WSP.

5.2.2 Geoteknisk utredning

e Jula Centrallager. PM Geoteknik for detaljplan, 2025-04-04,
uppdragsnummer 10379236, upprattad av WSP.

5.2.3 Bullerutredning

e Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av
detaljplansdrende géllande utbyggnad av Jula lager i Skara, 2025-04-
28, Rapport 4227-R2, upprattad av Akustikverkstan.
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Andring av detaljplan for del av Furuskogens industriomrade, B371. Dnr SKA-SAM 2024/136

6 KONSEKVENSER

6.1 Fastigheter och rattigheter

Allman plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i gallande detaljplan som
ersatts med kvartersmark J — Industri omfattas av fastigheten Nyboholm
4:1, vilken avses overforas till Gjutaren 6.

6.2 Miljd

6.2.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av detaljplanedndringen
inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan, vilket innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprattas.

Sammanvdgd beddmning

1. Risk for betydande
miljopaverkan kan antas enligt
beddmningskriterier i X
miljobeddmningsforordningen
5 § (se tabell nedan)

2. Syftet ar att planomradet ska
fa tas i ansprak for nagon av
de verksamheter som namns i
PBL 4 kap 34 § andra stycket X
och genomférandet av planen
kan antas medfora betydande
miljépaverkan pa grund av
detta.

3. Betydande paverkan kan antas X
pa Natura 2000

4. Paverkan kan antas pa
omraden av riksintresse enligt X
3 eller 4 kap. miljobalken (for
§ 8 Natura 2000 se ovan)
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6.2.2 Dagvatten

Den befintliga marken som blir byggbar genom planandringarna skiljer sig
inte i beskaffenhet fran den mark som redan &r byggbar idag genom
gallande detaljplaner. Planéndringen tilldter en hégre lagerbyggnad. En
hoégre lagerbyggnad ger inte upphov till mer dagvatten eller ett storre
innehdll av skadliga &mnen i vattnet jamfért med en lagre lagerbyggnad.
Plandndringen ger inte upphov till att forvantande dagvattenmangder d6kar
eller far forsamrad kvalitet.

En dagvattenutredning® har genomférts infér utbyggnaden av Jula
centrallager, som mdojliggérs genom planandringen. Utredningens
fororeningsberakningar visar att utbyggnaden leder till 6kade mangder och
halter av samtliga undersdkta @mnen i dagvattnet som leds till
recipienterna. Detta &r en naturlig foljd av att det aktuella omradet i
dagslaget framst bestdr av natur- och jordbruksmark. For att minska
fororeningshalterna i dagvattnet krévs reningsatgérder. Utredningen
foreslar att vagdagvattnet renas genom krossdiken, medan dagvatten frén
ovriga hardgjorda ytor leds till sedimentationsmagasin och/eller ny damm.
Brunnsfilter och oljeavskiljare kan fungera som kompletterande
reningssteg. Om foreslagna reningsanldggningar skapas finns det goda
méjligheter att kunna fa en acceptabel kvalitet pa utgdende dagvatten. De
géllande detaljplanerna inom utredningsomradet utgér inte ndgot hinder for
genomfdrandet av de féreslagna dagvattenatgarderna.

Planomradet har inga stora héjdskillnader. Planéndringen ger inte upphov
till instangda omraden dar ytvatten ansamlas vid skyfall

6.3 Miljokvalitetsnormer
6.3.1 Luft

Genomférandet av detaljplanen medfér en utbyggnad av en
transportalstrande verksamhet och darmed en trafikdkning i omradet.
Utslappen av trafikalstrande féroreningar i omradet kommer darmed att
6ka. Omradet ligger i ett 6ppet landskap och vagarna gar inte genom
stdangda gaturum. Férutsadttningarna for utspadning och ventilation av
luftféroreningarna ar darmed goda. Baserat pa detta bedéms tillkommande
exploatering inte riskera att miljokvalitetsnormerna for Iuft eller dess
troskelvarden Overskrids.

6.3.2 Vatten

Planandringen medger en hdgre héjd for lagerbyggnad. En hogre
lagerbyggnad ger inte upphov till ett stérre innehall av skadliga &mnen i
vattnet jamfoért med en lagre lagerbyggnad.

Planéndringen bedéms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer fér vatten.

6 Jula centrallager — Dagvattenutredning, WSP 2025-02-21, reviderad 2025-03-24
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6.3.3 Buller

Planéndringen bedéms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Lds vidare om buller under rubriken 6.4.1 Berdkning av omgivningsbuller.

6.4 Halsa och sdakerhet

6.4.1 Berdkning av omgivningsbuller

Trafik- och verksamhetsbullerberakningar” har utforts for utbyggnaden av
Jula centrallager.

Utbyggnaden kommer att ske i tre etapper - 6, 7 och 8 - dar
namngivningen foljer tidigare utbyggda etapper. Alla nya etapper kommer
att trafikmatas via Elisedalsgatan for lastbilstransporter. All personaltrafik,
dven for befintliga etapper, kommer omdirigeras till en ny infartsvag fran
Bernstorpsgatan.

7 Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av detaljplansédrende
gdllande utbyggnad av Jula lager i Skara. Akustikverkstan, 2025-04-28
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Befintligt
lager

Illustration ur bullerutredningen: Beskrivning av berdkningsomr8de
p8 véstra sidan. ‘Aktuell bostad’ i bilden pekar p8 bostadsfastigheten
Nyboholm 4:3.

Befintligt
lager

Illustration ur bullerutredningen: Beskrivning av berdkningsomr8de p8 éstra
sidan
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P& véastra sidan om Julas centrallager utgérs bullerkallorna i
trafikbullerberdkningen av E20, Bernstorpsgatan samt de delar av
tillfartslederna till det tillbyggda lagret som ligger utanfér
verksamhetsomradet. P& dstra sidan utgérs bullerkéllorna av E20, vag 184
samt Bernstorpsgatan.

Den beraknade trafikméngden inkluderar bdde den befintliga trafiken och
den tillkommande trafiken fran fastigheten. Bullerkallorna i
verksamhetsbullerberdkningen utgérs av lastning och lossning av lastbilar
samt den lastbils- och biltrafik som sker inom fastighetens omrade.
Ventilationsaggregat pa tak anses inte bidra till hégre bullernivaer vid
intilliggande bostader.

Verksamhet p& andra sidan om fastigheten har inte beaktats vid analys av
verksamhetsbuller pd endera sidan, d@ denna inte anses bidra till hdgre
bullernivder vid bostdderna pa analyserad sida.

Elisedalsgatan Z
. d
<%

§>%//

Personal-
trafik

Fem lastning/lossning
samtidigt (Etapp 6)\

Bernstorpsgatan

e,

ag

Ny infartsvag for
personaltrafik

2,8 kérningar
pa omradet
per timme
(Etapp6) .

E20

Illustration ut bullerutredningen: Utformning och placering av planerade
byggnader samt ljudkéllor p8 véstra sidan fér etapp 6.

SAMRADSHANDLING 23



Andring av detaljplan for del av Furuskogens industriomrade, B371. Dnr SKA-SAM 2024/136

Elisedalsgatan

6,8 koérningar
pa omradet

per timmeo€
(Etapp 7-8) ¥/

Bernstorpsgatan

2,8 kéyningar
pa omladet
Ny infartsvag for i
personaltrafik

E20

Illustration ur bullerutredningen: Utformning och placering av planerade
byggnader samt ljudkéllor p§ véstra sidan fér etapp 6-8.

Tjugofem A_'_"ta_| /
lastning/lossning k_ornlngar Per
samtidigt dagtid timme enligt J
Bernstorpsgatan \ e, tabell 3 /\
\ _Vvag 184
|
\
\
\
\\
I
‘.\\
E20 ; ————_;‘_fliii_‘::i,_-;-jii:fi}; —— 4

Illustration ur bullerutredningen: Utformning och placering av byggnader
samt ljudkéllor p8 éstra sidan 2025
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Resultat fran trafikbullerberdkning pa vastra sidan

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva

(fasad) (uteplats) (uteplats)
Riktvérde 60 50 70
Ej utbyggt, 2045 49 46 52
Utbyggt med Etapp 6 51 48 63
Utbyggt med Etapp 7-8 45 45 65

Berdknade hégsta ekvivalenta och maximala trafikbullerniver vid
bostadsbyggnadens fasad 8r 2045. Gréna siffror indikerar att kravet

uppfylls.

Den ekvivalenta ljudnivan fér trafikbuller vid bostaden uppfyller
riktvardena. Bullernivan paverkas i stdrre utstrackning av lagerbyggnadens
bulleravskarmande och bullerreflekterande effekt mot E20 &n av narheten
till trafiken pd Elisedalsgatan. Vid full utbyggnad fungerar lagerbyggnaden
som en skarm mot trafikljud fradn E20, vilket resulterar i en lagre
ekvivalentniva jamfort med om byggnaden inte uppférs. Aven den
maximala ljudnivan for trafikbuller vid bostaden ligger inom riktvérdena.

Planéndringen bedéms inte innebé&ra att bullernivderna fran trafik
éverskrider riktvardena vid bostadsbyggnaden pa fastigheten Nyboholm
4:3, vaster om befintligt lager.

Resultat fran trafikbullerberdkning p& ostra sidan

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva*

(fasad) (uteplats) (uteplats)
Riktvirde 60 50 70
Ej utbyggt, 2025 57 54* 66
Ej utbyggt, 2045 58 55% 66
Utbyggt med Etapp 6-8, 58 55+ 66

2045
*Mojligt varsta virde for uteplats.

Berdknade hégsta ekvivalenta och maximala trafikbullernivder vid den mest
utsatta bostadsbyggnadens fasad p§ éstra sidan om lagret. Gréna siffror
indikerar att kravet uppfylls.

Ekvivalentnivan for trafikbuller vid bostddernas fasader uppfyller
riktvdrdena. Daremot riskerar riktvardena att dverskridas vid uteplatserna,
sarskilt for de atta fastigheter som ligger ndrmast vag 184, om uteplatsen
enbart finns pd tomtens vastra sida. Ndgon detaljstudie av uteplatsernas
placering eller utformning har inte genomférts. Den maximala ljudnivan vid
uteplatserna uppfyller dock riktvardena.

Som kan utlédsas av tabellen ovan férvéntas trafikbullernivderna pd éstra
sidan om lagret 6ka till ar 2045, men de paverkas inte av lagrets
utbyggnad. Planandringen bedéms inte bidra till att bullernivderna fran
trafik 6éverskrider riktvardena.
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Resultat fran verksamhetsbullerberdkning pa vastra sidan

Kvall kl. 18 — 22,

samt 16r-, son-

Dag kl. 06 — 18 och helgdag kl. Natt kl. 22 — 06
06— 18
Riktvirde 50 45 40
Utbyggt med Etapp 6 45 27 (fran kl. 21) 27 (till kl. 23)
Utbyggt med Etapp 7-8 50 27 (fran kl. 21) 27 (tll k1. 23)

Berdknade hégsta ekvivalenta verksamhetsbullernivder dag-, kvélls- och
nattetid vid bostadsbyggnadens fasad p§ véstra sidan om lagret. Gréna
siffror indikerar att kravet uppfylls.

En jamforelse mellan resultaten frdn verksamhetsbullerberdkningen och
riktvardena i Naturvardsverkets rapport 6538, Vdgledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (april 2015), visar att riktvardena for
verksamhetsbuller dag-, kvalls- och nattetid uppfylls.

Den ekvivalenta ljudnivan for verksamhetsbuller vid bostaden ligger inom
riktvardena for samtliga tidpunkter, bade for etapp 6 och for etapp 6-8.

Planéndringen bedéms inte innebéra att bullernivderna frédn verksamheter
6verskrider riktvardena vid bostadsbyggnaden.

Resultat fran verksamhetsbullerberdkning pa dstra sidan

Kvill kl. 18 — 22,

samt 16r-, sén-

Dagkl 0618  *° helgdag k. Natt kl. 22 — 06
06— 18
Riktvirde 50 45 40
Ej utbyggt 2025 47 46 46

Beréknade hégsta ekvivalenta verksamhetsbullerniv8er dag-, kvélls- och
nattetid vid den mest utsatta bostadsbyggnadens fasad p§ 6stra sidan om
lagret. Gréna siffror indikerar att kravet uppfylls.

En jamférelse mellan resultaten fran verksamhetsbullerberakningen och
riktvérdena i Naturvardsverkets rapport 6538, Vagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (april 2015), visar att riktvardena for
verksamhetsbuller dag uppfylls, medan riktvardena fér kvalls- och nattetid
ej uppfylls.

Utbyggnaden av lagret pa véstra sidan har inte tagits med i ovanstdende
berdkning av verksamhetsbuller, d& denna inte anses bidra till htgre
bullernivder vid bostaderna pa 6stra sidan.

Planandringen bedéms inte bidra till att nivderna av verksamhetsbuller 6kar
vid bostadsbyggnaderna p& 6stra sidan om lagret.

6.4.2 Oversvamning

Planandringen ger inte upphov till instdngda omraden dar ytvatten
ansamlas vid skyfall.
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6.4.3 Erosion

Framtida markanvandning innebar att stora delar av ytan bebyggs och att
ovriga delar kommer utgoéras av korytor, vilka inte utsatts for erosion.

Eventuella nya diken, dammar och slénter inom omradet skall férses med
erosionsskydd och inte utféras brantare &n 1:2,5. Eventuellt kan ndgot
brantare lutningar tilldtas i samband med detaljprojektering.

6.4.4 Fororeningar

Den mark som blir byggbar genom plandndringen skiljer sig inte i
beskaffenhet fran den mark som redan ar byggbar idag i géllande
detaljplan. Planandringen 6kar inte risken fér mobilisering av féroreningar.

6.5 Riksintressen

Vaster om planomradet, cirka 3-3,5 kilometer vast/sydvast om domkyrkan,
ar domkyrkotornen natt och jamnt synliga fér allmanheten som fardas
Osterut langs E20. Tornen reser sig Over det befintliga Julalagret och kan
skymtas under en cirka 500 meter I8ng stricka av vdgen. Se vy under
rubriken 4.2.1 Kulturmiljév8rd.

Fotomontage, vy fr8n Simmatorps busshéliplats. R6d pil pekar p
domkyrkotornen. Centrallagrets utbyggnad, samtliga ténkta etapper, visas
med vit streckad linje.

Ovanstdende bild &r ett fotomontage skapat i programvaran SketchUp. En
3D-modell 6ver lagrets tankta utbyggnad (samtliga etapper) har placerats
exakt i landskapet med hjalp av satellitbilder, koordinater och
kamerainstallningar fran platsfotot. Genom att kombinera foto med 3D-
grafik far vi ett visuellt korrekt underlag som visar hur den ténkta
utbyggnaden uppfattas i sin verkliga kontext. Fotomontaget visar att
riksintresset for kulturmiljovarden kommer att pdverkas pa sa vis att
utsikten mot domkyrkan inskréankes genom att framtida lagerbyggnad
kommer i vagen mellan betraktaren och domkyrkan.
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Kommunen goér bedémningen att den visuella kontakten med den dvre
delen av domkyrkotornen fran den aktuella strackan av E20 har liten
betydelse. Planférslaget bedéms inte medféra pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden.

6.6 Trafik

6.6.1 Motortrafik

Utbyggnaden av Jula centrallager, etapperna 6-8, kommer att
trafikforsorjas for lastbilstrafik via Elisedalsgatan. Korsningen
Bernstorpsgatan/Elisedalsgatan beddms ha en lamplig utformning och
tillrackliga siktférhallanden for att hantera det 6kade antalet tunga fordon
som vantas till fé6ljd av lagrets utbyggnad.

Personbilstrafik kommer att ledas via ny infartsgata fran Bernstorpsgatan,
se lage i illustration under rubriken 2.1 pd sidan 7.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Férandrad fastighetsindelning

Allman plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i gallande detaljplan som
ersatts med kvartersmark J - Industri omfattas av fastigheten Nyboholm
4:1, vilken avses dverforas till Gjutaren 6.

7.2 Ekonomiska fragor
7.2.1 Planekonomisk bedémning

Skara kommun far minskad kostnad fér anldggande och drift av allméan
plats.

7.2.2 Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan-
och bygglovstaxa.

7.2.3 Fastighetsbildning

Forrattningar sdsom fastighetsbildningar ska i forsta hand bekostas av den
som ska kopa eller nyttja marken.

7.3 Organisatoriska fragor
7.3.1 Exploateringsavtal

Det bedoms for detaljplanens genomférande inte aktuellt att upprétta ndgot
exploateringsavtal.

7.3.2 Tidplan

Planprocessen fér detaljplaneédndringen berdknas pagd under var, sommar
och host 2025 och detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 2025.

7.4 Annat

7.4.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av PE Teknik & Arkitektur genom Therese
Setterborg. Planférslaget har handlagts av planhandlaggare Anders Dieter
Aubry Plan- och byggenheten, Skara kommun.

Vid framtagandet av detaljplanen har dven féljande tjansteman
medverkat:

Asa Wirgonsson, plan- och byggchef, Skara kommun.

Simon Térnqgvist, mark- och exploateringsingenjor, Skara kommun.
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