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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 Syfte

Andringen av géllande detaljplan B319 syftar till att mojliggéra en rationell
exploatering av fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6, och darmed
aven mojliggdra en utveckling av befintliga, angrdansande verksamheter.

1.1.1 Syfte fér gallande detaljplan

Gallande detaljplan B319 Detaljplan fér Furuskogens industriomrdde vann
laga kraft 1991-03-12 och ar till stora delar ersatt av senare antagna
detaljplaner B371, B400, B401 och B414 (se redovisning i kartbilder
nedan).

I planbeskrivningen fér detaljplan B319 finns inget syfte angivet. Baserat pd
plankartan och den befintliga planbeskrivningen tolkas dock syftet med
gallande detaljplan som féljande: att mdjliggdra anvandning av marken for
industri- och kontorsandamal, att anldgga industrigata for att 16sa
trafikanslutningar, samt att visa upp ett prydligt utseende mot
Europavagen. Planen syftar dven till att bevara den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen p& Nyboholm 4:3 (Furuskogens gard). Dessutom
namns att fastigheten Nyboholm 4:2 (nuvarande fastighetsbeteckning
Svarvaren 1) pa sikt bor integreras i industriomradet. Ovriga syften som
listas i planbeskrivningen bedéms inte langre vara aktuella, eftersom den
berérda marken numera omfattas av andra detaljplaner.

Géllande detaljplan B319. R6d markering visar del som &r utslackt av
andra, senare antagna detaljplaner.
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Andring av detaljplan for Furuskogens industriomrade, B319. Dnr SKA-SAM 2024/137

B319
Detaljplan fér Furuskogens
industriomrade

B371
Detaljplan for del av Furu-
skogens industriomrade

B401
Detaljplan fér Bernstorp
Verksamhetspark

B414

Detaljplan for del av
fastigheten Gjutaren 6, m.fl. L~
Bernstorps Nv.a verksam-
hetspark del 1

Oversikt éver géllande detaljplaner som har ersatt B319.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen behdver andras for att mojliggéra en rationell exploatering av
fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6. Da géllande detaljplan
arbetades fram skulle det vara mojligt med ett flertal mindre
industriverksamheter, vilka i sin tur skulle kunna nas via en allméan gata
([INDUSTRIGATA]). Eftersom Jula Logistics idag dger merparten av marken
inom omradet finns det inget behov av en allméan gata. Gatunétet i géllande
detaljplan forhindrar att Jula Logistics verksamhet kan utvecklas rationellt.

De viktigaste forandringarna galler att allman plats fér industrigata ersatts
helt med kvartersmark for industriandamal, samt att prickmark till stor del
tas bort. For att méjliggora en utbyggnad av Julas centrallager i samma
héjd som det befintliga lagret, medger planandringen aven en hogre
byggnadshdjd for lagerverksamhet.
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Maja Skarbäck
"För att skapa bättre förståelse för detaljplanen ska planbeskrivningen innehålla en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de överväganden som legat till grund för detaljplanens utformning. Även prövningar enligt annan lagstiftning som genomförts under detaljplaneprocessen ska redovisas."

Maja Skarbäck
"Hit hör sådant som handlar om detaljplanen som helhet. Det kan vara hur den generella bebyggelsestrukturen ser ut eller visionsbeskrivningar men även exempelvis hur många nya bostäder som detaljplanen förväntas möjliggöra. Hit hör även om detaljplanen avviker från översiktsplanen."

Johan Jacobsson
”den största delen av marken” eller ”merparten av marken” eller liknande?


Andring av detaljplan fér Furuskogens industriomrade, B319. Dnr SKA-SAM 2024/137
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| INDUSTRIGATA ersitts med kvartersmark J - Industri

| Prickmark utgar

. NATUR ersdtts med kvartersmark J - Industri
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Johan Jacobsson
Eventuellt förtydliga i legenden att områdena där prickmark är kvartersmark J och förblir så


Andring av detaljplan for Furuskogens industriomrade, B319. Dnr SKA-SAM 2024/137
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Illustration éver Julalagrets tdankta utbyggnad. Etapp 1-5 é&r det befintliga
lagret. Som underlag for illustrationen har anvénts flygfoto fr8n
Lantmaéteriet, med géllande fastighetsgrdnser i gult.

Tredimensionell vy éver tdnkt utbyggnad, f8gelperspektiv norrifrén.
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Denna bilaga till planbeskrivning for andring av detaljplan ersatter inte den
ursprungliga planbeskrivningen utan inneh3ller information som endast
avser andring av detaljplan. B&da planbeskrivningar bor alltsd lasas for att
fa en helhetsbild och férklaring av detaljplanen i sin helhet.

Parallellt med &ndring av detaljplan B319 pagar ocksa &ndring av
angransande detaljplaner B371 och B401 i samma syfte.

2.2 Genomforandetid

Genomférandetiden &r 60 manader (5 ar) fran det datum som
planandringen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats
2.3.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet andras inte. Skara kommun ar huvudman fér all allman
plats inom planomradet.

2.4 \farfor dndring av detaljplan valts

Féreslagna andringar beddms sammantaget inrymmas inom syftet for
gallande detaljplan och ar férenliga med forslag till 6versiktsplan?. Vidare
bedéms foreslagna andringar inte medféra ndgon betydande miljopaverkan
och inte heller vara av betydande intresse for allmanheten. Av dessa skal
beddms det lampligt att genomféra en andring av detaljplan och enbart
lamplighetspréva det andringarna medfor.

2.5 Arendeinformation

Skara kommun. Andring av detaljplan fér Furuskogens industriomrade.
Diarienummer SKA-SAM 2024/137.

Samhallsbyggnadsnamndens beslutade den 17 september 2024
(2024-09-17 8117 / dnr SKA-SAM 2024/107) att ge forvaltningen i uppdrag
att pabdrja planldggning av fastigheten Nyboholm 4:1 och 4:4 i enlighet
med PBL (2010:900) 5 kap 2, 58.

Planen genomférs med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Anledningen till det utdkade férfarandet ar att Skara
kommun i dagsldget inte har ndgon aktuell versiktsplan.

! Planférslaget bedéms ligga i linje med Oversiktsplan 2040 som antogs av
kommunfullmaktige den 14 juni 2023. Antagandebeslutet har 6verklagats och hanteras av
forvaltningsratten. Overklagandet berdr inte aktuellt planomrade. Skara kommun har
beslutat att pabdrja en ny 6versiktsplanering med grund i det arbete som redan &r gjort.
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Maja Skarbäck
"När kommunen väljer att ändra en detaljplan istället för att upphäva planen eller upprätta en ny behöver kommunen motivera varför enligt 2 kap. 15 § i Boverkets föreskrifter och allmänna råd om planbeskrivning. Den motiveringen hör hemma här."

Maja Skarbäck
Vid beslut om ändring av detaljplan ska kommunen komplettera planbeskrivningen med en beskrivning av ändringen. Av denna ska det framgå 1. avsikten med ändringen av detaljplanen, 2. varför ändring av detaljplan valts i stället för upphävande eller ny detaljplan, 3. vad som ändras i detaljplanen, 4. konsekvenser av ändringen av detaljplanen, 5. hur kommunen hanterat och avvägt olika intressen enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) gällande ändringen av detaljplanen, 6. motiven till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om ändring av detaljplanen. Redovisningen ska göras utifrån detaljplanens syfte samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), 7. genomförandetid för ändrade planbestämmelser, och 8. en sammanställning av eventuella nya planeringsunderlag och utredningar som har gjorts med anledning av planändringen.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 [“ativ till regleringar
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS OCH
KVARTERSMARK

9965 m? allmén plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i gallande detaljplan
ersatts med kvartersmark J - Industri. Syftet ar att mdjliggéra en rationell
exploatering av fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6. Jula
centrallager planeras att byggas ut i etapper enligt illustration under
rubriken 2.1 Hela detaljplanen.

Ett mindre omrdde med allmén plats NATUR i planomradets sydvastra del
ersatts med kvartersmark J - Industri. 1 gallande detaljplans
planbeskrivning anges att ytan utgér reservmark fér framtida behov. Syftet
att méjliggéra en eventuell vaganslutning till ett framtida industriomrade
vaster om planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utgdende bestimmelser

Bestdmmelser om foreskriven hdjd dver nollplanet pa allmén platsmark
(plushéjder pa industrigatan) utgar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utgdende bestammelser

14 100 m? prickmark (mark som inte far forses med byggnad) tas bort langs
de delar dar allman platsmark ersatts med kvartersmark, samt langs
planomradets véstra och norra gréns och vid ett u-omrade dar det inte finns
nagra ledningar.

Bestammelsen n - Marken skall anordnas som planterat skyddsomr8de och
f8r inte anvéndas fér upplag, parkering, kérytor eller liknande utgdr for ett
omrade om knappt 1400 m? langs den véastra plangrénsen, dar vag avses

byggas.

U-omrade utgar pa ett stélle pa plankartan déar ledning ej ldngre finns i
mark.

Tillkommande bestammelser

Bestdmmelser om utnyttjandegrad
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

En stor del av detaljplanen B319 ar utslackt av andra, senare antagna
detaljplaner. I gallande detaljplan, inom kvartersmark med anvandningen
Industri, aterstar 76 940 m2 byggbar yta. Inom kvartersmark med
anvandningen Industri och kontor dterstar 44 080 m2 byggbar yta. Avsikten
med planandringen ar att omfordela den byggbara markytan, men inte att
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Maja Skarbäck
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska göras utifrån detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Maja Skarbäck
Hit hör de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets föreskrifter och allmänna råd om planbeskrivning.

Maja Skarbäck
BETECKNING – Bestämmelseformulering�Lagrum��Motiv��Se GATA för exempel.

Maja Skarbäck
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska göras utifrån detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900)

Johan Jacobsson
Mark- eller plushöjder? För att förtydliga


Andring av detaljplan fér Furuskogens industriomrade, B319. Dnr SKA-SAM 2024/137
6ka den. Darfér inférs bestammelser om att stérsta byggnadsarea ar
76 940 m2 och 44 080 m2inom respektive anvdndningsomrade.

Bestammelser om hdjd pd byggnadsverk
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1p. plan- och bygglagen (2010:900)

Reglering av hégsta byggnadshéjd om 8 respektive 10 meter, och hogsta
totalhdjd om 10 respektive 12 meter, &ndras s3 att det inte galler
lagerbyggnad. Fér lagerbyggnad tilldts en hégre hojd. Detta regleras med
att en bestammelse infors pa plankartan: h - Hégsta nockhéjd p8
lagerbyggnad &dr 124 meter 6ver angivet nollplan. Detta motsvarar en
O6kning om ungefar 4 respektive 6 meter for en typisk lagerbyggnad med
platt tak dar byggnadshéjden blir samma som nockhéjden.

Syftet med den justerade hdjdregleringen ar att mdéjliggéra en rationell
exploatering av omradet, i enlighet med detaljplanedndringens
overgripande mal. Genom att tilldta en nockhdjd som motsvarar befintlig
byggnad ges forutsattningar for en utbyggnad av Jula centrallager, vilket
stodjer en fortsatt utveckling av befintliga, angransande verksamheter.
Utbyggnaden ska ges samma hdjd som befintlig byggnad for att skapa en
enhetlig och funktionell helhet inom omradet

Bestammelser om markreservat for allménnyttiga &ndamal
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

U-omrade inférs ldngs planomradets véstra grans, dar hdgspannings- och
fiberledningar ska forlaggas i mark. U-omradet &r fyra meter brett.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Gallande detaljplan i planomradet &r detaljplanen B319 Detaljplan fér
Furuskogens industriomrdde som antogs i februari 1991. Planbeskrivning
tillhérande gallande detaljplan bifogas efter denna planbeskrivning for
planandringen. Eftersom endast det som beddms relevant fér andringen tas
upp har, hanvisar vi aven till den ursprungliga planbeskrivningen for
detaljplan B319 fér en komplett beskrivning av detaljplanen.

4.1.2 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked fér fastigheten
Nyboholm 4:1 m.fl. 2024-09-17 §117.

4.1.3 Oversiktsplan

Planférslaget beddms ligga i linje med Oversiktsplan 2040 som antogs av
kommunfullmaktige den 14 juni 2023. Antagandebeslutet har dverklagats
och hanteras av férvaltningsratten. Overklagandet berér inte aktuellt
planomrade. Skara kommun har beslutat att pabérja en ny
oversiktsplanering med grund i det arbete som redan ar gjort.

4.2 Riksintressen

4.2.1 Kulturmiljévard

Skara domkyrka och omradet kring kyrkan &r ett viktigt kulturarv av
allmant intresse bade lokalt och nationellt. Planomradet ligger tva kilometer
vaster om riksintresse for kulturmiljévard (Skara R25), beslutad 1987-11-
05, reviderat 1996. Riksintresset beskrivs som féljande:

Motivering: Stiftsstad med rotter i 1000-talet och centrum i en rik
jordbruksbygd, med dominerande domkyrkomiljé och bevarat medeltida
stadsplanemonster.

Uttryck for riksintresset: Gatundtets oregelbundna medeltida karaktar,
medeltida infartsvagar samt den medeltida domkyrkan och andra
domkyrko- och skolstadens karaktarsbyggnader. Stadskarnans mer
smaskaliga bebyggelse och bebyggelse fran de expansiva artiondena kring
sekelskiftet 1900. Miljon kring Veterindrinrattningen. Medeltida kulturlager.
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Maja Skarbäck
"Till de kommunala planeringsförutsättningarna hör ställningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut."

Maja Skarbäck
"Här hör förutsättningar som rör andra detaljplaner. Det kan vara detaljplaner inom planområdet som ska ersättas såväl som närliggande planer. Det kan handla om höjdreglering, användningsbestämmelser eller andra regleringar som sätter detaljplanen i en större kontext."

Maja Skarbäck
"Till undergruppen hör information om kommunen lämnat planbesked för detaljplanen. Det kan också avse planbesked för närliggande detaljplaner som är relevanta för ärendet."

Maja Skarbäck
"Hit sorteras information och beskrivningar om förutsättningar för detaljplanen som kommer från gällande översiktsplan. Hit hör också information om detaljplanen avviker från översiktsplanen."

Maja Skarbäck
"Till undergruppen sorteras förutsättningar relaterade till riksintresse för kulturmiljövården enligt 3 kap. 6 § miljöbalken."
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Vy frén bussh8liplatsen S/mmatorp l&ngs E20. RGd pil peka p8
domkyrkotornen. Vit byggnad &r Jula centrallager.

Domkyrkan &r inte synlig fr&n det aktuella planomradet eller fran
Bernstorpsgatan. Vaster om planomradet, cirka 3-3,5 kilometer
vast/sydvast om domkyrkan, ar dock domkyrkotornen natt och jamnt
synliga for allmanheten som fardas osterut langs E20. Tornen reser sig dver
det befintliga Julalagret och kan skymtas under en cirka 500 meter I8ng
stracka av végen. P8 dvriga avstand, bade narmare och langre bort, ar
sikten mot domkyrkan helt skymd till féljd av omgivande tréad, byggnader
och omradets topografi.

Riksintresset for kulturmiljévarden kan komma att pdverkas pa sd vis att
utsikten mot domkyrkan kan komma att inskrankas genom att framtida
lagerbyggnad kommer i vagen mellan betraktaren och domkyrkan.

4.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av kapitel 5 i miljébalken. Det dvergripande syftet med normerna ar
att skydda naturmiljon och manniskors halsa.

4.3.1 Luft

Det finns for narvarande miljokvalitetsnormer for utomhusluft for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid, ozon,
arsenik, bensen, kolmonoxid, kadmium, bensen(a)pyren och nickel.
Miljékvalitetsnormerna far inte éverskridas och har faststallts inom svensk
lagstiftning.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljékvalitetsnormerna och tillhandahlla aktuell information om
fororeningsnivaerna. Kontrollen ska ske i form av matning, modellering eller
objektiv skattning beroende p3 luftkvalitetssituationen. Skara kommun &r
medlem i Luft i Vast som bevakar luftkvaliteten i kommunen och
uppfyllelsen av miljokvalitetsnormer.
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Vagtrafik genererar utsldpp av bland annat PM10, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och metaller. Enligt den senaste rapporten fran Luft i Vast (2022)2
ar vagtrafiken (slitage av vagbanan) en av de storsta utslappskallorna av
PM10 i Skara kommunen. Halten PM10 underskrider dock gallande
miljokvalitetsnormer. Utslappen av kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och
metaller fran vagtrafiken har minskat kraftigt de senaste drtiondena till foljd
av till exempel inférandet av katalysatorer och inga miljékvalitetsnormer
Overskrids for dessa amnen i kommunen.

4.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycker den lagsta godtagbara
miljékvaliteten, b&de ekologisk och kemisk, som en vattenférekomst ska ha
vid en viss tidpunkt.

@rda recipienter ar vattendragen Dofsan och Afsen.

Dofsan &r ett ca 25 km 18ngt vattendrag som passerar genom centrala
Skara och rinner ut i Flian. Flian mynnar sedan i Lidan som har utlopp i
Véanern i Lidkoping. Aktuell status for Dofsan enligt VISS3 (2025):

e Ekologisk status - Mattlig
e Kemisk ytvattenstatus - Uppnar ej god

Kvalitetskraven &ar M3ttlig ekologisk status 2039 samt God kemisk
ytvattenstatus. Klassningen av ekologisk status ar baserad pa évergdédning
orsakad av jordbruk och avloppsreningsverk. Det mindre strdnga kravet
avseende ekologisk status galler endast kvalitetsfaktorn naringsémnen. Det
har bedémts oméijligt att nd god ekologisk status i vattenférekomsten utan
att skada samhallsintressena jordbruk och avloppsrening. Detta innebar
dock att alla mojliga atgarder for att minska belastningen av ndringsamnen
4nda behéver genomféras. Vattenférekomstens nuvarande ekologiska
status baseras dven pa kvalitetsfaktorn konnektivitet, d& dammar, barridrer
och slussar hindrar vattenlevande djurs férflyttningar. Ovriga
paverkanskallor som anges ar atmosfarisk deposition, urban
markanvéndning, férorenade omraden, enskilda avlopp, férandring av
morfologiskt tillstdnd samt transport och infrastruktur.

Utslagsgivande for kemisk status ar amnena kvicksilver (Hg) och
amnesgruppen bromerade difenyletrar (PBDE). Vid vattenprovtagningar och
provfiske har dessa tvd amnen visat sig dverstiga gransvardena.
Gransvardena for dessa tva &mnen 6verskrids i Sveriges alla
vattenférekomster och &mnena sprids och har historiskt natt Sveriges
vattenforekomster via 1dngvéga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition.

2 Objektiv skattning av luftkvaliteten i Skara kommun 2022. Luftvardsférbundet fér Véstra
Sverige — Luft i Vast, 2023-06-01.

3VISS (VattenInformationsSystem Sverige) ar en databas som har utvecklats av
vattenmyndigheterna, lansstyrelserna och Havs och vattenmyndigheten. | VISS finns
klassningar och kartor 6ver alla Sveriges stérre sjoar, vattendrag, grundvatten och
kustvatten.
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Maja Skarbäck
"Hit sorteras information om planeringsförutsättningar som rör miljökvalitetsnormer för vatten."

Therese Setterborg
Ska vi beskriva status mm?

Johan Jacobsson
Det är nog bra

Johan Jacobsson
Varför är det två recipienter? Är det olika delar av planområdet som avvattnas till respektive recipient? Kanske kan förtydligas
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Bland potentiellt férorenande omrdden namns Skara Gasverk, platindustri,
Skara Foérnicklingsverkstad och Gamla renseriet.

Det dagvatten fran undersékningsomradet som i dagslaget nar Afsen rinner
eventuellt delvis via Svinsebdcken. Ca en kilometer nordost om Ardala finns
en vagtrumma under E20 som utgor vattenvdag mot Afsen. Afsen rinner
sedan ut i Flian ca 1,5 km nedstréms utslappspunkten fran Svinsebacken,
rakt séder om Ardala.

Afsen finns kategoriserad som “rinnstracka” i databasen VISS, men det
saknas uppgifter om vattendragets status.

4.3.3 Buller

Normen fér omgivningsbuller utgér fran de krav pa kvaliteten pa miljén som
foljer av Sveriges medlemskap i EU och vid detaljplanering tillampas
Naturvardsverkets riktlinjer for buller. D& Skara kommuns befolkning &r
farre &n 100 000 kravs ingen bullerkartering eller atgardsprogram, men
kommunen vill strava efter att begransa buller.

Lds vidare om buller under rubriken 4.5.1 Omgivningsbuller.

4.4 Miljo
4.4.1 Biotopskydd

Inom detaljplaneomradet finns en allé som omfattas av biotopskydd.
Detaljplanens genomférande kraver att allén tas bort. Géllande detaljplan
B319 ar antagen fore biotopskyddsbestammelserna tradde i kraft 1994. Det
innebar att dispens inte kravs, forutsatt att den verksamhet eller atgard
som den nuvarande detaljplanen &r avsedd for utférs och det d& &r
nodvandigt att ta bort allén. Undantaget galler aven fortsattningsvis vid ett
genomfdrande av den andrade planen.

4.4.2 Dagvatten

Marken &r férhallandevis flack. Berdrda recipienter &r vattendragen Dofsan
och Afsen. Norr om planomradet finns idag befintliga dagvatten-
anlaggningar i form av tva dammar, som takvatten fran befintlig
lagerbyggnad avleds till. I omradet dar nya ytor ska tas i ansprak finns idag
inga dagvattensystem.

4.5 Halsa och sakerhet
4.5.1 Omgivningsbuller

Plandndringen mojliggdér en utbyggnad av Julas centrallager. Eftersom
andringen tilldter en hégre lagerbyggnad kan ett héglager uppféras, vilket i
sin tur medfér fler transporter till och fran lagret. P& véstra sidan om Julas
centrallager finns bostadsfastigheten Nyboholm 4:3, och pa 6stra sidan
finns ett villaomrdde med 36 villatomter I&ngs gatorna Nyboholmsgatan,
Eidsvollsgatan och Sorégatan. Dessa bostader kan paverkas av 6kat buller
till féljd av utbyggnaden av lagret.

I férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges
det att buller fran végar inte bor dverskrida foljande vérden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
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e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats i anslutning till byggnaden

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for verksamhetsbuller vid
bostader. Dessa beskrivs i Naturvardsverkets rapport 6538

Végledning om industri - och annat verksamhetsbuller (april 2015).
Riktvardet fér hogsta ekvivalenta ljudniva (Leq) i dBA fér verksamhetsbuller
vid bostader ar:

e 50 (Leq) dBA dagtid kl 06 - 18

e 45 (Leq) dBA kvallstid kl 18 — 22, samt I6érdag, sdndag och helgdag kl.
06 - 18

e 40 (Leq) dBA nattetid kl 22 - 06

Maximala ljudnivaer (LFmax) éver 55 dBA bér inte férekomma nattetid
mellan kl. 22 - 06 annat an vid enstaka tillfallen.

4.5.2 Risk for 6versvamning

Planomradet har inga stora hojdskillnader. Den befintliga marken som blir
byggbar genom planandringarna skiljer sig inte i beskaffenhet fran den
mark som redan ar byggbar idag genom géllande detaljplan.@éndringen
ger inte upphov till instdngda omraden dér ytvatten ansamla skyfall.

4.5.3 Risk for erosion

Ytorna inom omradet &r idag till stor del téckta av vegetation vilket utgér
ett naturligt erosionsskydd. Att marken dven ar i stort sett plan medfor att
inga forutsattningar for omfattande erosion finns inom omradet.

4.5.4 Féroreningar

Den mark som blir byggbar genom plandndringen skiljer sig inte i
beskaffenhet fran den mark som redan &r byggbar idag i gallande
detaljplan. Planandringen 6kar inte risken for mobilisering av féroreningar.

4.6 Geotekniska farhallanden

Véaster om befintligt lager utgérs marken huvudsakligen av 8kermark men
dven delvis av skogsmark. Marken inom omradet &r férhallandevis plan med
marknivaer pa ca +110-111 meter dver havet.

Generellt utgérs jorden inom planomradet av ett tunt lager organisk jord

ovan lera som underlagras av friktionsjord pa berg. Stéllvis, framst inom

omradets véstra del forekommer sand eller silt med begransad maktighet
mellan den organiska jorden och leran.

Den organiska jorden finns generellt ner till ca 0,3 meter och utgdrs
huvudsakligen av siltig mulljord och mullhaltig silt.

Leran, som 6verst ar utbildad som torrskorpa finns inom hela omrédet och
forekommer i undersokta punkter ner till mellan 2,0 och 12,0 meter.
Baserat p& laboratorieundersékningar pa ostérda prover upptagna i
samband med tidigare undersékningar samt nu utférda CPTu-sonderingar
bedéms leran huvudsakligen hélla en odrénerad skjuvhallfasthet om ca 40
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Maja Skarbäck
"Hit hör planeringsförutsättningar som rör risker kopplade till översvämning. Hit hör planeringsförutsättningar som berör översvämning både från hav, vattendrag och skyfall."

Johan Jacobsson
Är det utrett i dagvattenutredningen? Kanske förtydliga det isf. Tänker att man stänger av de teoretiska sekundära avrinningsstråk som fanns i den bef planen i form av industrigatorna. Men det får väl Lst kommentera på isf 

Therese Setterborg
Det är konstaterat i dagvattenutredningen

Maja Skarbäck
Tips: Detaljplanens innehåll - SGI 
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kPa. Stallvis forekommer dock lerlager med en skjuvhalifasthet ner mot 30
kPa. Lerans vattenkvot varierar i nu upptagna jordprover mellan 32 och
42% medan konflytgransen varierar mellan 38 och 48%. Vid tidigare
undersokningar har lerans sensitivitet bestamts till mellan 3 och 26 vilket
innebar att leran klassas som 18g - medelsensitiv.

Friktionsjorden/moranen forekommer under leran och i undersdkta punkter
har tryck- och CPTu sonderingarna kunnat neddrivas mellan 0 och 3 meter i
jordlagret. Utférda hejarsonderingar har i regel kunnat drivas mellan 0 och
4 meter ner i friktionsjorden med stopp mot sten, block eller berg.
Friktionsjorden bedéms som fast lagrad.

Bergnivan bedéms ligga 0-4 meter under stopp for utférda tryck- och CPTu
sonderingar alternativt i nivd med konstaterat berg vid utférda jord-
bergsonderingar.

Den befintliga marken som blir byggbar genom planandringarna skiljer sig
inte i beskaffenhet fran den mark som redan &r byggbar idag genom
gallande detaljplan. Héjdregleringen i detaljplanen 6kas for
lagerverksamhet, vilket inneb&r en méjlig 6kad last pa marken. De
geotekniska férhallandena bedéms vara av sddan karaktér att de inte &r till
hinder for detaljplaneandringarna.

4.7 Hydrologiska férhallanden

Baserat pa matningar i grundvattenrér installerade inom omradet bedéms
grundvattennivan ligga kring +108 - + 109 vilket motsvarar ca 1,5 - 3,5
meter under markytan.

D& jorden inom omradet huvudsakligen utgérs av lera med mycket
begrdnsad infiltrationskapacitet kommer dagvatten behdva férdrdjas. Detta
kan ske via 6ppna magasin alternativt via underjordiska slutna magasin, se
separat dagvattenutredning* upprattad av WSP.

I omradets véastra del forekommer stéllvis sandmassor med béttre
infiltrationskapacitet ovan leran.

4.8 Teknik

Inom planomradet finns en hégspanningsledning och en fiberledning som
ska flyttas och férldggas langs planomradets véstra grans.

4.9 Trafik

Planomradet trafikmatas frdn Bernstorpsgatan via Elisedalsgatan.
Elisedalsgatan ar i angransande detaljplan B401 planlagd med allman plats
- Industrigata.

Den skyltade hastigheten pa saval Bernstorpsgatan som Elisedalsgatan &r
40 km/h.

4 Jula centrallager — Dagvattenutredning, WSP 2025-02-21, reviderad 2025-03-24
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5 PLANERINGSUNDERLAG

e Fastighetsforteckning, Skara kommun, 2025-05-28, lagringsplats
digitalt arkiv

5.1 Kommunala

9.1.1 Detaljplan
e Detaljplan B319, Skara kommun, lagakraftvunnen 1991-03-12.

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan &r ajourhdllen och fastighetsgranser ar utredda av kommunens
matingenjorer.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2040, antagen i kommunfullméaktige 2023-06-14.

5.1.4 Undersé6kning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Undersékning om betydande miljép8verkan fér dndring av Detaljplan B319 for
Furuskogens industriomr8de, Skara kommun, Véstra Gétalands ldn. Skara
kommun, 2024-12-16

5.2 Utredningar

5.2.1 Dagvattenutredning

e Jula centrallager - Dagvattenutredning, 2025-02-21, reviderad 2025-
03-24, uppdragsnummer 10378537, upprattad av WSP.

5.2.2 Geoteknisk utredning

e Jula Centrallager. PM Geoteknik for detaljplan, 2025-04-04,
uppdragsnummer 10379236, upprattad av WSP.

5.2.3 Bullerutredning

e Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av
detaljplansédrende géllande utbyggnad av Jula lager i Skara, 2025-04-
28, Rapport 4227-R2, upprattad av Akustikverkstan.
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Maja Skarbäck
"Avser referens till detaljplaner som hänvisats till i planbeskrivningen. Det kan till exempel handla om detaljplaner som ersätts av den nya detaljplanen eller detaljplaner i närområdet som varit viktiga för hur man valt att reglera i detaljplanen."

Maja Skarbäck
"Undergruppen har fått en felaktig rubricering i föreskriften (Undersökning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)) och ska inte användas. Om egen undergrupp används rekommenderas rubriceringen Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808)." 


Maja Skarbäck
"Hit hör de utredningar som genomförts i samband med eller som har använts som underlag i planarbetet."

Maja Skarbäck
"Avser referens till utredningar som visar både på problembilden för dagvatten och hur dagvattnet ska hanteras."

Maja Skarbäck
"Avser referens till alla utredningar som har med buller att göra. Omgivningsbuller såväl som industribuller eller andra typer av buller."
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6 KONSEKVENSER

6.1 Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Svarvaren 1 ar forvarvad av Jula Logistics och avses Overforas

till Gjutaren 6. Delar av Nyboholm 4:1 avses dverforas till Gjutaren 6. Se
berbérda delar i kartbild nedan.

! i\
Furuskogen : |

i\

r © '\T.._._

!
i

) ¢ e o«

NYBOHOLM

Kartbild 6ver féréandrad fastighetsindelning. R6da markeringar ar delar av
Nyboholm 4:1 som avses 6verféras till Gjutaren 6. Réda ringar markerar
delar av fastigheten vars 6verféring till Gjutaren 6 &r beroende av

plandndringar i detaljplanerna B371 och B401. BI§ markering &r Svarvaren
1 som avses Overféras till Gjutaren 6.

6.2 Natur

6.2.1 Grénomrade

I den géllande detaljplanen finns tvd mindre omraden som &r planlagda
som allman plats - Natur. Det sydvastra av dessa omraden foreslds nu
ersattas med kvartersmark for industridndamal (J - Industri), se illustration
under avsnitt 2.1 Hela detaljplanen. Den aktuella ytan utgors i dagslaget av
dkermark. I planbeskrivningen till den géllande detaljplanen anges att
omradet ar avsett som reservmark fér framtida behov. Syftet att méjliggéra
en eventuell vaganslutning till ett framtida industriomrdde vaster om

planomradet. Den féreslagna plandndringen innebér sdledes inte att ndgot
grénomrade tas i ansprak.
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6.3 Miljo

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av detaljplanedndringen
inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan, vilket innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprattas.

Sammanvdgd beddmning

1. Risk for betydande
miljopaverkan kan antas enligt
bedomningskriterier i X
miljobedomningsforordningen
5 § (se tabell nedan)

2. Syftet ar att planomradet ska
fa tas i ansprak for nagon av
de verksamheter som namns i
PBL 4 kap 34 § andra stycket X
och genomférandet av planen
kan antas medfora betydande
miljopaverkan pa grund av
detta.

3. Betydande paverkan kan antas X
pa Natura 2000

4. Paverkan kan antas pa
omraden av riksintresse enligt X
3 eller 4 kap. miljobalken (for
§ 8 Natura 2000 se ovan)

6.3.2 Dagvatten

All mark i géllande detaljplan kan hardgéras, undantaget allmén plats
Natur. Okningen av mark som kan hardgéras efter planandringen &r
marginell. Naturmarken utgor i gallande detaljplan reservmark fér framtida
behov.

Den befintliga marken som blir byggbar genom planandringarna skiljer sig
inte i beskaffenhet fran den mark som redan &r byggbar idag genom
gallande detaljplaner. Planéndringen tilldter en hégre lagerbyggnad. En
hégre lagerbyggnad ger inte upphov till mer dagvatten eller ett stérre
innehdll av skadliga &mnen i vattnet jamfért med en lagre lagerbyggnad.
Plandndringen ger inte upphov till att forvantande dagvattenmangder dkar
eller far forsamrad kvalitet.
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Maja Skarbäck
"Till denna undergrupp hör sådant som beskriver konsekvenser som rör dagvatten och dagvattenhantering."
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En dagvattenutredning® har genomforts infor utbyggnaden av Jula
centrallager, som mdjliggérs genom planandringen. Utredningens
fororeningsberakningar visar att utbyggnaden leder till 6kade mangder och
halter av samtliga undersdkta @mnen i dagvattnet som leds till
recipienterna. Detta &r en naturlig foljd av att det aktuella omradet i
dagslaget framst bestdr av natur- och jordbruksmark. For att minska
fororeningshalterna i dagvattnet krévs reningsatgérder. Utredningen
foreslar att vagdagvattnet renas genom krossdiken, medan dagvatten frén
ovriga hardgjorda ytor leds till sedimentationsmagasin och/eller ny damm.
Brunnsfilter och oljeavskiljare kan fungera som kompletterande
reningssteg. Om foreslagna reningsanldggningar skapas finns det goda
méjligheter att kunna fa en acceptabel kvalitet pa utgdende dagvatten. De
gallande detaljplanerna inom utredningsomradet utgér inte ndgot hinder for
genomfdrandet av de féreslagna dagvattenatgarderna.

Planomradet har inga stora héjdskillnader. Planéndringen ger inte upphov
till instangda omraden dar ytvatten ansamlas vid skyfall.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Genomférandet av detaljplanen medfér en utbyggnad av en
transportalstrande verksamhet och darmed en trafikdkning i omradet.
Utslappen av trafikalstrade féroreningar i omradet kommer darmed att 6ka.
Omradet ligger i ett dppet landskap och végarna gar inte genom stangda
gaturum. Férutsattningarna fér utspadning och ventilation av
luftféroreningarna ar darmed goda. Baserat pa detta bedéms tillkommande
exploatering inte riskera att miljékvalitetsnormerna for luft eller dess
troskelvarden overskrids.

6.4.2 Vatten

Planandringen medfor att stérre markyta tillgéngliggors fér exploatering,
vilket kompenseras av att bestammelser inférs pa plankartan som
sakerstaller att storsta tilldtna byggnadsarea motsvarar det som tillats i
gallande detaljplan. Planandringen medger en hégre héjd for lagerbyggnad.
En hogre lagerbyggnad ger inte upphov till ett storre innehdll av skadliga
amnen i vattnet jamfort med en lagre lagerbyggnad.

Planéndringen bedéms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer fér vatten.

6.4.3 Buller

Plandndringen bedéms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Lds vidare om buller under rubriken 6.5.1 Berdkning av omgivningsbuller.

> Jula centrallager — Dagvattenutredning, WSP 2025-02-21, reviderad 2025-03-24
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6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

Trafik- och verksamhetsbullerberdkningar® har utforts fér utbyggnaden av
Jula centrallager.

Utbyggnaden kommer att ske i tre etapper - 6, 7 och 8 - dar
namngivningen féljer tidigare utbyggda etapper. Alla nya etapper kommer
att trafikmatas via Elisedalsgatan for lastbilstransporter. All personaltrafik,

dven for befintliga etapper, kommer omdirigeras till en ny infartsvég fran
Bernstorpsgatan.

; Befintligt
:54390, lager
) 9/
feo 5

Illustration ur bullerutredningen: Beskrivning av berdkningsomréde

p8 véstra sidan. ‘Aktuell bostad’ i bilden pekar p8 bostadsfastigheten
Nyboholm 4:3.

6 Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av detaljplansérende
gdllande utbyggnad av Jula lager i Skara. Akustikverkstan, 2025-04-28
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Befintligt
lager

Illustration ur bullerutredningen: Beskrivning av berdkningsomr8de p8 éstra
sidan.

P& véastra sidan om Julas centrallager utgérs bullerkallorna i
trafikbullerberdkningen av E20, Bernstorpsgatan samt de delar av
tillfartslederna till det tillbyggda lagret som ligger utanfér
verksamhetsomradet. P& dstra sidan utgérs bullerkillorna av E20, vag 184
samt Bernstorpsgatan.

Den beraknade trafikméngden inkluderar badde den befintliga trafiken och
den tillkommande trafiken fran fastigheten. Bullerkallorna i
verksamhetsbullerberdkningen utgoérs av lastning och lossning av lastbilar
samt den lastbils- och biltrafik som sker inom fastighetens omrade.
Ventilationsaggregat pa tak anses inte bidra till hégre bullernivaer vid
intilliggande bostader.

Verksamhet p& andra sidan om fastigheten har inte beaktats vid analys av

verksamhetsbuller pd endera sidan, d@ denna inte anses bidra till hogre
bullernivder vid bostdderna pa analyserad sida.
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Fem lastning/lossning

Elisedalsgatan
samtidigt (Etapp 6)

Bernstorpsgatan

b=,

=0

Personal-
trafik

Ny infartsvag for
personaltrafik

2,8 kérningar
pa omradet
per timme
(Etapp 6)

E20

Illustration ut bullerutredningen: Utformning och placering av planerade
byggnader samt ljudkéllor p8 véstra sidan for etapp 6.

Elisedalsgatan

6,8 koérningar
pa omradet
per timme

o ,‘-“:‘
(Etapp 7-8)

Bernstorpsgatan

2,8 koyningar
pa omfadet

Ny infartsvag for
personaltrafik

E20

Illustration ur bullerutredningen: Utformning och placering av planerade
byggnader samt ljudkéllor p8 véstra sidan for etapp 6-8.
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Tjugofem Apta! /
lastning/lossning k_ornlngar !)er
samtidigt dagtid timme enligt
Bernstorpsgatan e tabell 3
—

E20 — e :

Illustration ur bullerutredningen: Utformning och placering av byggnader
samt ljudkéllor p8 éstra sidan 2025
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Resultat fran trafikbullerberdkning pa vastra sidan

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva

(fasad) (uteplats) (uteplats)
Riktvérde 60 50 70
Ej utbyggt, 2045 49 46 52
Utbyggt med Etapp 6 51 48 63
Utbyggt med Etapp 7-8 45 45 65

Berdknade hégsta ekvivalenta och maximala trafikbullerniver vid
bostadsbyggnadens fasad 8r 2045. Gréna siffror indikerar att kravet

uppfylls.

Den ekvivalenta ljudnivan fér trafikbuller vid bostaden uppfyller
riktvardena. Bullernivan paverkas i stdrre utstrackning av lagerbyggnadens
bulleravskarmande och bullerreflekterande effekt mot E20 &n av narheten
till trafiken pd Elisedalsgatan. Vid full utbyggnad fungerar lagerbyggnaden
som en skarm mot trafikljud fradn E20, vilket resulterar i en lagre
ekvivalentniva jamfort med om byggnaden inte uppférs. Aven den
maximala ljudnivan for trafikbuller vid bostaden ligger inom riktvérdena.

Planandringen bedéms inte innebé&ra att bullernivderna fran trafik
éverskrider riktvardena vid bostadsbyggnaden pa fastigheten Nyboholm
4:3, vaster om befintligt lager.

Resultat fran trafikbullerberdkning p& ostra sidan

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivda Maximal ljudniva*

(fasad) (uteplats) (uteplats)
Riktvirde 60 50 70
Ej utbyggt, 2025 57 54* 66
Ej utbyggt, 2045 58 55% 66
Utbyggt med Etapp 6-8, 58 55% 66

2045
*Mojligt vérsta virde for uteplats.

Beréknade hégsta ekvivalenta och maximala trafikbullerniv8er vid den mest
utsatta bostadsbyggnadens fasad p8 6stra sidan om lagret. Gréna siffror
indikerar att kravet uppfylls.

Ekvivalentnivan for trafikbuller vid bostddernas fasader uppfyller
riktvardena. Daremot riskerar riktvardena att 6verskridas vid uteplatserna,
sarskilt for de atta fastigheter som ligger ndrmast vag 184, om uteplatsen
enbart finns pa tomtens dstra sida. Ndgon detaljstudie av uteplatsernas
placering eller utformning har inte genomférts. Den maximala ljudnivan vid
uteplatserna uppfyller dock riktvardena.

Som kan utldsas av tabellen ovan férvéntas trafikbullernivderna pa 6stra
sidan om lagret 6ka till ar 2045, men de paverkas inte av lagrets
utbyggnad. Planandringen beddms inte bidra till att bullernivderna fran
trafik 6verskrider riktvardena.
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Resultat fran verksamhetsbullerberdkning pa vastra sidan

Kvall kl. 18 — 22,

samt 16r-, son-

Dag kl. 06 — 18 och helgdag kl. Natt kl. 22 — 06
06— 18
Riktvirde 50 45 40
Utbyggt med Etapp 6 45 27 (fran kl. 21) 27 (till kl. 23)
Utbyggt med Etapp 7-8 50 27 (fran kl. 21) 27 (tll k1. 23)

Berdknade hégsta ekvivalenta verksamhetsbullernivder dag-, kvélls- och
nattetid vid bostadsbyggnadens fasad p§ véstra sidan om lagret. Gréna
siffror indikerar att kravet uppfylls.

En jamforelse mellan resultaten frdn verksamhetsbullerberdkningen och
riktvardena i Naturvardsverkets rapport 6538, Végledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (april 2015), visar att riktvardena for
verksamhetsbuller dag-, kvalls- och nattetid uppfylls.

Den ekvivalenta ljudnivan for verksamhetsbuller vid bostaden ligger inom
riktvardena for samtliga tidpunkter, bade for etapp 6 och for etapp 6-8.

Planéndringen bedéms inte innebéra att bullernivderna frdn verksamheter
overskrider riktvardena vid bostadsbyggnaden.

Resultat fran verksamhetsbullerberdkning pa dstra sidan

Kvill kl. 18 — 22,

samt 16r-, sén-

Dagkl 0618  *° helgdag k. Natt kl. 22 — 06
06— 18
Riktvirde 50 45 40
Ej utbyggt 2025 47 46 46

Beréknade hégsta ekvivalenta verksamhetsbullerniv8er dag-, kvélls- och
nattetid vid den mest utsatta bostadsbyggnadens fasad p§ 6stra sidan om
lagret. Gréna siffror indikerar att kravet uppfylls.

En jamférelse mellan resultaten fran verksamhetsbullerberakningen och
riktvdrdena i Naturvardsverkets rapport 6538, Végledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (april 2015), visar att riktvardena for
verksamhetsbuller dag uppfylls, medan riktvardena fér kvalls- och nattetid
ej uppfylls.

Utbyggnaden av lagret pa véstra sidan har inte tagits med i ovanstdende
berdkning av verksamhetsbuller, d& denna inte anses bidra till htgre
bullernivder vid bostaderna pa 6stra sidan.

Planéndringen bedéms inte bidra till att nivderna av verksamhetsbuller 6kar
vid bostadsbyggnaderna p& 6stra sidan om lagret.

6.5.2 Oversvamning

Plandndringen ger inte upphov till instdngda omrdden dar ytvatten
ansamlas vid skyfall.
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6.5.3 Erosion
Framtida markanvandning innebar att stora delar av ytan bebyggs och att

ovriga delar kommer utgoéras av korytor, vilka inte utsatts for erosion.

Eventuella nya diken, dammar och slénter inom omradet skall férses med
erosionsskydd och inte utféras brantare &n 1:2,5. Eventuellt kan ndgot
brantare lutningar tilldtas i samband med detaljprojektering.

6.5.4 Foéroreningar

Den mark som blir byggbar genom plandndringen skiljer sig inte i
beskaffenhet fran den mark som redan ar byggbar idag i géllande
detaljplan. Planandringen 6kar inte risken fér mobilisering av féroreningar.

6.6 Riksintressen

6.6.1 Kulturmiljévard

Vaster om planomradet, cirka 3-3,5 kilometer vast/sydvast om domkyrkan,
ar domkyrkotornen natt och jamnt synliga fér allmanheten som fardas
Osterut langs E20. Tornen reser sig Over det befintliga Julalagret och kan
skymtas under en cirka 500 meter I8ng stricka av vdgen. Se vy under
rubriken 4.2.1 Kulturmiljév8rd.

Fotomontage, vy fr8n Simmatorps busshéllplats. R6d pil pekar p
domkyrkotornen. Centrallagrets utbyggnad, samtliga ténkta etapper, visas
med vit streckad linje.

Ovanstdende bild &r ett fotomontage skapat i programvaran SketchUp. En
3D-modell 6ver lagrets ténkta utbyggnad (samtliga etapper) har placerats
exakt i landskapet med hjalp av satellitbilder, koordinater och
kamerainstallningar fran platsfotot. Genom att kombinera foto med 3D-
grafik far vi ett visuellt korrekt underlag som visar hur den ténkta
utbyggnaden uppfattas i sin verkliga kontext. Fotomontaget visar att
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riksintresset for kulturmiljiovarden kommer att paverkas pa sa vis att
utsikten mot domkyrkan inskrankes genom att framtida lagerbyggnad
kommer i vdagen mellan betraktaren och domkyrkan.

Kommunen goér bedémningen att den visuella kontakten med den dvre
delen av domkyrkotornen fran den aktuella strackan av E20 har liten
betydelse, Planférslaget bedéms inte medféra pataglig skada pd
riksintresset for kulturmiljovarden.

6.7 Trafik

6.7.1 Motortrafik

Planomradet kommer &ven fortsattningsvis att trafikforsorjas for
lastbilstrafik via Elisedalsgatan. Korsningen Bernstorpsgatan/Elisedalsgatan
bedéms ha en lamplig utformning och tillrackliga siktférhallanden for att
hantera det 6kade antalet tunga fordon som vantas till féljd av lagrets
utbyggnad.

Personbilstrafik kommer att ledas via ny infartsgata fran Bernstorpsgatan,
se lage i illustration under rubriken 2.1 pd sidan 7.

Bostadsfastigheten p& Nyboholm 4:3 kommer att f& en ny infart fran
Elisedalsgatan.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Férandrad fastighetsindelning

Fastigheten Svarvaren 1 ar forvarvad av Jula Logistics och avses Overforas

till Gjutaren 6. Delar av Nyboholm 4:1 avses 6verforas till Gjutaren 6. Se
berdrda delar i kartbild nedan.

_ |
Furuskogen )

1Y

 © '\Y_d_._

NYBOHOLM

Kartbild éver féréndrad fastighetsindelning. R6da markeringar ar delar av
Nyboholm 4:1 som avses éverféras till Gjutaren 6. Réda ringar markerar
delar av fastigheten vars 6verféring till Gjutaren 6 &r beroende av
plandndringar i detaljplanerna B371 och B401.

BI8 markering &r Svarvaren 1 som avses 6verféras till Gjutaren 6.
7.1.2 Rattigheter

Inom planomradet finns ledningsratter for vatten- och aviopp (1494-

491.1), starkstrom (1495-212.2) samt servitut for elkabel och byggnad
(1682-162.1).
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4

|
i
!
i
, Furuskogen

NYBOHOLM

Kartbild éver géllande réattigheter i omrédet.

Vid omldggning av ledning ska eventuella ledningsratter eller servitut
omproévas att galla ledningens nya lage. Skara Energi AB som dger aktuella
ledningar i planomradet ansvarar fér att anséka om bildande/omprévning
till Lantmateriet.

Inom planomradet finns &ven utfartsservitut (1495-17.1) till forman for
Svarvaren 1. Servitutet kommer att upphéra att gélla inom planomradet i
samband med att Svarvaren 1 dverfors till Gjutaren 6.

7.2 Ekonomiska fragor

7.2.1 Planekonomisk bedémning

Skara kommun far minskad kostnad fér anldggande och drift av allméan
plats. Fastighetsdgaren bekostar flytt av ledningar.

7.2.2 Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan-
och bygglovstaxa.

7.2.3 Fastighetsbildning

Forrattningar sdsom fastighetsbildningar ska i férsta hand bekostas av den
som ska kopa eller nyttja marken.
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7.3 Organisatoriska fragor

7.3.1 Exploateringsavtal

Det bedéms for detaljplanens genomférande inte aktuellt att upprétta ndgot
exploateringsavtal.

7.3.2 Tidplan

Planprocessen fér detaljplaneédndringen berdknas pagd under var, sommar
och host 2025 och detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 2025.

7.4 Annat

7.4.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av PE Teknik & Arkitektur genom Therese
Setterborg. Planférslaget har handlagts av planhandlaggare Anders Dieter
Aubry Plan- och byggenheten, Skara kommun.

Vid framtagandet av detaljplanen har dven foljande tjansteman
medverkat:

Asa Wirgonsson, plan- och byggchef, Skara kommun.

Simon Térnqvist, mark- och exploateringsingenjér, Skara kommun.
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