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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggéra en fortsatt utveckling av bostadsomradet
Sorskogen norra 1 sddra delen av Skara tdtort. Mgjlighet ska finnas for blandade
bostadstyper sdsom mindre flerbostadshus, rad- och parhus eller friliggande villor.
Inom omradet skapas dven utrymme for forskola med 6 avdelningar. Pa sikt kan
bostadsomrddet komma att byggas ut Osterut, varfor en mojlig framtida koppling dr
en planeringsforutséttning.

Omrédet dridag i huvudsak oexploaterat och bestar av odlingsmark och skogspartier.
Nérheten till kommunens spadromrade vid Petersburg och andra skogsomraden
utanfor planomrédet gor att tillgdngen till omrdden for lek, motion och rekreation
ar mycket god.

2016 tog Skara kommun fram ett bostadsforsorjningsprogram, dédr kommunens
riktlinjer for kommande bostadsbyggande presenterades. Forsdljningen av
kommunala villafastigheter har sedan dess gétt over forvintan och det finns nu
behov av nya fastigheter till kommunens tomtkd. Att fortsdtta med byggnationen
1 Sorskogen ses som en naturlig fortsittning till det attraktiva bostadsomradet och
gér 1 linje med bostadsforsorjningsprogrammet.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Enbart plankartan dr juridiskt
bindande. Till planen hor en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlétta
forstéelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutséttningar och syften
som planen har. Den har ingen egen réttsverkan, utan avsikten &r att den ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Efter samrad och granskning uppréttas
samrddsredogdrelse respektive granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter.

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser
» [llustrationskarta

Ovriga handlingar:

* Fastighetsforteckning
* Behovsbedomning, 2017-11-30

Utredningar:

* Bullerberdkningar, Ramboll, 2017-11-20, rev 2019-03-04

* Trafikutredning, Ramboll, 2018-02-13

+ Oversiktlig geoteknisk undersdkning, BGAB Bygg- och Geokonsult AB,
2009-03-24

PM Geoteknik, BGAB Bygg- och Geokonsult AB, 2011-10-07

Uppdraget

Kommunstyrelsen uppdrog 2017-05-24 at Plan- och byggnadsavdelningen att ta
fram en detaljplan for Sérskogen norra, del av Kronéng 11:1, Skara kommun.

Planen bedrivs med standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900, SFS 2014:900).
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Miljobedomning
Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hinsyn tas bade till allminna och
enskilda intressen vid provningen av lampligheten av foreslagen planliggning.

Bestimmelserna om hushdllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap
miljobalken ska tillimpas.

Planomradet ligger i anslutning till titorten och bestir idag av odlingsmark och
skogspartier. Bostadsbyggande i detta l4ge anses avvigt gentemot andra intressen
och innebér en god hushdllning med mark och vattenresurser.

Inom omradet for aktuell detaljplan aterfinns inga riksintressen. Narmaste utpekade
riksintresse dr viag E20 som gér norr om planomradet. Vagen r av riksintresse for
kommunikation.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmidn synpunkt
lamplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken. Se vidare
nedan om behovsbedomning samt kapitlet Planens innebord, Fordndringar och
konsekvenser.

Behovsbedomning

Alla planer som upprittas av kommunen ska i ett tidigt skede i processen
behovsbedommas enligt miljobalkens 6 kap 11§. Behovsbedomningen &dr den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en miljobeddmning
ska genomforas eller inte. Anses planens genomforande kunna leda till betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning enligt miljobalken 6 kap 11-13 §§
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Syftet med en
miljobedomning &r enligt miljobalken 6 kap 11§ att integrera miljdaspekter i planen
eller programmet sé att en hallbar utveckling frimjas.

En behovsbeddomning har tagits fram for planomradet (2017-11-30) och bildggs
planhandlingarna. Detaljplanens genomfoérande bedoms inte medfora en sadan
betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap 11§ miljobalken. Forslaget till
detaljplan dr forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kap och planens konsekvenser
beddms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess. Darfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Enligt samrddsyttrande daterat 2017-12-15 sé delar Lansstyrelsen i Véstra Gotalands
lan kommunens bedomning att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.

| 5
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Forutsattningar

Planomradets omfattning

Planomradet ligger sdder om vig E20, mellan bostadsomrddena Gdllkvistomrddet
och nyligen etablerade Sorskogen norra. Planomradet avgrinsas i vister av vig
2675 (gamla Falkopingsvigen) och i dster av Géllkvistabacken.

Planomréadet omfattar cirka 6,6 hektar.

Gallande planer
Oversiktlig planering

I Skaras Oversiktplan (OP 2004) anges att omréadet ska ingd i Fordjupning av
oversiktplanen for Skara titort. Arbetet med fordjupningen har efter samréd 2013
inte fardigstéllts. Markanvindningskartan som tillhor samréddshandlingarna anger
utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse.

Skaras bostadsforsorjningsprogram (2016) anger att Sorskogen bor kompletteras
med andra boendeformer dn sméhus. Bebyggelsen, som ska ta hdnsyn till narliggande
E20 beddms kunna innehélla mellan 50 och 200 bostidder beroende pa bostadstyper.
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Gallande detaljplan

Merparten av omradet ligger utom detaljplanelagt omrade. Planomradet grinsar i
soder och Overlappar i sydvést befintlig detaljplan for bostadsdndamal; Sorskogen
norra (Sorskogen 3:1 m.fl.) antagen 2012. Detaljplanens genomforandetid har
gétt ut. For den del av detaljplanen som Overlappas sé kvarstar allmén plats enligt
géllande grianser och LOKALGATA éndras till GATA.

Markagare
Fastigheten Sorskogen 2:7 dr privatdgd, 6vrig mark ar i kommunal dgo.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns ett bostadshus, 1 6vrigt 4r omradet obebyggt. Lings vigen
som gar parallellt med vdg 2675 finns enstaka bostadshus utanfor planomrédet
och rester frén tidigare trddgirdar. Soder om planomradet finns ett nybyggt
bostadsomrdde. Karaktiren i ndromridet dr blandad smahusbebyggelse.

Mark och vegetation

Omrédet utgors till 6vervigande del av odlingsmark. I véster och Oster dvergar
akermarken i1 skog med blandlovtrdd och omvéxlande torra och blota partier. I
norr avskdrmas omradet fran E20 med en fyra meter hog vall. I grinsen mellan
bostadsomradet Sorskogen norra och planomradet ligger delar av en raserad stenmur
som omfattas av det generella biotopskyddet. Det finns inga 6ppna diken inom
planomrddet som omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddsdispens
har beviljats for Oppning i stenmuren, se vidare under Genomférande. Inom
planomradet finns inga kénda naturvirden.

Planomradet &r flackt med en svag lutning &t norr.

Fornlamningar

Inga kidnda fornldmningar forekommer inom planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Jordartskartan visar att marken utgors av berg. Jordtacket, oftast lera, dr relativt tunt
och det forekommer berg i dagen. I samband med detaljplan for Sérskogen 3:1 m fl.
s6der om planomradet togs geotekniska utredningar fram (BGAB 2009 och 2011).
Eftersom aktuellt planomrade ligger inom samma mordnomrade s6der om Skara
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tatort forutsdtts liknande geotekniska forhdllanden rdda. Dessa undersokningar
visade att omrédet inte ar sdttningskénsligt eller att ndgon skredrisk bedoms
foreligga.

Fororenad mark

Omradet har anvints for odling/bete och risken for féroreningar i mark bedéms
dérfor som liten.

Radon

Omradet bedoms ligga inom ldgradonmark och inga radonskyddande atgérder
behdvs.

Trafik

Cykelvég finns frdn omrédet in till Skara centrum, idrottsanldggningar, skolor och
andra mélpunkter. Transportstrickan blandas av separat gang- och cykelvdg och
bostadsgator.

Narmaste busshéllplats finns cirka 750 meter fran omridet. Utbyggd trottoar och
cykelbana finns till busshallplatsen. Ingen stadsbuss planeras att nd omradet 1 nartid,
men ndr omradet dr fullt utbyggt kommer linjedragningen for Skara att ses over.
Viss mgjlighet finns att buss till och fran Falkdping kan passera omradet.

Angoring till befintligt bostadshus inom planomradet sker idag frn lokalgatan som
16per parallellt med vdg 2675. Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB)
trafikeras viig 2675 av 251-500 fordon per dygn, arsdygnstrafik (ADT). I teoretisk
maxtimme trafikeras vigen av cirka 50 fordon per timme. Vidg 2675 har skyltad
hastighetsgrins 70 km/h och dvergar till 50 km/h 1 hdjd med Aspebacksvigen.

Det finns mojlighet att koppla aktuellt planomrdde med bostadsomradet i sdder.
Detaljplanen ska dven skapa mojlighet att nd eventuell framtida exploatering
Osterut. For att studera framtida angoring till vdg 2675, som &r Trafikverkets vig,
har en separat trafikutredning tagits fram (Ramboll 2018). Se dven nedan kapitel om
planens innebord.

Farligt gods och buller

E20 ar primérled for farligt gods. Lénsstyrelserna i storstadslanen har sedan 2006
en gemensam riskpolicy (Lénsstyrelsen 2006). I policyn ges anvisningar for
markanvéndning kring transportleder av farligt gods, men utan att exakta avstand
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ndmns. Inom 150 meter ska alla detaljplaner beskriva hur riskerna ér beaktade.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) transporteras 4000-8000 f/dygn
(ADT) pa E20 forbi Skara. Varav cirka 10 procent utgdrs av tung trafik. Foreslagen
bebyggelse ligger 60 meter fran vigkant.

Den vall som finns ldngs E20 fungerar som en bullerbarridr och motverkar dven till
exempel att vitska kan rinna in pd omrddet vid en eventuell olycka. Bebyggelsen
planeras inom rekommenderat riskavstind men eftersom dessa ligger bakom en
befintlig vall bedomer kommunen risksituationen vara acceptabel. Kommunen
ska forldnga vallen 1 Ostlig riktning 1 samband med exploatering och behovet av
placering av schaktmassor. Utrymmet mellan vall och ndrmaste rad med bostdder
ska utformas for dagvattenhantering och ska inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse.

Bullerberékningar for prognosir 2045 har tagits fram for planomridet (Ramboll
2019) dér forutsittningen har varit att befintlig vall byggs ut sa som planerat. Enligt
bullerberdkningarna klaras bullerforordningens riktviarden pa 60 dBA ekvivalent
ljudnivd vid bostadsbyggnads fasad for hela planomridet. Det dr d&ven mojligt
att tillskapa uteplatser i anslutning till bostaden som klarar riktvdardena 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. For bostiderna ndrmast E20
kan uteplats skapas pa sodra sidan av husen. Enligt Naturvardsverkets riktvirden
for buller pé skolgard fran vig- och spartrafik (2017) bor de delar av garden som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet underskrida den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA och maximala nivan 70 dBA. Den ekvivalenta nivan 55 dBA
anges for 6vriga vistelseytor inom skolgarden. Maxnivén klaras for hela skoltomten
och den ekvivalenta nivan 50 dBA kan klaras for storre delen av girden och for
Ovriga delar klaras 55 dBA.

Kommunen har tillsammans med Trafikverket och Kommunalférbundet utrett E20:s
framtida placering. Sedan 1997 finns ett vigreservat norr om Skara som foreslas
slackas for att hushalla med mark och ekonomi. Konsulten Pontarius har under maj
2018 utrett mojligheten och forutséttningarna for att bredda E20 1 befintlig strackning
for att eventuellt skapa en 2+2 vig fran 1+1 vig. Utredningen visar inga hinder for
detta. Den nodvéndiga breddningen beréknas vara 3,5 meter. Bostadsexploatering
i Sorskogen har lyfts upp i dialog med berdrda aktorer. Exploateringen anses inte
paverkas eller paverka riksintresset Infrastruktur.

|9
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Skara kommun
Uppdrag: DP Sérskogen
Uppdragsnr. 1320030244

Planalternativ, 4r 2045 Karta

Ekvivalentniva fran vagtrafik AKO 3

2'm 6ver mark

Angivna fasadljudnivaer avser éversta
vaningen

Trafikdata for Planalternativ 2045:

Vig Apt Hastighet Andel tungtrafik
E20 10500 100 Km/h 25%

2675 652 50 km/h 5%
Ljudniva Leq24 Teckenforklaring

1dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som friféltsvérde

0 < I
75 < I <= 50 EH rorskola
70 < I <= 75 vag
o = =7 3 el yagnacer
oy PEp © Facade point
50< <= 55 [ Nya byggnader
<= 50

(A3) Skala 1:1300
¢ 0 10 20 40 60 80
|

Rambéll Sverige AB

-J‘.“

Datum: 2019-03-04

C:\SoundPlan7.3\Skara\AK03 Leq Plan alter. 2 meter over mark 190304.5gs

Bullerberdkningar, ekvivalent ljudnivd, ar 2045 (Ramboll 2019-03-04).

Teknisk forsorjning

Det finns befintliga ledningar for vatten och avlopp, el och tele inom eller i anslutning
till planomradet.

Dagvatten

Dagvattenpolicyn for Skara foresprdkar lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD). Med hidnsyn till de titare jordlagren och avstandet till grundvattnet inom
omridet beddms dock LOD som oldmpligt inom planomradet.

10|



Juni 2019

Planens innebord

Forandringar och konsekvenser

Planstrukturen dr uppbyggd lédngs en slingrande bygata kring vilken grupper av hus
formeras. Inom varje kvarter finns en flexibilitet 1 detaljplanen for att mdjliggora
en varierad bebyggelsestruktur. Inom kvartersmark for bostadsdndamal kan marken
bebyggas med gruppbyggda sméhus, kedjehus/radhus, parhus eller flerbostadshus.
Alternativt s séljs tomter enskilt for friliggande smahus (sjdlvbyggeri) s& som 1
bostadsomrddet soder om planomradet.

[lustrationskartan &r inte juridiskt bindande utan visar endast exempel pa
planforslagets utbyggnad. Illustrationskartan visar 45 bostidder i form av blandade
bostadstyper samt forskola. Detta &r inte den maximala utbyggnationen av omradet
utan planforslaget mojliggér for flerbostadshus for alla bostadsomraden inom
planomradet.

Omradet som é&r aktuellt for exploatering har 3,7 ha jordbruksmark. Enligt PBL
kap 2 och MB 3 kap ska mark anvindas for det &ndaméal som dr mest lampligt och
ur allmén synvinkel hushéller med mark pa bésta sitt. Enligt MB kap 3 § 4 far
brukningsvérd jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose
visentliga samhéllsintressen och detta behov inte gér att tillgodose pa annan plats.

Planen mojliggdr for att tillgodose behovet av fler bostdder i Skara och darmed
bostadsforsorjningen samt tillgodose behovet av kommunala verksamheter som
fler invénare innebir. Ny bostadsbebyggelse samt forskola anses ddarmed tillgodose
ett vasentligt samhillsintresse. Skara ligger 1 en mycket bordig jordbruksbygd dar
odlingsbar mark omringar titorten helt. Den aktuella marken ar dock 1 jimforelse
med 6vrig mark minst brukningsvird. Hela skiftet dndrar anvindning och inga
irrationella smé ytor ldmnas. Skara har brist pa tomter for fristdende hus vilket ar
upprinnelsen till denna detaljplan. For fristdende byggnader finns endast skogsmark
eller mer brukningsvird jordbruksmark norr om Brogardsleden som alternativ.
Skara har inte mycket tdtortsnidra skog for rekreation, hilsa vilket utesluter att
anvinda skogsmark med stdd i MB kap 3 § 6. Ovrig jordbruksmark i anslutning
till Skara tdtort, har storre skiften och bittre jord som ger béttre avkastning dn den
som tas 1 ansprak i Sorskogen. For att tillgodose Skaras behov av bostider, arbetar
kommunen aktivt med centrala byggritter, fortitning och planerar framledes att
mer bygga pa hojden én att ta ny mark i ansprak. Detsamma giller i hela kommunen
och innefattar &ven annan sammanhallen bebyggelse och kransorter som Varnhem,
Axvall och Ardala.

11



Juni 2019
Férutsattn Ingar 2. Befintligt bostadshus nds via en grusvdg som

gdr dver kommunens fastighet.

1. Bakom vallen skymtar bostads-
omradet Gdllkvistomrddet.
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Bullervall
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4. Foto pa raserad stenmur som foljer

3. Soder om planomradet dr bostadsomrddet - it
plangrinsen i soder.

Sorskogen norra etapp 1 under uppbyggnad.
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Férslag

Exempel pd svackdike for dagvatten
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Planbestammelser i plankartan

Nedan redovisas de enskilda planbestammelserna i plankartan och deras syfte
och betydelse inom planomradet. Har redovisas ocksd lagrum for respektive
planbestdmmelse, 1 enlighet med plan- och bygglagen 4 kap. 1, 30 och 32 §.

Allmanna platser
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5§ 1st2p 3, 11 § 2 och 30§

Allménna platser avser gator for fordonstrafik, kollektivtrafik, gdende, cyklister och
omriden som é&r avsatta for gemensamt behov och ér tillgénglig for allmédnheten.
Kommunen dr huvudman for alla allménna platser inom detaljplanen, vilket innebér
att kommunen ansvarar for omradet.

Friytor
PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p

Detaljplanen mojliggdr for allménna ytor for aktivitet och lek inom anviandningen
PARK och NATUR. I den norra delen av planomradet reserveras yta for fordrojning
av dagvatten (dagvatten). Ytan, som ligger mellan bullervall och forsta radens
bostadsbebyggelse, ska utformas for att inte locka till stadigvarande vistelse pa
grund av nirheten till E20. Aven NATUR i 6ster och PARK i sdder har bestimmelsen
dagvatten for fordrojning och avledning. Se vidare under rubriken Dagvatten nedan.

En omradeslekplats (lek) foreslas i den sodra delen av omradet. Placeringen kommer
att befinna sig i ett mer centralt ldge vid en fortsatt exploatering Osterut samt for
att tillgodose dven det befintliga bostadsomrddet i soder. Gangvig till lekplatsen
planeras inte att vintervdghéllas. Inom PARK-omridet mojliggors dven for en
transformatorstation (trafo).

Lings plangransen i sdder finns en stenmur/rose inom allméin platsmark (rose).
For atgéarder pd biotopskyddade objekt kridvs dispens. Dispens har sokts och har
beviljats av lansstyrelsen, se vidare under rubriken Genomférande.

Likt detaljplanen sdder om planomradet planeras for smala ’smitvagar” som blir
minst 5 meter breda for fotgdngare att passera genom. Sddana &r virdefulla inte
minst for barn som ror sig inom omradet. ”Smitvigarna” &r i planen angivna som
NATUR/PARK, vilket innebar att kommunen kommer att vara huvudman och ta
hand om omradet dér det forslagsvis anldggs en enklare grusvdg som inte kommer
att vintervéghaéllas.
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Direkt norr om fastigheten Sorskogen 2:7 finns en mellanstor ek som &r nagot
tringd av mindre granar. Eken (trdd) ska sparas och far endast fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sdkerhetsrisk. Omradet runt eken bor gallras. Mitt i planomradet finns
nagra storre tallar som ger ett trivsamt intryck. Med anledning av att det tar lang
tid for trad att vixa upp ar det en stor fordel att forsoka bevara utvalda trad sa att
omradet inte blir bart de forsta fyrtio aren.

Gata
PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 2 p

De interna bostadsgatorna (GATA) har en total bredd pd 7 meter varav cirka 6
meter korbana. Det dr blandtrafik s& bade bilar, cyklister och géende anvinder
korbanan. Ovrig yta behdvs for stddremsa, kantsten, eventuella belysningsstolpar
och dagvattenbrunnar. Gatan avslutas med vindplats for fordon stora som
renhéllningsfordon, och med samma utformning som i bostadsomradet soder om
planomradet.

Skydd
PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p

Befintlig bullervall 1angs E20 kommer att férldngas inom skyddsomradet (SKYDD)
som kommunen dr huvudman f6r och bygger ut.

Kvartersmark
PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 3, 11 § 20ch 30 §

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrdde som inte ska utgora allmén
plats eller vattenomrade.

Inom kvartersmarken finns mgjlighet for respektive fastighetsdgare att ordna med
lekmgjligheter. Om kvartersmarken upplats for flerbostadshus eller gruppbyggda
smahus/radhus sd& kan gator anldggas inom kvartersmark beroende pa husens
placering. For gator pd kvartersmark rekommenderas en gatubredd pa 4-6 meter.
Utformning och placering beslutas di i genomforandefasen.
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Bostader
PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 3 p

Den huvudsakliga anvindningen inom planomradet é&r bostider (B).
Planbestimmelserna ar utformade med alternativ for att mgjliggéra de olika
bebyggelsetyperna.

I planomradets vistra del finns element som vittnar om tidigare gardsbebyggelse.
En jordkéllare, parontrédd, dppletrdd, tva lindar vid en fore detta grind samt en tradrad
av lonn ldngs med befintlig grusvig, dr inslag som skapar anknytning till historien
och okar trivseln for alla i omradet. Dessa element bor bevaras om mojligt.

Forskola
PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 3 p

I planomrédets véstra del foreslds en ny forskola (S) med 4-6 avdelningar. Det
omfattar en byggnad pa 1400 m? (cirka 11 m?/barn) och utemiljé pa cirka 4500 m?
(cirka 40 m*/barn). Hogsta nockhdjd ar 9 meter. Forskolan &r placerad med tanke
pa nirhet till omradets infart samt 1nt111 frlytor Ett gangstrak oster om forskolan
skapar trygg koppling till friytor, T
och bostadsomradet sdder om
planomradet. Omradet mellan
vallen och bebyggelsen ska inte
anvindas som lekytor pd grund av
nérheten till E20.

Tatortsndra skog dr en bristvara
i Skara tdtort och det ar darfor
svart for barn att i ett naturligt
forhdllande  till natur  dér
grundliggande  forstdelse  for
fysik och biologi bildas. Déarfor
ar det extra viktigt att den skog |
som finns, dr tillgdnglig péa ett
enkelt och naturligt sitt. Trad
och markvegetation som finns
pa forskolans tomt ska bevaras i
sd stor utstrickning som mojligt.
Naturmark dr en mycket bra miljo

for barns utveckling 1 allt fran Naturliga fovemdl sparas istillet for att anligga
fantasilek till grovmotorik. Trad konstgjorda klitterredskap.
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och buskar féar endast tas ned for att gora plats for den tillkommande byggnaden,
gangstrak, parkering etc.

P& forskolans foreslagna tomt lag tidigare den lada som horde till garden vars trad-
gard kan sparas direkt soder om grusvigen. Grundstenarna finns fortfarande kvar
och kan létt inforlivas 1 den pedagogiska verksamheten pa olika sétt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st I p

For friliggande enbostadshus giller: Storsta byggnadsarea per fastighet ar 20 % av
fastighetsstorleken. Hogsta nockhdjd dr 8 meter och minsta takvinkel 4r 15 grader.

For rad-, kedje-, och parhus géller: Storsta byggnadsarea per fastighet dr 65 % av
fastighetsstorleken. Hogsta totalhdjd dr 8 meter.

For flerbostadhus géller: Storsta byggnadsarea per fastighet ar 50 % av
fastighetsstorleken. Hogsta byggnadshdjd ar 8 meter.

Generellt for kvartersmarken géller hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader
3 meter.

Byggnaderna fér inte ha kéllare, med undantag for det befintliga bostadshuset inom
planomrédet (b)).

Huvudbyggnader ska sammanbyggas eller placeras med minst 8 meters
mellanrum. Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas i fastighetsgrians. Garageport placeras minst 6 meter fran gata.
Komplementbyggnad far placeras 1 meter fran fastighetsgrins, eller med grannens
medgivande byggas i tomtgréns.

For bostadshusen narmast E20 finns en skyddsbestimmelse (m,) som innebér att
husen ska ha en entré som &r bortvand frén E20.

Mark som inte far forses med byggnad illustreras med prickar pa plankartan och
brukar kallas for prickmark.

I planomradet ingar ett gatuomride 1 vaster for att mojliggora utfartsforbud mot
gatan frdn angridnsande bostadsfastigheter. Detta genomfGrs for att forbéttra
trafiksdkerheten i korsningen.
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Administrativa bestammelser
PBL (2010:900) 4 kap. 15 § 3 p

I planomrédets véstra del finns tvd medelstora
lindar som ger ett vilkomnande och lummigt
intryck. Dessa ska sparas och skyddas genom
att det kravs marklov for avverkning av traden
och endast fér féllas om traden dr sjuka eller
utgor en sdkerhetsrisk.

! g g

~y

Genomforandetid ' i i
PBL (2010900) 4 kap 21 § P Ty

Genomforandetid & en  administrativ
bestimmelse som anger den tidsrymd inom Lindar i planomadets viistra del som ska
vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas. bevaras.
Genomforandetiden i denna detaljplan &ar

bestdmd till 5 ar fran det datum som detaljplanen

vinner laga kraft.

Upplysning

Upplysningar pd plankartan &r inte bindande planbestimmelser utan dr just en upp-
lysning som ar viktig att kdnna till for planomradet. Byggnadernas golv far inte
vara mindre dn 20 cm Gver gatans slutliga niva for att sjilvfall ska tilldtas for VA-
ledningar. Det &r for att minska risken for uppddmning i systemet.

Ovriga férandringar och konsekvenser
Nedan beskrivs sddant som inte regleras pa plankartan.

Trafik

Avfarten fran vdg 2675 har studerats i en separat trafikutredning (Ramboll
2018). Syftet med utredningen &r att genom trafikalstringsberdkning och
korsningskapacitetsberdkning utviardera behovet av en cirkulationsplats 1
korsningen. Utredningen visar att det inte finns ndgot kapacitetsmassigt skél for att
anldgga en cirkulation. En cirkulationsplats bidrar till en hogre trafiksédkerhet och
till hastighetssdankning i anslutning till korsningen, samt skapar ett landmaérke for
omradet och ger en 0kad orienterbarhet. Trafikutredningen rekommenderar darfor
cirkulation som ett forstahandsalternativ ur trafiksynpunkt.
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Alternativ 1: Cirkulation Alternativ 2: Nollalternativet

Konsekvenserna for befintliga bostédder blir stora vid anldggande av cirkulationsplats
med fordndrad anslutningsvig, och att anligga en cirkulationsplats dr relativt
kostsamt vilket ocksd &r ett argument mot att anligga denna korsningstyp.
Planforslaget utgér darfor fran ett nollalternativ.

Nollalternativet innebdr, trots att det nya exploateringsomréadet tillkommer, att
inga storre atgérder gors i1 det befintliga vignédtet. Befintliga infartsvigar och
kopplingar till viag 2675 behalls. Befintliga gang- och cykelvédgar behélls. Mindre
atgirder bor dock goras. Idag ar asfaltsytorna precis 1 korsningsanslutningen mot
exploateringsomrédet stora. Asfaltsytorna bor goéras mindre och, dér det ar majligt,
ersittas av grasmatta eller liknande. Parallellgatan som idag servar befintliga
fastigheter bor ratas ut for att f4 en béttre korsning. Norr- och s6dergiende trafik
1 sekundérkorsningen véjer for ost- och vistgaende trafik. Det vill sdga den raka
kopplingen mellan exploateringsomradet och vig 2675.

Avfarten fran vig 2675 ligger utanfor detaljplaneomradet.

Geoteknik och grundlaggning
En detaljerad undersdkning bor utforas innan byggnation pabdrjas.

Byggnader fér inte forses med kéllare och golv féir inte vara mindre &n 20 cm 6ver
gatans slutliga niva.
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Varme

Detaljplanen redogér inte for en specifik virmekédlla. Kommunen efterstriavar
uppvarmning med fornybara energislag och en minskad energianvindning for
uppvirmning av byggnader dr en viktig del i1 arbetet for 1dngsiktig hallbarhet.

El och tele
Planomradet kommer anslutas till befintligt el- och telenét.

Avfall

Gatorna ska utformas for sdkra avfallstransporter och utformas sé att framkomlighet
och kérltdomning dr mojlig enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Vatten och avlopp

Verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp bor utdkas och innefatta
planomrédet. Beslut om verksamhetsomrdde fattas av kommunfullmiktige.
Vid behov av pumpstation for spillvatten kommer den att placeras nordost om
planomrédet pa kommunens mark. Befintliga ledningar av vatten och avlopp
kommer att flyttas och ldggas inom allmén plats.

Buller

Planldggning av bostdder och forskola ger upphov till infrastruktur och medfor en
Okning av trafik. Trafikkningen innebdr inte att géllande riktvérden for acceptabla
inomhus och utomhusnivéer for buller gentemot befintliga fastigheter Gverskrids.

Kommunen kommer att forlinga bullervallen 1 Ostlig riktning i samband med
detaljplanens genomforande.

Dagvatten

Skara Energi ansvarar for att forse blivande fastigheter med ledningar f6r drianering,
spillvatten, dricksvatten, el och fiber.

Byggnader ska forses med utkastare pa stupror och dagvattnet ska i mojligaste mén
fordrojas inom varje fastighet. Fordrojt dagvatten leds i forsta hand ut till ndrmaste
gronomrdde for vidare fordrdjning innan det leds vidare till backen.

Dag- och drineringsvatten leds till Géllkvistabdcken. Vatten fran gata ska i mojligaste
man ledas pa ytan till svackdiken (markerat som NATUR i plankartan). Svackdiken
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Hlustration pa mdjlig utformning av ett oppet dike med grdsyta
vid gangvdg.

langs med gata har efter samradet tagits bort pga. risk for 6kade driftkostnader.

Dagvatten kommer att ledas genom dagvattenledning i gata och ldngs naturstrak
och diken inom NATUR. Planstrukturen ar formad for att inte skapa instingda
omraden och en dagvattenhantering som har sin utgangspunkt i1 befintliga diken
och naturliga dagvattenstrak. Inom planomradet finns ett storre naturomrade i norr
som kommer att fungera som oversvimningszon vid stora regnméangder. I sydost
finns dven en naturyta som kan tilldtas 6versvimmas vid behov.

Ingen separat dagvattenutredning &r framtagen men infér samrad foreslogs en
dagvattenhantering som baserades p& rekommendationer frdn sakkunnig (Ramboll
2018). Planforslaget har sedan dess reviderats och beddomningen dverensstimmer
inte ldngre helt med géllande forslag. Dagvatten fran tak och dvriga hardgjorda ytor
foreslas till viss del avvattnas till dagvattenledning och breda avvattningsstrak inom
naturmark. Fordrojning kan ske pd den egna fastigheten och genom oversilning
pa naturmark. Oversilning innebér att dagvatten leds ut pd den dvre delen av
en svagt lutande gronyta, dir det sedan rinner dver naturmarken och eventuellt
overskottsvatten samlas upp i exempelvis ett dike 1 nedstromsidnden. Nér dagvattnet
passerar vixtligheten ges mojlighet till infiltration, rening och fordr6jning. Ett brett
vegetationsklatt dike med svag slintlutning, dven kallat svackdike, kan anldggas
genom gronstradk. Med korrekt hojdséttning av omgivande mark kan dessa medge
en betydande magasinsvolym.
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Da omréddet har en relativt flack topografi krdvs det en ny pumpstation for
dagvattnet. En ny pumpstation planeras att lokaliseras norddst om planomradet,
inom kommunal mark.

Strandskydd

Planomradet berors inte av och ligger inte inom strandskyddat omrade.

Dikningsforetag

Gillkvistabdcken ingér i tva dikesforetag, Gotala dikningsforetag av ar 1929
samt Beatelunds dikningsforetag av r 1927. Skara kommun &r deldgare i dessa.
Fordrojning av dagvatten anldggs inom planomradet och vattnet leds sedan till
bécken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika
parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Inom planomradet planeras for bostdder och forskola vilket innebér en trafikokning.
Trafiken orsakar utsldpp vilket bidrar till bland annat féroreningar i luft och vatten
samt omgivningsbuller. Trafikbkningen anses inte vara av den méngd och art
att luftféroreningar eller lokalt buller uppstar som 6verskrider géllande normer.
Omradet ar paverkat av végtrafikbuller frdn E20. Planomradet dr utformat med
hénsyn till detta och bullervallen kommer att utokas Osterut.

Recipient for vatten frdn omradet dr Flian som nas via Géllkvistabdcken och
via Afsen. Flian har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Planforslaget bedoms inte forsdmra forutsdttningarna for Flian.

Det finns idag inga indikationer pé att géllande miljokvalitetsnormer dverskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av
aktuell planldggning.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning

Fastigheten Kronéng 11:1 dr den enskilt storsta fastigheten inom planomradet och
dgs av Skara kommun. Fastigheten kommer behova styckas av for att mdjliggora
for andra fastighetsédgare att forvédrva de delar som foreslas bli kvartersmark. Skara
kommun initierar och bekostar lantmaéteriforrittning dar nya fastigheter for bostider
bildas. Fastigheten Sorskogen 2:7 inom planomridet #r i privat 4go. Agaren till
fastigheten Sorskogen 2:7 bekostar fastighetsregleringen for den mark som ska
foras till nimnda fastighet.

Rattigheter inom planomradet

Inom planomradet finns ledningsritt for befintliga vatten- och avloppsledningar. I
samband med genomforandet av detaljplanen kommer dessa ledningar tas bort och
nya forldggs inom allmén plats. Skara kommun bekostar flytt av ledningar i samband
med utbyggnationen. Fordndringar i befintliga eller nytillkomna ledningsrétter
kréver att en lantmateriforrattning genomfors av Lantmateriet.

Genomforande

Tidplan
Granskning 3 kv 2019

Antagande 4 kv 2019

Planforfarande

Detaljplanen strider inte mot géillande Oversiktsplan, véntas inte fi betydande
intresse for allmdnheten och antas inte heller medfora betydande miljopaverkan.
Kommunen har sédledes valt att hantera detaljplanen med standardforfarande 1
enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900, SFS 2014:900) kap. 5 § 11, 12

§§.
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Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 r fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan- och
bygglovstaxa.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r all allméan plats.

Oppning av stenmur

Linsstyrelsen har beviljat kommunens ansdkan om dispens for att gora en cirka 7
meter bred 6ppning i en stenmur i samband med genomforandet av detaljplanen.
Arbetet med att gbra Oppningen i1 stenmuren far bara genomforas under den varma
sdsongen (bdrjan av maj — bdrjan av oktober) sa att inte fridlysta grod- och kraldjur
fortfarande ligger i dvala och riskerar att skadas. Arbetet far inte heller ske om
faglar som till exempel stenskvitta hdckar i stenmuren.

Vid rasering av stenmuren ska stenarna plockas isir med stor forsiktighet och under
kontinuerlig avsyning for att inte riskera skador pé vare sig djur som har stenmuren
som livsmiljo eller stenarna i sig.

Stenarna far inte mellanlagras pd andra befintliga &kerholmar, stenmurar,
odlingsrosen eller nagon annan skyddad biotop.

Stenarna som tas bort ska anvindas till att bygga pa kvarvarande stenmur dér det
saknas sten. I forsta hand ska det prioriteras att fylla igen luckor i den befintliga
stenmuren. Arbetet med att bygga pa kvarvarande delar av stenmuren far ocksé bara
goras under den varma sidsongen.

Nér kompensationsitgirden &r genomford ska den péabyggda stenmuren
fotodokumenteras. Dokumentationen ska efter avslutat arbete skickas till
Lénsstyrelsen.
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Underskrift

Granskningshandlingen &r uppréttad 1 juni 2019.

Pauline Sandberg Linda Froberg Anders Kyrkander

Planarkitekt, Ramboll Planarkitekt Stadsarkitekt
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