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* Behovsbedomning

» Naturventering, "Teglagdrdet, ekologi mitt i stan”, Pro Natura

» Kartliggning av markfororeningar, Jordnira

» Praktikarbete “Platsanalys for Tullportagdrdet”, Emma Persson
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Sammanfattning

Skara kommun genomforde 2011 en arkitekttidvling med syftet att finna nya idéer
om framtida utformning av Tullportagérdet. I tdvlingen ingick att [amna forslag
till en ny hogstadieskola, som ersétter Tegla- och Djdkneskolan. Det vinnande
forslaget till skolbyggnad dr under genomforande. Med utgangspunkt i arkitekt-
forslagen och ytterligare férdjupningar inom stadsdelen har nu Skara kommun
sammanstéllt idéer och forslag till en utveckling av Tullportagérdet. Hér inryms
nya bostadskvarter, mdjlighet for utbyggnad av vardboenden, utvecklade parkmil-
joer, motesplatser och mycket mera.

Programmet foreslar:

* Bostider

» Skola

» Utveckling och av parkmiljoer for fritid och rekreation.

* Minskad genomfartstrafik for motordrivna fordon.

 Ett nytt gdng- och cykelvagnit for att 6ka mdjligheten och genomstromning-
en av gaende och cyklister.

* Insatser for forvaltning av ekosystemtjanster och biologisk mangfald

* En Oppen hantering av dagvatten.

* Rening av Dofsan

Nedanstaende illustrationer visar fordndringarna vagnatet i omradet.

Fore Efter

.

_____

_____

wiemfersTola
@ vard/kontor/ildreboende @ sammanhingande grénomraden



Etappindelning
Programomrédet delas i tre delar, dér detaljplaner kan tas fram oberoende av var-
andra. Detaljplanerna kommer att syfta till:

* Omréde A - Ny exploatering med flerfamiljshus i 5 till 6 vaningar. I véstra
delen foreslas ett Oppet dagvattensystem.

* Omréde B - Stangning av Skolgatan och utokat parkomrdde med tillhdrande
géng och cykelbanor. Aven ny etablering av bostider i anslutning till Vikto-
riagarden.

* Omréde C - Ny exploatering med flerfamiljshus i 3-4 vaningar. Befintlig
verksamhet pa Orion 4 far mdjlighet till utdkad anvandning.
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Inledning

Bakgrund

Under 2011 genomfdrdes en arkitekttdvling for en ny hogstadieskola i Skara tétort.
Syftet med tdvlingen var dels att ldmna forslag pa en ny skola men ocksa att belysa
omrddets mojliga utvecklingsvigar. Tévlingsresultatet skulle utgora ett underlag i
form av idéer och visioner for det fortsatta utrednings- och planeringsarbetet.

I tavlingsuppgiften ingick att ge forslag till en langsiktigt hillbar och levande stads-
del med tydliga kopplingar till omkringliggande bostads- och verksamhetsomra-
den. Utmaningen var att skapa en helt ny stadsdel dér blandad bebyggelse, bostader,
arbetsplatser och skola, kombineras med grona parker i sjonira lage.

I tavlingsprogrammet formulerades bland annat denna mélbild f6r den "nya” stads-
delen.

"En stadsdel dar man tar avstamp i historien for
att mota framtidens behov och dér manniskor,
milj6 och arkitektur sammanflatas pa ett krea-
tivt, fantasifullt och utmanande satt”.

Ur tavlingsprogram for inbjuden arkitekttivling 2011-09-14

Arkitektforslagen

Efter ett prekvalificeringsforfarande inbjods fem arkitektforetag till att delta 1 arki-
tekttdvlingen. De bidrag som slutligen redovisades finns alla till kommunens {or-
fogande och kan nu fritt anvidndas for inspiration och underlag i det fortsatta utred-
nings- och planeringsarbetet.



Syfte, mal och huvuddrag

Syftet med planprogrammet dr att ta fram ett samlat planeringsunderlag for den
framtida fysiska planeringen for stadsdelen Tullportagirdet. Att utreda forutsétt-
ningar och visa pa visioner och utvecklingsmojligheter for stadsdelen. Programmet
kommer att ligga till grund for fortsatt detaljplanering.

Programmet remitteras till berérda instanser och fastighetségare under ett samrads-
skede varefter en bearbetning gors utifran inkomna synpunkter innan det slutligen
godkinns av kommunstyrelsen.

Planprogram

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) anger att om kommunen beddmer att det
behovs for att underlitta detaljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgangs-
punkter och mal i ett sérskilt program.

Programformen gor det mdjligt att tidigt i planprocessen 6versiktligt presentera idé-
er och samrada kring dessa med allménheten, berdrda fastighetsédgare och allméin-
na remissinstanser. Ett av kommunstyrelsen godként planprogram utgér underlag
for detaljplanelidggning inom omrddet didr markanvdndning, exploateringsnivéer,
ansvar etc. regleras 1 detalj.

Programmet beskriver forutséittningarna for att omvandla delar av Tullportagirdet
till attraktiva och ldmpliga lagen for bostadsbebyggelse samt att reservera markytor
for natur och rekreation.

For att bevara Tullportagirdets funktion som tdtortsnidra gronomrade analyseras
och identifieras de atgirder som krivs for att bibehélla och forstirka ett dppet och
tillgéngligt rekreationsomrade.

Planprogrammet behandlar i huvudsak dvergripande fragor sdsom lokalisering av
bebyggelse, gron- och friytor, val av vignit samt andra infrastrukturldsningar.
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Programomradet

Planomradet utgors av stadsdelen Tullportagérdet. Denna omfattas av Viktoria-
parken med Viktoriasjoarna, ett mindre bostadskvarter mellan Viktoriagatan/Kil-
legatan, Stadstrddgarden Botan, Viktoriagarden som inhyser dldreboende och kon-
torslokaler for nagra av Skara kommuns fOrvaltningar, Skara gamla kyrkogéard,
skolomrddet dir Viktoriaskolan nu byggs, forskolan Bjorkbacken, samt hyresfas-
tigheter med bostdder och diverse verksamheter i den sddra delen av planomradet.

Kartskiss: Stadsdelen Tullportagdrdet



Skara

Skara &r en av Sveriges dldsta stider med ett unikt medeltida gatunit. Domkyrkan
ligger mitt i staden och utgdr “navet” for orienteringen i titorten. Domkyrkan har pa
mdnga olika sétt priglat Skara och har dven idag en hogst framtridande betydelse
som landmérke och som samlingspunkt. Skaras bebyggelse har till stor del préglats
av sin historia som kyrko-, skol- och tridgérdsstad. I modern tid har staden dven
utmarkt sig som musikstad.

Skara har en avgransad inre stadskdrna, som tydligt skiljer sig frén villabebyggel-
sen runtom. D4 staden historiskt sett haft en mycket god tillvéxt, finns hdr méinga,
for sin tid representativa byggnader. Samtidigt har man undgétt den stadsomvand-
ling som skedde under 1960-talet, d&@ man i manga stidder runt om i Sverige rev
hela kvarter for att ersdtta med nya byggnader. Skara har varsamt genomgatt en
modernisering, vilket gor att det medeltida gatunitet dnnu till stora delar dr intakt,
och ménga dldre byggnader har bevarats.
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Teglagéardet

Teglagérdet bendmns omradet dster om Botaniska tradgarden dir nu Teglaskolan,
Bjorkbackens forskola och Viktoriagirden ligger. Namnet tegla” kommer fran
ett fore detta tegelbruk som lag soder om Skolgatan. Omradet har ocksé tidigare
bendmnts Organistgédrdet samt Norra skolgatugirdet.

Omradet har historiskt sett varit jordbruksmark under mycket 1ang tid. Bland annat
holls hér lantbruksutstédllningar under senare delen av 1800-talet och under tidiga
1900-talet. Under en tid fanns odlingslotter, och i borjan av 1900-talet fanns planer
pa att anldgga stadens nya idrottsomrade har.

Teglaskolan och yrkesskolan Viktoriaskolan

Pa 1960-talet byggdes flera nya skolor i Skara, bl a hogstadieskolan Teglaskolan,
ritad av arkitekten Jarle Osnes. Skolan &r en 7-9 skola dér cirka 260 elever och 30
personal arbetar dagligen. Skolan arbetar med en hilso- och idrottsprofil ddr man
erbjuder mycket idrottstrining som sker 1 samarbete med Skaras lokala idrottsklub-
bar. Liget ndra Botan och Viktoriaparken och nérheten till fritidsomradet Vilan ses
som viktiga tillgdngar, inte minst for skolans utbildningsprofil.

Ungefdr samtidigt med bygget av Teglaskolan projekterades och byggdes ocksa
yrkesskolan Viktoriaskolan, en skola for handels-, husmoders- och verkstadsutbild-
ningar. Handels- och husmodersskolan ar sedan nigra ér tillbaka riven och utgor
nu delar av utemiljon for forskolan Bjorkbacken. Verkstadsdelen finns kvar men dr
om- och tillbyggd for forskolans behov.

T. Viktorgrderj;*i
£
Bﬁﬁﬁ;l:‘a“tradga
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Viktoriaskolan

Under februari ménad 2015 revs delar av nuvarande Teglaskolan, for att ge plats at
den nya skolan som beslutats fa namnet Viktoriaskolan.

Viktoriaskolan byggs i tre vaningsplan med en total yta pa drygt 11 000 kvadratme-
ter bruttoarea. Har kommer bland annat finnas ett centralkdok for hela kommunen,
bibliotek och mediatek, dans- och motoriksal samt en stor idrottshall. Skolan berdk-
nas sta klar for att tas 1 bruk hostterminen 2017.

Forskolan Bjorkbacken

Forskolan Bjorkbacken iordningstélldes i borjan av 2000-talet i delar av gamla
yrkesskolan Viktoriaskolans lokaler. Forskolan har efter det byggts ut med ytter-
ligare tvd avdelningar och har i dagsldget fyra avdelningar samt intilliggande ute-
gérd. Bjorkbacken ér den forskola i kommunen som dven har 6ppet pa obekvima
arbetstider.

Botaniska tradgarden

Botaniska tradgérden anlades ar 1775 pa initiativ av Peter Hernqvist, en av Linnés
larjungar. Syftet var att Botan skulle anvéndas fér ungdomens rekreation och under-
visning, men ocksé for odling av medicinalvéxter. Parken omfattar ca 2,7 hektar
och innehaller grusade gangar, ca 350 trdd samt en Ortagérd. Ménga av trdden har
uppnatt en aktningsvird alder med en diameter upp till 4,5 meter och borjar fa ett
biologiskt virde. Fyrtiofyra av triden faller inom definitionen for skyddsvérda trad.
Parken anvinds for rekreation och for Katedralskolans érliga studentfirande.
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Grusad gdngstig i Botan.

Viktoriasjoarna och Viktoriaparken

Aren 1878-79 anlades av lektor Gustaf Viktor Hofling Viktoriasjon, den storre av de
tva parksjoarna i omréadets norra del. Sjon blev populér bland annat for skridskoak-
ning och batturer, men anvindes ocksa for tvitt och isupptagning. Har fanns ocksé
ett kallbadhus. Aren 1912-13 grivdes ytterligare en sjo ster om Viktoriasjon, vars
funktion delvis var att sedimentera det lerhaltiga slammet innan det nar den storre
sjon.

De béda sjoarna omges av Viktoriaparken som priglas av en véxtlighet dir bjork och
al dominerar. P4 1990-talet fanns en ambition att skapa ett bjorkarboretum i parken
varfor ett flertal olika bjorkarter aterfinns inom parkomradet. Parken genomkorsas
av ett flertal grusgédngar och inbjuder besdkande till spontanlek och motion. Vat-
tenmiljoerna, banvallen och forekomsten av dldre trdd innebér en hog artrikedom i
omrédet.

Viktoriagarden och trygghetsboende Viktoriagatan

Viktoriagdrden byggdes som servicehus for dldre for cirka femtio ar sedan. Nu finns
hér tre avdelningar med tio ldgenheter i varje plan. P senare ar har den nordvéstra
byggnaden byggts om till kontorslokaler for omsorgsfoérvaltningen och barn- och
utbildningsforvaltningen.



I slutet av 1990-talet ersattes tva tidigare
paviljongbyggnader inom omradet med
tre punkthus som vardera inrymmer tolv
lagenheter for sa kallat trygghetsboende.

Skara gamla kyrkogard

Skara gamla kyrkogard anlades 1825. Kyr-
kogéarden karaktdriseras av kvadratiska
kvarter med ett strikt system av grusade
gangar. En grind finns 1 norr mot Skol-
gatan. Trdd och annan véxtlighet tillsam-
mans med grusgéngar och gravvardar ger
kyrkogérden dess parkliknande karaktar.
Flera av de gamla I6vtraden, sarskilt ddel-
l6vtrdden, har utvecklat haligheter och ar

rip— LR
Skara gamla kyrkogdrd.

diarmed vardefulla bade for insektslivet och fagellivet. Kapellet uppfordes 1894 och
har genomgatt exteriora och interidra fordndringar sedan dess.

Kapell, begravningsplatsens helhet med kvartersindelning, gangsystem, alléer och

gravvardar dr av kulturhistoriskt varde.

Kvarteret Orion

Kvarteret Orion omfattas av tva fastigheter Orion 3 och 4. Orion 3 &dgs av Skara
kommun, Orion 4 &r privatidgd. Pa fastigheterna finns en golv- och féargbutik, ben-
sinstationen Statoil samt ett gatukok, Stjarngrillen.
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Samtliga fastigheter inom kvarteret Flora &r privatdgda. Kvarteret angréinsar till den
véstra av Viktoriasjoarna och angridnsar mot Drysan i norr som har sitt utlopp fran
sjon dar. Har finns bostadsbebyggelse daterad fran 1940-talet och framat.

Kvarteret Sirius

Kvarteret Sirius bestar av tre fastigheter varav en, Sirius 9, dr kommunégd. Hair
finns Skaras brandstation med utfart mot Axvallagatan. Ovriga verksamheter inom
kvarteret ar Textil-lan 1 Skara AB, Mattipset och Tidningstjanst.

Kvarteret Stjarnan

Kvarteret Stjdrnan ligger angrénsande till jirnvigsomradet och dr ett storre indu-
strikvarter innehdllande sex fastigheter som alla ar privatigda. Hér finns ett flertal
foretag av varierande storlek, bland annat Lantménnen Lantbruk, Skaraborgs Chark
och fégel, Werners Gourmetservice, Skaraborgs léns tidning, Skara entreprenad &
uthyrning, Skara tandvard, LRF Vistra Sverige och Silokonsult m fl.

Kvarteret Tullen/Tullportagardet

Inom Tullen finns sex fastigheter. Av dessa ar en fastighet kommunégd, Tullpor-
tagirdet 1:15, vilken anviinds for parkering. Ovriga fastigheter #r privatigda och
innehaller forutom bostidder, garage och parkeringsplatser dven en bensinstation,
en dickservicefirma, cykelaffir, biograf, en pizzeria, revisionsbolag, ett solarie
samt en begravningsbyra. Fastigheterna bebyggdes i huvudsak pad 1950- och 60
talen, forutom de smé byggnaderna pé Tullportagérdet 1:12 som &r fran 1800-talet.

Kvarteret Kometen

Kvarteret Kometen bestar av tre privatidgda fastigheter. Tva flerbostadshus uppfor-
da pd 1960-talet som kombineras med verksamheter, tex kontor for lokaltidningen
Skaraborgsbygden samt AF Infrastructure AB. P4 Kometen tre finns ett flerbostads-
hus fran forra sekelskiftet.

Omradet alldeles soder om kvarteret Kometen utgdrs av en bostadsfastighet och en
storre parkeringsyta avsedd for centrumparkering. Kommunen dger marken. Bygg-
naden avses i detaljplanen frdn 2010 att pa sikt kdpas in av kommunen och rivas till
formén for utdkning av centrumparkering.



A

i kifa'rteret Tullen.
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Forutsattningar

Oversiktsplan for Skara kommun

I Skara kommuns Oversiktsplan som antogs 2005 finns inget sdrskilt utpekat for
stadsdelen Tullportagérdet. I dversiktsplanen pétalas att en fordjupad dversiktsplan
ska tas fram for Skara titort med angrinsande ndromrade. Arbetet med fordjup-
ningen har paborjats.

Vision 2025

Den 23 februari 2015 antog kommun-
fullméktige kommunens nya vision med
underrubriken ” Tillsammans skapar vi det
goda livet for invanarna i Skara kommun”.
Visionen beskriver var uppgift som kommun
att skapa forutséttningar for invénarna att
vara ndjda med att leva och bo i Skara.

Fyra utvecklingsomrdden dar Skara
har extra stor potential har pekats ut.
Dessa ar: I Skara ér vi stolta”, > Livsstilen
som konkurrenskraft”, Vi frimjar entre-
prendrskapet” och ”Sjdlvklart hallbart”.

Skara kommun Vision 2025

I arbetet med planldggningen av stadsdelen
Tullportagérdet dr det framst malbilder kopplat till utvecklingsomradena “’Livssti-
len som konkurrenskraft” och ”Sjalvklart hallbart” som blir aktuella att arbeta mot.
Det kan tex vara att 1 planeringen skapa forutsittningar for motesplatser for krea-
tivitet, gemenskap, fritid och foretagande. Att ge goda planmaéssiga forutséttningar
for att fa familje- och yrkeslivet att ga ihop.

Vi ska ocksa planera for att invanarna i1 stadsdelen Tullportagirdet ska stimuleras
till hallbara vanor. Vi ska skydda miljon och anvinda energi och resurser pa ett
effektivt sitt.

Skara kommuns budget 2016

I Skara kommuns antagna budget for 2016 har man fastslagit att tillgangligheten
till gron- och rekreationsomraden ska oka. Vid all stads- och detaljplanering ska
tillgdng och utrymme for spontanidrott, lek och strovomraden sérskilt beaktas.
Sarskild uppmirksamhet ska riktas till de titortsndra skogsmiljoernas betydelse.
Mojligheten till stadsodling och koloniverksamhet ska tydliggoras i samband med
kommande oversiktsplanering.



FOP Skara

Skara kommun arbetar med en fordjupad dversiktsplan (FOP) for Skara titort. 1
handlingarna som var ute pa samrdd i borjan av 2013 var omradet for stadsdelen
Tullportagérdet avsedd for anvindningen vard och skola. Planen ska omarbetas
bland annat utifrdn Skaras ”Vision 2025”. I den version av fordjupad dversiktsplan
som gar ut pd granskning under vintern 2016 dr anvdndningen av kvartersmark
inom programomradet kompletterad med anvéndningen bostdder och verksamheter.

Miljostrategi for Skara kommun

Skara kommuns miljostrategi antogs 2011 av Kommunfullméktige och giller for
aren 2011-2014. En omarbetning ska utforas med borjan 2015. Miljostrategin ar en
direkt konkretisering av de 16 nationella miljokvalitetsmalen till lokala miljomal.
I Skara kommuns miljdstrategi, under rubriken, “Miljomélet God bebyggd miljo”
finns ett lokalt mal uttalat att; ”Skaras bebyggda miljo ska utgéra en miljovénlig
och hilsosam miljo. Skaras invénare ska erbjudas en mangfald av miljoer som med-
ger utrymme till ett personligt boende”.

Vatten- och avloppsplan

Kommunen har paborjat ett arbete med att ta fram en kommunovergripande plan
for dricksvatten, avlopp och dagvatten i enlighet med Vattendirektivet och Vatten-
myndighetens atgérdsprogram.

Gallande detaljplaner

Programomrédet berdrs av totalt 18 detaljplaner av olika tidsaldrar. Den éldsta, B99
ar fran 1926 och giller dver kyrkogérden, Botan och kvarteret Flora i planomrédets
nordvéstra horn. Den senast antagna planen, B404 ér en planéndring fran 2014 och
giller 6ver omradet for den nya skolan.

Inom stadsdelens vistra del dr andamalet huvudsakligen bostdder men dven handel
och kontor. Omrédet i soder och Oster ldngs jarnvdgen, anger frimst dndamalet
industri. Hir finns ocksd delar med bestimmelser om skydd for sarskilt vardefulla
byggnadsverk och miljéer som inte far forvanskas.

Stadsdelens centrala delar omfattas av andamal for begravningsplats, allmént dnda-
mal, dvs dndamal som har stat, landsting eller kommun som huvudman samt park
eller plantering (Viktoriaparken).

Inom stadsdelen finns dessutom sex stycken &dldre tomtindelningar, C113, C221,
C253, C325, C337 och C397 som reglerar fastighetsindelningen.
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Kommunala beslut

Beslut om upprittande av planprogram for stadsdelen Tullportagérdet togs av Kom-
munstyrelsen i Skara kommun den 2014-12-17 (Dnr KS 2014-449 KS §274). Plan-
programmets syfte dr att utreda forutsdttningar och visa pa visioner och utveck-
lingsmdjligheter for stadsdelen. Programmet kommer att ligga till grund {or fortsatt
detaljplanering av omradet.

Beddmning av miljdpaverkan

Kommunen ska enligt Plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) och Miljobalken (MB
6 kap. 12-13 §) gora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stdllningstagande till
om planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors
en behovsbedomning. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopéver-
kan ska en miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en miljokon-
sekvensbeskrivning.

I samband med planprogrammets framtagande har en behovsbeddmnings gjorts.
Diér konstateras att genomforandet av kommande detaljplaner inom programom-
radet kan antas medfora betydande miljopéverkan och dirfér ska en miljokon-
sekvensbeskrivning upprittas i detaljplaneskedena.

Miljokonsekvensbeskrivning

En eller flera miljokonsekvensbeskrivningar behdver upprittas i samband med att
kommande detaljplaner tas fram inom Tullportagérdet.

Riksintressen

Programomrédet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovard (Skara
KR25). Ingen byggnation eller storre fordndringar dr foreslagen i de véstra delarna
av planomrédet och véntas séledes inte f& ndgon paverkan pa riksintresset.

Fororenad mark

En Overgripande inventering av fororenad mark har gjorts 1 programskedet (Se
bilaga). Utredningen visar att det finns forekomster av féroreningar inom omrédet.
Utredningen visar dock inte omfattningen eller kostnader for att sanera fororening-
ar, varfor en mera utforlig utredning behdver utforas 1 samband med detaljplanering
for att {4 en klar bild 6ver markféroreningarnas omfattning.

Bensinstationer

Inom programomradet finns tva bensinstationer pa fastigheterna Orion 3 och Tull-
len 17, som hanterar brandfarliga gaser och vétskor. Men hénsyn till avstand till
befintlig och dven till kommande nybyggnation behdver bensinstationernas place-
ring vidare utredas i detaljplaneskedet.
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Teknisk forsorjning
Kommunédgda Skara Energi AB distribuerar el, virme, vatten och data inom Skara
tatort. Bolaget ansvarar ocksa for att ta hand om avloppsvatten och avfall.

Dricks- och spillvatten

Vatten och avlopp dr utbyggt i omradet. Nyanldggning av spill- och vattenledningar
kopplas till det befintliga ledningsnitet och laggs foretrddesvis 1 gatumark.

Fjarrvarme

Val av uppvarmning 16ses 1 samband med projektering och byggande pé respektive
fastigheter. Skara kommuns fjarrvirmenit finns vl utbyggt inom Tullportagardet.
Da fjarrvarmeverket ligger relativt nira si dr ledningarna inom omréadet for fjérr-
viarme av storre dimensioner och séledes ocksa vildigt kostsamma att flytta. Hén-
syn skall tas till ledningarnas placering 1 framtagandet av detaljplanerna.

Dagvatten

Dagvatten leds idag ner till Drysan/Viktoriasjdarna via kulverterade dagvatten-
ledningar. For att minska miljopéverkan pa vattendraget och for att {4 ett jimnare
flode av dagvatten foreslds dagvattnet tas om hand i 6ppna fordrdjnings- och
dikessystem.
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mmss  Spillvattenledningar
mssss Dricksvattenledningar

Fjarrvérmeledningar



Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken i Skara skots av Vasttrafik.

Skordevéagen
p—O

Troskvagen

Framtida bostider i omrédet ér vil forsedda med sty serbes
kollektivtrafik. Stugvigen
Det ar mojligt att dka kollektivt pa tre sétt fran Teguagen slaraberg
Tullportagérdet i Skara: regionbuss, stadsbuss och
flexlinje:

» Regionbussar: Flera regionbussar passerar Kap.ansg;tan e o Ii

Tullportagirdet, bland annat regionbuss 1
som gar mellan Trollhéttan, Lidkdping och
Skovde.

Stadsbussar: Buss 1, 4 & 5 passerar i anslut-
ning till programomradet. Linje 1 géar konti-
nuerligt enligt tidtabell medan linje 4 & 5 &r
anropsstyrda.

Flextrafik: Denna kollektivtrafik ar for alla
som fyllt 75 &r eller har tillstand att resa med
fardtjénst. Resorna bokas av resenédren och
kors inom Skara tétort.

20012111212

Q Kalleskolan

Teglaskolan

4 5
Marie
Vardcentralen Kyrkogard
busstatiof Vilan )

Marie Kyrkogard
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Analys

SWOT-Analys

SWOT-analys &r ett strategiskt analysverktyg ddr man forsoker finna styrkor, svag-
heter, mdjligheter och hot vid en strategisk dversyn. SWOT ir utvecklat som ett
verktyg for att analysera ett projekt eller verksamhet men kan ockséd anvédndas for
att studera ett nybyggnadsomrade. SWOT-analysen har gjorts pé det aktuella pro-
gramomradet 1 forhéllande till 6vriga Skara. (SWOT dr en akronym byggd pa de
engelska orden "Strengths”, ”"Weaknesses”, ”Opportunities” och “Threats”)
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Planeringstrategi
Med en medveten hdllning kring SWOT-analysen kan detta planprogram formulera
strategier som utnyttjar styrkorna och mdjligheterna och motverka svagheterna och

hoten och kanske ocksa vinda dem till fordelar.
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Naturinventering

En omfattande naturinventering (se bilaga) har genomforts och pavisar stor poten-
tial for artrikedom. Idag finns ett flertal rodlistade arter och arter med fa eller inga
tidigare fynd 1 vistsverige i omradet. Bland annat hickar tjugofem fagelarter i park-
miljoerna, och atminstone sju olika fladdermusarter jagar 6ver dammarna. Ett tretti-
otal lavar i omrédet indikerar en mycket god luftkvalitet. Huvudskélet till omrédets
rikedom och stora framtida potential dr forekomsten av édldre haliga 16vtrad. Sddana
trdd har ingen storre plats i ett jordbruks- och skogsbrukslandskap, da de inte kan
anses bidra till markernas produktivitet. Stadens stabila strukturer s& som parker
och kyrkogérdar blir dirfor viktiga refuger for de arter som ar beroende av dessa.

Studentarbeten

Platsanalys for Tullportagardet

Under varen 2015 genomfdrdes ett praktikantarbete pd plan- och byggenheten i
Skara kommun “Platsanalys for Tullportagirdet” (Se bilaga). Platsanalysen foku-
serar pa parkerna, och gronomradet benimnt Teglagirdet inom stadsdelen Tullpor-
tagirdet.

En platsanalys dr en utredning av en geografiskt avgriansad plats dar man genom att
betrakta, uppleva och beskriva platsen uppmarksammar den fysiska miljons egen-
skaper. Insikterna kan exempelvis 0ka forstaelsen for hur platsen kan goras mera
attraktiv. Platsanalysen har gjorts genom medborgardialog med inriktning i frage-
stillningar om platsens funktion, tillgédnglighet, trygghet och platsidentitet. Ungefar
600 personer har deltagit i dialogerna.

Analysen avslutas med kapitlet “Utvecklingsmojligheter” dédr dialogdeltagarnas
forslag till atgdrder och fordndringar inom omradet presenteras.

Folj strommen - Vattenhantering och offentliga platser langs Drysan

Under hosten 2015 genomfordes att sammarbete med Chalmers Arkitektur genom
kursen ” Planning and Design for Sustainable Development in a Local Context”. I
projektet valde fyra studenter att titta nirmare pa Drysan och de offentliga platserna
som finns langs med an. Flera forslag till dtgirder presenterades ldngs Drysan och
en av dessa var for omradet kring Viktoriasjoarna.

Forslaget syftar till att skapa nya motesplatser och aktiviteter 1 ett vattennira lage,
rening av dagvatten och bevarar och utvecklar stadsnéra naturupplevelser. (Se bila-

ga)
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Planforslag

Sammanfattning

Huvudidén med forslaget ar att skapa ett storre omrade for bostadsbyggnation i ett
centralt lage 1 Skara téitort. Dessutom att 6ka tillgdngligheten och aktiviteten i omra-
dets allménna platser, parker och gronomraden.

Planforslaget har utarbetats efter principen att ta vara pa omréadets kvaliteter for att
stirka omradets och Skaras attraktivitet. De delar av planomradet som anses lamp-
liga som utbyggnadsomrdden ér de dir en hog exploatering kan ske utan att dessa
vérden forstors.

Foreslagen bebyggelsestruktur

Byggnadsstrukturen bor i forsta hand utga fran kvartersstadens byggnadsprinciper.
Ut med Skaraborgsgatan kan byggnationen med fordel vara stingd for att redu-
cera buller frén narliggande trafik. Inom bostadskvarteren géir det sedan att placera
byggnadskroppar i1 en mera 6ppen kvartersstruktur. Byggnationen kan med foérdel
vara fritt varierande 1 dess arkitektoniska utformning, medan placeringen regleras
till att bilda bostadskvarter.

Inom kvarteren bor en tydlig grans for privat och halvprivata ytor skapas, medan
utanfor kvarteren dr den tydligt offentliga ytor.

For en god byggekonomi och hushallning med markresurser bor exploateringen
inom de utpekade omrdadena for byggnation vara hog. Vaningsantalet bor tilldtas
variera mellan 5 och 6 vaningar.
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Foreslagen markanvandning
* A - Nytt bostadsomrade med flerfamiljshus/ldgenheter. Omradet ligger i en

attraktiv del av Tullportagérdet i ndra anslutning till Viktoriasjéarna. Byggna-
tionen foreslas uppforas till 5-6 véningar.

B - Nytt bostadsomrade med flerfamiljshus/ldgenheter och mdjlighet till min-
dre butiker och kiosker. Byggnationen lidngs Skaraborgsgatan faller naturligt
in 1 stadens bebyggelsestruktur. Risken for hoga bullervirden fran fordonstra-
fik och verksamheter pa andra sidan Skaraborgsgatan behdver hanteras. Prov-
tagning har pavisat hoga markfororeningar i omradet. Byggnationen foreslds
uppforas varierande mellan 3 och 4 viningar.

C - Ny bebyggelse som ansluter till Viktoriagardens trygghetsboenden. For-
slagsvis tvd stycken nya byggnadskroppar i enlighet med befintlig byggnation
13-4 véningar.

D - Byggnationen varierar fran villabebyggelse till mindre- och storre fler-
familjshus for privatbostdder och dldreboende. Inga fordndringar foreslas 1
programmet.

E - Skola och utbildning. Inom omradet finns Viktoriaskolan (7-9) och Bjork-
backens forskola.

F - Offentlig forvaltning och dldreomsorg. Inga fordndringar foreslés i pro-
grammet.

G - Verksamheter med mojlighet till utveckling. Fastigheten &r privatdgd och
ligger 1 ett attraktivt lige 1 det nya bostadsomradet. Omrddet kan utvecklas
for ytterligare handel, boendeservice, bostéder eller annan ldmplig icke sto-
rande verksambhet.

H - Verksamheter som ligger i ett centralt ldge i Skara. Icke storande verk-
samheter.

I - Gronomréden och parker. Botaniska tridgdrden foreslds utokas &t oster,
for att sedan Gvergad i ett storre nitverk av gronytor som stracker sig genom
hela Tullportagérdet. Jogging och promenadstrak, samt olika typer av motes-
platser sdsom exempelvis grillplats, utegym och lekplats kan placeras hir.
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Foreslagen vagstruktur

For att Skaras stadskérna skall kunna omfatta Tullportagirdet krévs atgérder i vag-
strukturen. Detta sker huvudsakligen genom trygga och attraktiva gdng och cykel-
strdk. Genomfartstrafik forbi kyrkogarden befaras skapa icke onskvirda smitvé-
gar frdn centrum mot Ostra delen av Skaraborgsgatan, nédra skolan och genom de
planerade bostadsomradena i soder. En pa- och avldmningszon byggs sdder om
den nya skolan med anslutning mot Skaraborgsgatan. I den gamla strackningen for
Skolgatan anldggs nya och vél anpassade gang- och cykelbanor. Det &r viktigt att
halla detta striket Oppet och tydligt definierat d& detta dr en del av Skaras medeltida
gatunit och den gamla tillfarten till Skara. Gestaltningen av detta strdk bor darfor
ges en viss omsorg. Vyn mot Domkyrkan fran dster 6kar ocksa orienterbarheten och
starker Skaras identitet.

Anslutningarna till omradets nya bostadsomréden gors via atervandsgator fran Ska-
raborgsgatan. Pa sa sitt 6kas sdkerheten och oonskad genomfartstrafik av motorfor-
don i1 omradet forhindras, medan gaende och cyklister erbjuds gena och attraktiva
vagar genom omréadet.

Nya kopplingar med géng- och cykelbanor foreslas i de strak som gér i de naturliga
rorelsemonstren inom planomradet. Exempelvis en ny koppling mellan Botaniska

trddgarden och den véstra entrén pa Viktoriaskolan.
R Y
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Nedanstdende illustrationer visar vad det hdr forslaget innebdr for gatustrukturen
samt gang och cykelvdgndtet inom planomrddet.

a.®
-~ »

e Befintliga gang- och cykelvdgar

—————— Forslag till nya gang- och cykelvagar

. Befintliga fordonsvégar

______ Forslag till nya fordonsvagar
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Foreslagen gronstruktur

Det finns stora fordelar med sammanhédngande och vilfungerande gronomraden 1
centrala Skara. Gronomrédena ska placeras strategiskt och anpassas till alla &ldrar
och olika intressen och livsstilar. Nedan finns riktlinjer for utveckling av parker och
gronomrdden inom det aktuella programomradet:

En stadsnéra park med grova trad, stamhéligheter och ett rikt faltskikt for att under-
stodja ekologisk méngtald

» Grona alléer pa huvudgatorna

» Grona motesplatser med blommande trdd och buskar

* Mgjligheter for spontanidrott

» Dagvattenkanaler/svackdiken for rening av dagvatten

» Entréer till bostadsomrédena ska vara grona

» Skapa fler aktiviteter i gronomradena (exempelvis utegym, lekplats, frisbe-
egolf)

* Vattenrening av Drysan

Kartan pa ndsta sida visar den foreslagna gronstrukturen inom programomrddet.
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Genomforandefragor

Ekonomi

Skara kommun dr huvudman for allmén plats inom programomrédet. Huvudman-
naskapet innebir ett ansvar for utbyggnaden och framtida drift och underhéll av den
allménna platsmarken.

Detaljplaner

Kommande detaljplaner kan komma att upprittas av kommunen eller av en privat
exploator genom planavtal.

Kommande detaljplanerna foreslas utforas i tre delar, dér detaljplaner kan tas fram
oberoende av varandra. Beroende pa efterfragan och vidare dialog med mellan oli-
ka parter kan planerna delas in ytterligare eller slds samman. Detaljplanerna kom-
mer att syfta till:

* Omrade A - Ny exploatering med fler-
familjshus 1 5 till 6 viningar. | véstra |
delen foreslds ett oppet dagvattensys-
tem.

* Omrade B - Stingning av Skolgatan
och utokat parkomrade med tillho-
rande ging och cykelbanor. Aven ny
etablering av bostider i anslutning till
Viktoriagérden.

* Omrade C - Ny exploatering med fler-
familjshus 1 3-4 vaningar. Befintlig
verksamhet pa Orion 4 far mojlighet
till utékad anvéndning.
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