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Bakgrund och uppdrag

Ar 2019 fattades planbesked inom Skara kommun om att ta ett helhetligt grepp
kring omrédet strax soder om vig 49 (Brogédrdsleden), som omfattar mark tillho-
rande kommunen samt privata fastighetsdgare.

Planens Syfte

Syftet med detaljplanen dr att utreda forutsittningar for bostadsbebyggelse, en
utvidgning av befintlig veterindrverksamhet, samt forutsittningar for kunskapsska-
pande verksamheter och undervisning.

Bebyggelse ska ta hidnsyn och stillning till den kulturhistoriska miljon och stads-
bilden.

Syftet dr vidare att utreda ldmpliga anvéindningsomrdden som kompletterar omra-
dets helhet med utgdngspunkt i att skapa en kunskaps- och kulturpark som ar till for
verksamma och allménheten.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av
* Planbeskrivning

* Plankarta

* Bullerutredning

* Dagvattenutredning

*  Geoteknisk utredning

+  Alergenutredntng-Utredningen bildggs till granskningsskedet
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Plandata
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Oversiktskarta. Kartan visar ungefiirligt planomrddets grésner.

Planomradet ar beldget inom centrala Skaras norra delar, dvs strax sdder om vig
49 (Brogardsleden). Norr om planomradet och vég 49 tar jordbruksmark vid dir
viss smaskalig bostadsbebyggelse i sammanhéllna grupper och skogspartier praglar
landskapsbilden.

I den nordostra delen ligger byggnation tillhdrande SLU som rymmer utbildnings-
verksamhet. An lingre dsterut, pd bada sidor av Sven Adolf Norlings Gata, ligger
anldggningar och kontorslokaler tillhérande Skara Energi. Darefter vidtar sméska-
lig bostadsbebyggelse.

Oster om planomradets sddra delar ligger Vistra Gétalands Museum och Fornbyn.
Séder om planomrddet i anslutning till VG Museum ligger Djurkliniken med dess
byggnader. Visterut, inramat genom planomrédet, ligger ytterligare lokaler som
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inhyser SLU.

Langs med planomridets yttersta véstra grins stricker sig bostadsbebyggelse eller
mark som dr planlagd for detta &ndamal.

Gallande planer
Detaljplaner

I beskrivningarna ges endast ett urval av de planbestimmelser som rader i respek-
tive detaljplan. For alla géllande bestimmelser se respektive planhandlingar.
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Oversiktskarta 6ver detaljplaner. Réda linjer = Plangrénser. Kartan visar ungefiirligt planomrddets
grdnser.

Plan B377, laga kraft 2005-05-30

Den del av detaljplanen som omfattas av aktuellt planomrade medger [KS], dvs
”Kontor och Skola, Ej forskola eller grundskola”. Inom densamma detaljplanen,
norr om plan B396 medges [B K], dvs "Bostidder med boendeservice, kontor, och
annan icke storande verksamhet”. I bdda anvandningsomraden &r exploateringsgra-
den 25% BTA av fastighetens totala area, och hogsta totalhdjd ar 8 meter.
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Som upplysning finns i plankartan inskrivet att ”’Omradet kan paverkas av nuvaran-
de och framtida djurhdllning i kvarteren Skytten och Viduren. Omsesidig hiinsyn
behdvs pa sitt som ndrmare anges i planbeskrivningen”.

Soder om Sven Adolf Norlings gata och inom aktuella plangrénser dr anviandningen
[B K], men i ovrigt till skillnad frdn andra beskrivna omréaden &r den hogsta total-
hojden begrinsad till 11 meter. Plan B396, laga kraft 2011-03-16

Plan B396 omfattas inte av aktuellt planforslag, angransar dock direkt till plan-
omradet. Anvindningen ér [B K], definierat pd samma vis som i plan B377. I de
viéstliga delarna av planomrddet finns ett antal bestimmelser som anger att hinsyn
ska tas till omrédets sammanhéllna och kulturhistoriska karaktar.

Plan B246, laga kraft 1975-05-14

Plan B246 anger inom aktuellt planomrade anvéndningen [A], "omrade for allméint
andamal”. Omradet far bebyggas med tvavaningsbyggnader med en storsta hojd
pa 8,0 meter. Syftet med planen antas vara det som i planhandlingarna anges som
“Forslaget, Allmént, Motivering”. Hér skrivs bl.a. ”’Planidndringen har aktualiserats
av bl.a. landstingets 6nskemal om uppforande av en byggnad for terapeutisk vard 1
anslutning till gamla sjukhemmet. [...] Veterindrinrattningen har planer pa nybygg-
nation. [...] .

Plan B337, laga kraft 1994-01-04

Detaljplanen omfattar fran norr till séder Vastra Gotalands museum, Stadstradgér-
den och Kraks Herrgard. Stadstrddgarden &r planlagd som [PARK], de bdda omra-
den som omfattar bebyggelse som [G], "kulturreservat, byggnad fér inte rivas”,
samt [Rq]”Kultur” och ”Virdeful Milj6...”.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplan antagen 2005. Aktuellt omrade anges 1 kar-
tan under rubriken nuvarande markanviandning som ”Tétort- och andra bebyggelse-
grupper”. Som framtida markanvéndning anges “Téatortsbebyggelse”.

Skara kommun arbetar i skrivande stund med ny oversiktsplan och planarbetet
stdms kontinuerligt av med detsamma for att undvika framtida planstridighet.

Ovriga staliningstaganden

SLU (Sveriges Lantbruksuniversitet) arbetar med en vision for sitt omrade dar dven
kommunen har blivit inbjuden att delta. I samband med detta har kommunen arbe-

|9



10 |

GRANSKNINGSVERSION SEPTEMBER 2023

tat fram ett stéllningstagande for att halla fast den politiska viljan och kommunens
egna vision for omradet. Stdllningstagande har framforts till SLU, men da kom-
munen inte har beslutat kring sitt stillningstagande behandlas det tills vidare som
arbetsmaterial som detaljplanen i begransad omfattning tar hénsyn till.

Bebyggelse och stadsbild

Bebyggelse och mark inom planomradet

Den nordvéstra delen av planomridet (omrade 1) ,som framst ar tdnkt att vara
dmnad for bostadsbebyggelse, dr idag obebyggd och enligt markanvindningskartan
och utpekat som jordbruksmark. Omradet dr cirka 1,2 hektar stort och vall slas.

Oster om detta omrade (omrade 2) ligger bebyggelse som #gs av SLU. Diverse for-
rad och lador, som delvis byggts om for att kunna hysa undervisningsverksamhet
samt kontor, dominerar intrycket av detta omrade. Bebyggelsen kan upplevas som
typisk bebyggelse hemmahorande i jordbrukslandskapet.

Centralt beldget 1 planomrédet ligger en putsad villa som tydligt avviker frdn 6vrig
bebyggelse genom materialval och den
form det fatt genom sin ursprungliga syf-
te. En anlagd trddgérd forstirker avskild-
~2| heten fran 6vrig bebyggelse. Den norra

_;—-”' U

tredjedelen av omradet dr idag helt obe-
byggd. Totat utgér omrade 2 cirka 2,4

stracker sig fran Grabrodragatan Gsterut
fram till ett ridhus. Léngre Gsterut, i omra-
dets nordostra horn, ligger ett bostadshus
med trdfasad, men som idag inte ldngre
anvinds som permanentbostad. Omréadet

ar 1 sin helhet circa 0,75 hektar.
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Vardefull bebyggelse inom planomradet

Vaduren 1, Sven Adolf Norlings gata 31 "Vita villan”

Marken har sedan 1100-talet dgts av kyrkan for att sedan ar 1775 dverforas till sta-
ten for att bygga en veterinérskola, vilket senare blev Sveriges lantbruksuniversitet
(SLU). Byggnaden har tidstypiskt utférande och har vilbevarade karaktdrsdrag.
Med hénsyn till byggnadens alder, dess samband med det mycket langvariga jord-
bruket pa platsen och vilbevarade karaktér bor byggnaden bedomas som en sarskilt

i " e e

Vita villan dr utpekad till vinster med vit cirkel och visas i den mellersta bilden, tjdanstebostaden till
hoger med vit cirkel och syns ldngs till hoger

vardefull byggnad i plan- och bygglagens bemirkelse.

Skytten 1, Sven Adolf Norlings gata 36A-B

Drysledare, rittare ansvarig for driften, tjinstebostad. Byggnaden finns pa karta
1955, inte 1943, men pé ortofoto 1949. Byggnaden bor alltsé vara byggd mellan
1943 och 1949. Byggnaden har sadeltak, trdpanelfasad och tidstypiska osprojsade
tvaluftsfonster. Med undantag for detaljer ser byggnaden inte ut att fordndrats si
mycket sedan den byggdes. Arbetarbostad for dem som arbetade pa garden — hang-
er ihop med vita villan och ladugardsbyggnaderna.

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt virde eftersom den &r en del av ett langva-
rigt jordbrukssammanhang pa platsen. Byggnaden har ocksa vélbevarad karaktir
och tidstypiskt utférande. Byggnaden bor bevaras, men den tal dven viss ombygg-
nation. Anviandning av byggnaden kan ges tydligt prioritet framfor bevarande i dess
nuvarande skick. Dock ska fordndringar utforas varsamt.

11
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Den byggda omgivningen kring planomradet

Planomradet omges av diverse bebyggelse, sdvil till karaktdr samt anvdndning. I
de vistra delarna forefinns smaskalig bostadsbebyggelse som 1 huvudsak bestar av
en- och tvdbostadshus i tvd vaningar. Det dr en lummig smistadsidyll som breder
ut sig 4t detta hall.

I sdder skiftar skalan dir 1 huvudsak SLU med sina storre lokaler for kontors- ,
undervisning och forskningsdndamal stracker sig. Djurkliniken, men dven SLU,
bidrar 4ven med storre bebyggelse dmnad att hysa djur och som till sin karaktér
skiljer sig fran den bebyggelse dér uteslutande méinniskor vistas och verkar. Bebyg-
gelsen uppvisar ett stort spann i tid for upférande dér den gamla veterinirinrittning-
en och tillhorande byggnader fran slutet av 1700 - talet utgdr den dldsta byggnaden.

I den ostra delen av planomradet, fran norr till soder ligger Skara Energis lokaler
samt anldggningar, samt Véstergétlands Museum och fornbyn.

Norr om Sven Adolf Norlings gata ligger anldggningar for elférsérjning samt upp-
lag tillhérande Skara Energi AB (hddanefter kallat SEAB). I direkt anslutning till
gatan, pa bada sidor av gatan, ligger kontorslokaler i tva vaningar tillhérande SEAB
som bdda ba pa ett visst kulturhistoriskt virde. Byggnaderna ar uppforda i ett ljus-
rott tegel.

Lingre soderdver ligger Fornbyn som ér ett friluftsmuseum bestdende av ett 30
- tal byggnader och som ska ge en bild av det gamla bondesambhéllets arkitektur.
Vistergdtlands museum ligger vister om fornbyn. Den forsta museumsbyggnaden
uppfordes 1919, och de stegvisa tillbyggnaderna underordnar sig fortfarande den
imposanta byggnaden av tegel.

Den anlagda omgivningen, gronska och jordbruksmark

Omrédets grona struktur, som dr som mest sammanhidngande och utpriglad Oster
om planomradet, bidrar till omradets karaktdr i samma utstrdckning som exempel-
vis Vistergotlands Museum eller de gamla veterinérinréttningarna.

Domprostparken, Stadstridgarden, Hernqvistparken och Fornbyns gronska utgoér
tillsammans ett sammanhingande gronomrade med olika karaktirer som 1 sin tur r
en del av den sammanhéngande park- och gronstruktur 1 de norra delarna av cen-
trala Skara. Omradet ar betydelsefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv, samtidigt
som det dr av betydelse for viaxt- och djurlivet och ett gronomrdde med utvecklings-
potential mitt i centrala skara.

Norr om planomradet, pa andra sidag av vdg 47, breder jordbruksmark ut sigsom
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i delar tillhér SLU och i ovrigt regionen, dvs Uddetorps Naturbruksskola. Marken
stracker sig vida och dr del av ett storre jordbrukslandskap. Den dr en paminnelse
framfor stadens portar att Skara &r en landsbyggdskommun.

g
Don'lpr.b*stegél,den “ud

l""||+
.-I-J-
p——

|
| %
[ Stadstradt%eq,‘

- Gront strak

Ndromrddet med jordbruksmark so foljs av skogspartier i norr, samt ett pdrlband av olika sma par-
ker som upplevs som ett sammanhdngande gréonomrdde med en olika karaktdrer

Forandringar

En helhetlig ambition och en vision for boendemiljon

Om helheten

Omradet ligger i en fOr staden intressant skarningpunkt mellan den byggda miljon
och jordbrukslandskapet som borjar breda ut sig, och som senare dven dvergar och
leder till skogsomraden som utgor rekreationsomrade for stadens invanare.

Omradet ligger dven i en skdrningspunkt for olika funktioner och karaktérer i sta-
den.

En park- och kulturmiljé séder och sydvist om planomrédet, dir det ryms olika
verksamheter, moter upp med Drysan och den yttersta delen av stadskdrnan. Omra-
det ar dven en skiljelinje mellan olika boendemiljoer som nidrmast sammanhéng-
ande breder ut sig Oster och vister om planomradet.

113
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Inom planomradet ryms dven central infrastruktur som i form av gator och végar
som knyter ihop de olika omraden.

Syftet med planarbetet ar att fanga de essentiella kvalitéer som finns runtom-
kring och dven inom planomradet, for att sakerstalla en estetisk tilltalande
helhet som tar hansyn till befintlig bebyggelse, men dar aven utrymme finns
for nya intryck och dar ny bebyggelse kan pragla upplevelsen av omradet och
markera stadens grans mot jordbrukslandskapet.

I den Gstra delen av planomradet har bland annat den befintliga bostadsbebyggelsen
studerats for att finna lampliga hojder for bostadsbebyggelse, men dvrig bebyggelse
1 ndromradet for vilka material som kan anses ldmpliga inom planomradet.

I det Ostra hornet av planomrddet dir avsevérd hogre bebyggelse tillats uppforas,
motsvarande ungefar fyra till fem vaningar, dr idéen att tydligt markera stadens
grians men dven mojligheten att korsa densamma, dvs markera en entrésituation.

Den bebyggelse som tillats uppforas i planomradets Ostra delar anses bade behova
ta hansyn till befintliga kulturhistoriska virden men dven fa utrymme att kunna bli
ett stillningstagande i rummet som inte upplevs som en frimmande kropp. Med
denna intention har byggnads- och totalhojder, tilldten takform samt material valts.

Ny bebyggelse ska genom sitt genomférande bidra till att de fria ytorna som kan
upplevas som tomrum fylls pa ett sitt som kan upplevas naturligt. Ny bebyggelse
ska rama in gaturummen och dven agera som fond at den kulturhistoriska bebyg-
gelsen. Ny bebyggelse ska inte behova krypa bakom den kulturhistoriskt vérde-
fulla bebyggelsen, men vila tigande med tyngd och medvetet om sin omgivning
pa avstand dar dess andning inte immar pa den virdefulla bebyggelsen och miljon.

Om bostadsomradet

Det storre, sammanhingande framtida bostadsomrade, déir 4ven byggnation av {or-
skola dr mojligt, 4r i kommunens dgo. Trots att detaljplanen rérande byggnaders
placering i forhallande till varandra inom byggrétten inte regleras omfattande, finns
en vision om att skapa ett omrade som gynnar god gemenskap och en rik uppvaxt-
miljo for barn. Agandefdrhéllanden tilldter att kommunen visionen kommer att vir-
nas och utférande frimjas av kommunen.
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Markanvandning, gestaltning och utformning

Rorande markanviandningen ér det huvudsakliga syftet med detaljplanen att skapa
forutséttningar for nya bostdder i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse, och
forutsittningar for ett kluster av kunskapsintensiva verksamheter i ovriga delar,
samt sddana verksamheter och anvéndningar som ger stod for dylika verksamheter.

Markanvandning inom planomradet

Markanvandningsbestdmmelser (utdrag ur PBL kunskapsbanken, Boverket) For
hur kvartersmark far anvéndas se PBL Kunskapsbanken.

Bostader (B)

”Med anviandningen Bostéder avses boende med varaktig karaktér. [ anvdndningen
ingar vanliga bostéider, fritidshus och olika typer av kategoribostidder som till exem-
pel studentbostiider och seniorbostiider. Aven gruppbostider, triningsbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte virdinsla-
get ir for stort. .. Aven forskola i begrinsad omfattning som &r inrymd i ett flerbo-
stadshus kan betraktas som bostadskomplement.”

Kontor (K)

I anvdndningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verk-
samhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara att verksamhe-
ten inte medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besoksverksamhet 1 begransad utstrickning. I anvénd-
ningen ingar komplement s som konferenslokaler och de personalutrymmen som
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behovs for verksamheten. .. Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan
inga i anvandningen Kontor. Det kan till exempel rora sig om lokaler for Komvux,
trafikskolor, olika kurslokaler eller SFI.”

Djurvard (L,)

Anvindningen ”Odling och djurhallning” (L) preciseras i1 detta sammanhang till
att omfatta djursjukhus, smadjursklinik, stall/ ridhus &mnade for att kunna bedriva
djurvard. Ridhus syftar saledes inte till att bedriva en kommersiell besoks eller
ridskoleverksamhet. Aven vixthus omfattas vanligen av ”L”, men ir i detta fall
istillet mojligt att uppforas under anvéndningen ”Z ”

Skola, ej for- eller grundskola (S,)

”Anvindningen Skola omfattar alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvéndningen ingar till exempel férsketa, fritidshem, grund-
skota, gymnasieskola, hogskola, universitet och &vrig vuxenutbildning. Aven
idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten ingar.”

Syftet med begransningen i planbestimmelsen ’Skola” dr att undanta sddana skolor
dér eleverna &r i behov av en utemiljo i néra anslutning till skollokalen med hén-
syn till ett mgjligt ridhus, ndrvaron av hastar och ddrmed risken fOr att utsittas for
allergener.

Tillfallig vistelse (O)

” Tillféllig vistelse kan anvindas for omraden for tillfallig dvernattning pa hotell,
vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande. I anvindningen ingér ocksd
olika typer av forldggningsboenden, konferensanlaggningar och ldgenhetshotell. I
anviandningen ingdr sddan verksamhet som kompletterar den tillfélliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven
de personalutrymmen som behdvs ingér.

.. I anvindningen ingér olika typer av forldggningsboenden s& som internat eller
elevhem pa skolor, logement inom militdren, hérbédrgen eller liknande. I anvéind-
ningen ingdr dven anldggningsboenden for asylsdkanden och genomgingsboenden
1 form av forldggningsboende for nyanlédnda som sokt asyl, fatt uppehéllstillstdnd
och dnnu inte fatt ett eget boende. Dessa verksamheter dr varaktiga men boendet
erbjuds under en begrinsad tid och ska darfor ses som en tillféllig vistelse.”

116



GRANSKNINGSVERSION SEPTEMBER 2023

Forsknings- och utvecklingsandamal samt dartillhérande verkstader (Z,)

Om anvindningen verksamheter (Z) kan allmént sdgas att anvindningen “innehal-
ler olika typer av ytkrdvande verksamheter som har begransad omgivningspédver-
kan.” Syftet med detaljplanen ir att skapa en kunskapspark dér exempelvis grona
néringar kan bedriva sin verksambhet.

Syftet med bestimmelsen ar att tillata forskning och exempelvis utveckling av pro-
totyper eller mycket sméskalig produktion, dock inte storskaling, industriell pro-
duktion for den breda marknaden som kan verka storande pad omgivningen. Fore-
bild for omradet dr bland annat de inkubatorer och forskningsanlédggningar i Lund
och invid andra universitet.

Verksamheter (2)

”Anvindningen Verksamheter dr bred och innehéller olika typer av ytkrdvande
verksamheter som har begrinsad omgivningspéverkan. Det ingar lokaler for servi-
ceverksamheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven verksamheter med behov
av lokaler for material eller utrustning s& som el- och byggforetag eller foretag som
erbjuder hushallsnéra tjanster ingér. ...”

Syftet med planbestdmmelsen och den utbredning anvindningen upptar, ar att moj-
liggdra for en mindre forradsbyggnad narmare fastighetsgransen dn vad idag ar
mojligt.

Upplag och lager. ([J,])Upplag ska inhagnas med 2 meter hogt plank i tra
med falurdd kulor. Giltigt from 2022-09-01 tom 2032 -08-31

Att kunna anvinda omradet for upplag och lager om inte det &r en del av huvudan-
vindningen &r inte syftet med detaljplanen. Daremot har det i dialog med byggher-
ren framkommit att det dnskvirt att kunna ha den anvindningen under en begrinsat
tid. Planenheten anser att paverkan pd omrddet dr forsumlig om anvéndningen &r
begrénsat till tio &r frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft, och ett mojligt
upplag omgirdas med ett ansenligt plank. For uppforande av lager, eller om befint-
liga byggnader anvénds for detta &ndamal, géller Gvriga planbestimmelser.
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Tilldtna hojder och syfte
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tillaten byggnadshdjd (bla siffra) respektive totalhojd (rod hojd) i de olika omraden. Fran vinster
till héger, uppfifran och ner: Omrdde 1, omrdde 2, omrdde 3, omrade 4, omrdde 5 och omrdde 6.

Omréade 1 - Detta omrdde dr att betrakta som en buffertzon mellan befintlig bostads-
bebyggelse och tillkommande bebyggelse. Bebyggelse tillats uppfora med samma
hojdbestammelse som rdder inom den plan som rader véster om befintligt planom-
rade.

Omréde 2 - I detta omrade avses bebyggelse, 1 huvudsak bostadsbebyggelse, kunna
uppforas med en hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter som ska kunna tillata bebyggel-
se anpassad till bostadsbebyggelsen i ndromradet, men med en sammanlagt hogre
totalh6jd. Detta innebir att bebyggelse kan uppforas i 2 plan med inredd vindsplan
, samtidigt som man véljer en trakonstruktion med god isoleringsférméga och rym-
liga innermétt pa de enskilda planen. Beroende pd val av konstruktion kan bebyg-
gelse 1 3 plan uppforas. Bebyggelsen ska till sin volym och storlek smélta in med
ovrig bebyggelse, men tillata ett battre utnyttjande av virdefull mark i de centrala
delarna.

Omréde 3 - I detta omrade ska det vara mojligt att uppfora bostadsbebyggelse i
fyra plan med inredd vindsvaning. Syftet ar att byggnad ska kunna fungera som ett
landmirke och orienteringspunkt lings med den framtida gang- och cykelvig som
leder in och ut fran stadens centrala delar fran landsbygden, mitt i skdrningspunkten
mellan staden och det odlade landskapet. Aven hir, beroende pa val av konstruk-
tion, kan det vara mojligt med fem véningar.

Omrade 4 - Omrade 4 omfattar yttergrinserna pa de ytor som &r avsedda till att
kunna bli en hemvist f6r kunskapsintensiva och kreativa verksamheter. Bebyggelse
1 tva plan med plats for installationer och rymlig innerh6jd anpassad till storre antal
personer, skol- och kontorsverksamhet ska vara mojlig. Den area som far bebyggas
samt hdjderna mot Grabrodragatan har sédnkts gentemot tidigare planforslag. Lagre
hoéjder mot gatan syftar till att sdkra de kulturhistoriska virden genom battre sikt-
linjer, mindre ny bebyggelse och mera gronska.

Omréade 5 - Omréde 5 tillhor likt omrdde 4 den del dir som ska kunna bli hemvist
for kunskapsintensiva och kreativa verksamheter. Létt indragen och avskiljd frin
tillaten hogsta total- och byggnadshdjd som géller i omrdde 4, ska hir bebyggelse
1 upp till tre plan kunna uppforas. Omride 5 dr anlagt pd ett sitt som ska gora det
mdjligt att kunna bevara goda siktlinjer i utvalda omréden och underldtta oriente-
ringen. Sérskild fokus har legat pa mojligheten att kunna orientera sig med hjilp av
domkyrkan och tillata att dess torn syns i utvalda och viktiga punkter.
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Exploateringraden regleras 1 huvudsak pé tvi sétt uppdelat i tvd olika omréden.

Omrade 1

Inom detta omrade regleras i detaljplan hur mycket byggnadsarea som far uppfo-
ras inom granserna for varje enskild fastighet. Exploateringsgraden ér relativt hog,
men studier har genomforts som visar pa att ldampliga bostdder som harmonierar
med Ovrig bebyggelse 1 omradet och dess smaskaliga karaktir kan anordnas. Inom
detta omrade far dven en forskola uppforas déar exploateringsgraden dr oberoende
av fastighetens storlek, ddremot begrinsad totalt.

Omrade 2

Inom detta omréade ar exploateringsgraden for hela omradet begrdansad via en hog-
sten tillaten BTA. Att granska bygglov for att kunna avgora huruvida det man avser
att uppfora stimmer 6verens med detaljplanen dr komplicerat, men att reglera brut-
torarean pa detta vis syftar till att ge framtida sokande frihet i hur omradet ska
exploteras. Bygglov bor vid handldggning be sokande att lamna en redovisning av
hittills uppford BTA och ansokt sddan for att underlitta processen.
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Ovriga bestdmmelser rérande gestaltning och utformning

Planomradets grinser berdr och omfattar flertalet olika byggnadstyper och anvind-
ningssatt, dir framtida bebyggelse lampligen forhaller sig olika till de olika karak-
tdrerna. De bestimmelser som bland annat inte har ndmnts 1 detta sammanhang &r
tillditna material och krav pa taktyp. Specifikt dessa bestimmelser anses nddvindiga
for att ge bebyggelsen ett ssmmanhang med omgivningen. Rorande material &r det
fraimst SLU:s ekonomibyggnader norr om Sven Adolf Norlings Gata och Skara
Energis kontorsbyggnader som sttt som forebilder for materialval. En noggrann
avvagning har gjorts huruvida bestimmelserna bor preciseras eller gestaltas friare,
men en precisering anses kunna skapa en for distinkt skillnad mellan omkringlig-
gande bostadsbebyggelse direkt vdster om planomradet, ett friare val paverka det
helhetliga intrycket. Med hénsyn till plan- och bygglagens natur och krav pa tydlig-
het har man inte ansett det mojligt att gestalta bestimmelserna friare utan att riskera
att omradets karaktdr, och saledes allménna intressen, paverkas.

Tolkningshjalp andra planbestammelser
”f,: takkupor far uppta hogst 40% av takets yta”

[llustrationen nedan visar hur bestimmelsen ska tolkas.

Yta som upptas av takkupa 2 x 10 kvm

Yta sominte upptas av takkupa: 20 kvm

Yta tak totakt: 50 kvm

”f ,: Fasad ska utformas med minst 2/4 fonsterband som formedlar intrycket av 2

vaningsplan”
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[llustrationerna ovan visar hur planbestimmelsen ska tolkas. Syftet med planbe-
stimmelsen &r att undvika ldgre bebyggelse inom omradet som innebér att mar-
ken utnyttjas ineffektivt. Fonsterbanden behover inte 10pa kring hela de enskilda
vaningsplanen, och séledes kan det vara acceptabelt med bebyggelse dir det utifran
inte dr direkt uppenbart att det ror sig om en tvavaningsvilla i svensk standarts
bemaérkelse. Exempelvis kan en villa i tva plan, dédr det 6vre planet dr inbdddat i
taket och det enkom finns fullhdga fonster pa gavlarna och exempelvis i takkuporna
innebdra att byggnaden &r planenlig.

’f.: En gavel eller ldngsida pa ridhus ska till 80% genomforas i ett genomskinligt
material. Denna sida ska orientera sig emot Sven Adolf Norlings Gata eller Grabro-
dragatan”

Med genomskinligt material menas att byggnaden ska ha samma transparensgrad
som fonsterglas. Transparensgraden kan minskas, syftet r att det ska vara tydligt
att det pagér verksamhet 1 byggnaden. Syftet med att den transparenta sidan av
byggnaden ska orientera sig mot en av de ndmnda gatorna &r att forbipasserande ska
kunna se att verksamhet pdgar. Beroende pd hur man véljer att orientera byggnaden
(speciellt med hansyn till Grabrodragatan som dr krokt), kan olika positionering
vara lamplig. Med ordet mot” menas att den glasklddda sidan inte behdver ligga 1
ritt vinkel mot gaturummet. Illustrationen nedan visar hur olika forslag till place-
ring forhéller sig planenligt. En avvikelse om 10 grader anses acceptabelt.
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Paverkan pa omkringliggande bostadsbebyggelse
Skuggning och trafik

Kommunen beddmmer att ingen graverande negativ paverkan kommer att ske
gentemot de boende genom planforslaget. Planerad bebyggelse ligger geografiskt
sa att det endast under morgontimmarna sker skuggning av befintliga bostéder.
Vidare bedoms inte trafikfloden bli sé stora att det orsakas problem i form av ko-
bildning eller buller.

Hast och allergener

I uppdrag av Skara kommun har Afry upprittat en storningsutredning for att ut-
reda storning via héstallergen pa tillkommande och befintliga bostadsfastigheter.
Anledningen dr att detaljplanen mojliggor L, (Djurvard), vilket dven inkluderar
vérd av histar, och dé det konkret formulerats 6nskemal av Skara Djursjukhus om
att kunna uppfora ett ridhus i syfte att bl.a. utfora héltutredningar.

For att méngsidigt kunna nyttja framtida ridhus, har dven det maximala antalet
héstar utreds som kan vistas i omradet utan att det riskerar att padverka ménniskors
hélsa.
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Det finns inga vedertagna gransviarden med avseende pa koncentrationen av héstal-
lergen i luft for sensibilisering eller for astmatiska/allergiska reaktioner eftersom
det varierar fran individ till individ. Baserat pa tidigare studier (Elfman et al., 2008)
anses allergenhalter under 2 U/m3 (allergenkoncentrationen, Units/m?®) inte ge upp-
hov till ndgon negativ paverkan. Mark och Miljooverdomstolen fastslog ar 2022 att
ett grinsvérde for hastallergenhalt om 2 U/m3 utgdr en godtagbar utgdngspunkt vid
bedomning om oldgenheter for manniskors hilsa kan uppsta (Mark och miljodver-
domstolen, P 11087-20 2022).

I nuldget aterfinns halter dar allergiker kan uppleva besvir (6ver 2 U/m3) endast
1 direkt anslutning till hdstarna inom hdstverksamheterna pa anldggningsomradet.

Spridningen av hdstallerigen for 99-percentilen av timmedelvdrdet i U/m’ i nuldget. Den réda
omrdde visar halter av hdstallergen hogre dn grinsvdirdet 2 U/m?. Grén triangel visar de ndrmaste
receptorpunkterna inom detaljplaneomradet.

I ett framtida scenario utdkas verksamheten med mojlighet att mottaga ett storre
antal histar och anldggningen kompletteras med ytterligare ett ridhus.
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Spridningen av héstallergen for 99-percentilen av timmedelvirdet i U/m? i framtidsscenariot. Den
réda omrade visar halter av hdstallergen hogre dn grdnsvdrdet 2 U/m®. iGrén triangel visar de
ndrmaste receptorpunkterna inom detaljplaneomrddet.

Resultatet av spridningsberdkningarna for ett framtida scenario med utdkad verk-
samhet visar att halter 6ver 2 U/m? enbart forekommer 1 direkt anslutning till hés-
tarna som vistas inom anldggningen. Inom rod markering dverskrids 2 U/m?.

For att fortydliga haltbidragen fran verksamhet vid detaljplaneomradet, redovisas
de berdknade halterna av histallergen som 99-percentil for timmedelvérde vid tva
specifika receptorer; P1 och P2 dven i tabellform (tabell nedan). Vid den narmast
beldgna receptorpunkten P1 uppgér de berdknade halterna av histallergen 0,35 U/
m? 1 framtida situation.

Receptor Avstand mel- | Nulige Framtid
lan verksamhet
(grasmatta) och
specifika recepto-

rer
P1 100 0,32 0,35
P2 200 0,19 0,23
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Det uppskattade maximala antalet héstar &r inte ett reellt scenario for verksamheten
sd som den dr utformad. Vid redovisning av halter som 99 percentiler innebér detta
att under 1 % av tiden kan dessa halter 6verskridas, medan de under 99 % av tiden
ar lagre. Att vid enstaka tillfdlle ha ett stort antal histar pa anliggningen kommer
inte att ha genomslag i en sddan hdr modell utan 6verskridandet ryms d& inom den
1 % av tiden dir halten forvéntas dverskridas.

Avstidndet mellan histkliniken och de bostdder som finns i detaljplanomradet ar
mindre dn 200 m. I samband med denna utredning har en berdkning utforts som
visar de hédstallergenhalter som kan forvéntas kring verksamheten som den ser ut
idag, samt i framtiden i ett scenario dér verksamheten utokats med antal besdkande
histar samt att ytterligare ett ridhus byggts.

Utifran berdkningarna 1 denna utredning beddms halten av histallergen vid detalj-
planomrddet vara under 2 U/m3 i bade nuldget och i1 det framtida scenariot med
utokad verksamhet och nytt ridhus.

Utifran resultatet av denna studie kan inga sérskilda atgirder anses vara avgorande
for mojligheten att genomfora med avseende pa risk for forhdjda halter av hastaller-
gen. Som forsiktighetsatgiard och forebyggande av risk for storning kan till exempel
en barridr eller skdrm i1 form av vegetation som skydd framfor de nya bostidderna
som &r planerade. For att optimera effekten en sadan barriér skall vaxtligheten vara
vintergron, det vill sdga ha blad aret om, samt placeras sa néra kéllan som mojligt.

Vid barridr i form av exempelvis vegetation ges ocksa en visuell barridr som utdver
mojlighet till 6kad deposition av partiklar ocksd minskar risken for upplevd stor-
ning frn verksambheter i stort.
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Riksintresse kulturmiljovard och paverkan pa den kulturhistoris-
ka miljon

SKYTTEN 2, klinikbggnad, fd ladugdrden.

Planomradet angrénsar och dr del av ett rikt kulturmiljéarv. I soder angrédnsar omra-
det mot riksintresse for kulturmiljovard och del av planomridet ingdr dven i omrade
Skyddsomrédde for byggnadsminne. Att anmérka &r dven att planomradet kan paver-
ka centrala Skaras silhuett och skymma domkyrkan.

Riksintresset for kulturmiljovard (Skara R25) motiveras med

"Stiftsstad med rétter i 1000-talet och centrum i en rik jordbruksbygd, med
dominerande domkyrkomiljo och bevarat medeltida stadsplanemonster. Uttryck
for riksintresset: Gatunditets oregelbundna medeltida karaktdr, medeltida infart-
svigar samt den medeltida domkyrkan och andra domkyrko- och skolstadens
karaktirsbyggnader. Stadskdrnans mer smaskaliga bebyggelse och bebyggelse
fran de expansiva drtiondena kring sekelskiftet 1900. Miljon kring Veterindrin-
rdttningen. Medeltida kulturlager.”

Savil domkyrkan och den i soder om planomréadet beldgna veterindrinrdttningen
anses relevanta att behandla 1 planarbetet.Riksintressen for kulturmiljévarden reg-
leras av miljobalken. Enligt miljobalken 3 kap. 6§ anges att

Mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran all-
mdn synpunkt pda grund av deras naturvdrden eller kulturvirden eller med hdn-
syn till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot dtgdrder som kan pdtagligt
skada natur- eller kulturmiljon. ..

Den 1862 uppforda gulputsade klinikbyggnaden dr den byggnad som nérmast lig-
ger planomrddet och samtidigt med andra byggnader tillhdrande veterindrinratt-
ningen dr byggnadsminnesforklarad.
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Byggnaden blev byggnadsminnesforklarad 1993-10-01. i beslutet av byggnadsmin-
nesforklaringen star

Veterindrinrdttningen i Skara dr landets dldsta ldroanstalt for veterindrer. Den
grundades av Peter Hernquist som var lektor i matematik vid Skara gymnasium.
Genom Kungl brev 1775 uppliits prebendebostaden Brogarden till Hernquist.

Han uppforde en tvavdnings trdbyggnad innehdllande apotek, laboratorium
m.m. Efter en brand 1802 uppbyggdes nuvarande byggnad pa den gamla grun-
den, vilken dven redovisar rester efter ett franciskanerkloster med flera deko-
rerade stenar i kéllarvaningen. Da en veterindrinrdttning startade i Stockholm
1821 forlorade anldggningen i Skara sin betydelse. 1886 beslutades att inr<itt-
ningen skulle dndras till hovbeslagsskola och sjukvdrdsanstalt for husdjur.

Huvudbyggnaden dr uppford i 1 /> vaning med bottenvdning och tegel som put-
sats och en panelad timmerstomme. Vissa snickerier och murade stockar finns
kvar av dldre inredning i huvudvdningen. Byggnaden anvinds idag som museum.

1814 byggdes tvd flyglar i 2 /> vdning. Varav den éstra, som ombyggdes pad
1860-talet, star kvar. Invindigt skedde en storre ombyggnad av flygeln pd
1940-50-talet.

Nuvarande klinikbyggnad, f.d. ladugdrden, uppfordes 1862 och hade fram till
ombyggnaden pa 1960-talet stallar pad sidorna och operationshall i mittpartiet.
En tillbyggnad skedde efter ritningar av arkitekt Lennart Sundling 1980.

Hovbeslagarskolan byggdes som smedja pa 1870-talet. Verksamheten lades ned
1949. 1968 ombyggdes huset till stall. Arkivbyggnaden, uppford i putsat tegel
1908, innehdller ett rum som nu dr bibliotek. Delar av kv. Skytten och kv. Séilgen
ingdr dven i fornldmningsomrdde nr. 68 i fornldmningsregistret, som omfattar
den medeltida stadskdrnan i Skara.

Motiveringen dr knapphdndig och beskriver inte byggnadens/ byggnadernas arki-
tektoniska vérde, dock tolkar att det dr det kulturhistoriska vérdet som motiverat
att byggnaderna byggnadsminnesforklarades. Nagra skyddsbestimmelser har inte
hittats. Byggnadsminnet omfattas av ett skyddsomrade som dven i delar innesluts
av planomradet. Detta &r ett omrdde runt byggnadsminnet, for att forhindra att det
forvanskas genom att omrddet runt omkring byggnadsminnet forandras.

Paverkan Domkyrkan
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Bild foregdende sida: Planomrddet med vyer fran utvalda punkter (siffror i gra cirklar) med Dom-
kyrkan i synhdll. De olika vyerna féljer nedan lopande i texten. De grona linjerna visar pad vilka
vdgavsnitt Dokyrkan med sckerhet kommer att vara synlig. De réda visar var det kan vara omojligt

att se Domkrykan med hdsnyn till ny bebyggelse.

Kommunen anser att detaljplanen behover sikerstilla att Domkyrkan behover {2 bli
sedd frén ett utvalt antal punkter och striackor. Detta inte sé att byggnaden pdverkas,
men sa att dess varde for stadsmiljon forblir intakt och om mojligt kan forstérkas.

Kommunen anser att det frimst ar tre strickor som kan komma att paverkas av
framtida byggnation och som &r av betydelse. Dessa striackor édr utpekade med vita
pilar och vita siffror. De avsnitt som dr markerade med grona strick &r sddana vari-
frdn man kan se domyrkan, réda diar Domkyrkan &ar dold av mojlig byggnation,
alternativt dven genom befintliga sikthinder, dvs bullervall eller annan byggnation.

De blaa linjerna visar varifran det fran stadshallet ar mojligt att se jordbruksland-
skapet.

Stracka 2

Stracka (2) utgors av viag 49. Har paverkas utsikten mot Domkrykan bland annat av
mojlig ny byggnation, men dven av befintlig bullervall 1 mindre omfang. Kommu-
nen anser inte att sikthinder 1 form av ny byggnation dr av betydelse hér. Resande
langs med denna striacka passerar 1 hog hastighet och innebar att domkyrkan forblir
dold endast ett tiotal sekunder. Domkyrkan doljs inte heller frontalt, utan nir man
passerar densamma fran sidan. For resande ldngs med vidg 49 dr Domyrkan framfo-
rallt synlig pa lingre avstand dn som atergivits 1 denna redovisning ndar Domkyrkan
ligger 1 linje med korbanan och vérat naturliga synfalt.

Stracka 1

De tre illustrationerna nedan visar hur domkyrkan kommer att synas for de som
ror sig frédn planteringen sdderdver och mot centrum via Grabrddragatan (Stracka
(1)). Striackan 1 sodergdende &r viktig med hansyn till mdjlig framtida byggnation
norrover och dé strackan utgor en central led mellan staden och landsbyggden i norr
och de rekreativa viarden som finns dér. Det blir tydligt att kyrkan inte kommer att
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doljas av framtida byggnation utan konsekvent lyckas stricka sig ovan en ny, mdj-
lig framtida silhuett. Den sista bilden i sviten visar hur Domkyrkan kommer att resa
sig 6ver mojlig ny bebyggelse sedd fran en mojlig bro. Viljer kommunen att bygga
en tunnel kommer denna inte ldngre att ligga i1 synfaltet vid punkt tre.

Vy 1: kommandes norrifidn firin planteringen. Ovre bild visar alla punkter som kan déljas av bebyg-
gelse, dven om det inte kan ske samtidigt. Nedre bild visar forslag pd exploatering utifrdn évriga
planbestimmelser. Andra alternativ dr mijliga. Aven forslag pa placering av bro syns.

Vy 2: kommandes norrifidn fidn planteringen, strax invid vig 49. Ovre bild visar alla punkter som
kan déljas av bebyggelse, dven om det inte kan ske samtidigt. Nedre bild visar forslag pa exploate-
ring utifrdn 6vriga planbestimmelser. Andra alternativ dr méjliga. Aven forslag pd placering av bro
syns. Rod cirkel visar domkyrkans léige.
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Vy 3: kommandes norrifidn firdn planteringen, stiendes pd en mojlig, framtida bro. Ovre bild visar
alla punkter som kan doljas av bebyggelse, dven om det inte kan ske samtidigt. Nedre bild visar
forslag pd exploatering utifrdn dvriga planbestimmelser. Andra alternativ dr mojliga. Aven forslag
pd placering av bro syns.

Stracka 3

Striacka (3) ar viktig med hinsyn till att denna véagstracka kommer att bli den nya
entréstrackan in till stan. De tvé foljande bilderna visar hur Domkyrkan kommer att
kunna synas fran punkt 4 och 5. Domkyrkan kommer att vara vil synlig frdn Vig 49
fram till korsningen Sven Adolf Norlings Gata/ Grabrodragatan och tillata att man
kan orientera sig mot centrum.
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Vv 5: kommandes norrifiran firdn vig 49, svingandes in mot centrala Skara. Ovre bild visar alla
punkter som kan déljas av bebyggelse, dven om det inte kan ske samtidigt. Nedre bild visar forslag
pa exploatering utifrdn évriga planbestimmelser. Andra alternativ dr mojliga. Aven forslag pd pla-

cering av bro syns.

Analysen utgar ifrdn ett hypotetiskt scenario, dvs en kompakt volym har lagts in
som omfattar all mark som kan komma att bebyggas med de hogsta tilldtna hoj-
derna. Detta innebdr att Domkyrkan mest sannolikt kommer att kunna ses frén fler
platser dn nu redovisat.
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Vy 4:stdendes i korsningen Sven-Adolf Norlings Gata, Grdbrédragatan. Ovre bild visar alla punk-
ter som kan doljas av bebyggelse, dven om det inte kan ske samtidigt. Nedre bild visar forslag pd
exploatering utifian évriga planbestimmelser. Andra alternativ ir mojliga. Aven forslag pd place-
ring av bro syns.

Vy mot Odlingslandkskapet

Vyn mot Odlingslandskapet kommer att paverkas av planforslaget vid genomfor-
ande, liksom det skulle paverkas ifall radande planer skulle genomf6ras. Péaverkan
vore identisk.

Mojligheten att se odlingslandskapet inom planomradets gridnser kommer att
minska, dock anser kommunen att det ur allminhetens syn inte &r att betrakta som
negativt. Skiljelinjen mellan stad och land framhivs och ny bebyggelse innebir ett
”dramtiskt element”, dir landskapets vidd framtréder i takt med att man narmar sig
vig 49.

Vy 6: Staendes pa Grdbrodragatan med blick ut mot Vig 49 och odlingslandskapet.
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Paverkan pa byggnadsminne och byggnation inom skyddsomrade

Gréns for skyddsomrade byggnadsminne ar enligt beslut mindre &n det omrédde som
ar utpekat i kartunderlaget och sdledes dven formodligen det underlag lansstyrelsen
har till hands. Grinsen enligt beslut har markerats med en heldragen rdd linje i f6l-
jande illustartion.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Lilla linje= planomrdde, gul linje= skyddsomrdade byggnadsminne enligt karta, rod linje= skydds-
omrade byggnadsminne enligt beslut

Kommunen anser att syftet med skyddsomréde &r att bebyggelse inte ska tringa in
for ndra inpd nagra av de vardefulla byggnader som utgér byggnadsminne och ska-
pa distraktion eller forvanska deras gestalt, samt att det ska vara mgjligt att avlisa
de virdefulla byggnaderna i det ssammanhang de ursprungligen uppfordes for. Aven
upplevelsen av bebyggelse i1 park ska inte paverkas menligt.

Kommunen anser inte att det finns risk for att byggnation forhindrar att de vérde-
fulla byggnaderna kan lésas 1 ett sammanhang. Framtida byggnation anses hélla sig
pa ett respektfullt avstand till utpekad byggnation.

Givna avstand fran ny bebyggelse till vardefull bebyggelse, hogsta tillatna hojder,
men dven att en reduktion av de material som tillats anvéndas och krav pa sadeltak,
anses innebdra att byggnadsminnet inte kommer att paverkas negativt av mojlig
framtida byggnation.

Jamfort med samradshandlingarna har mojligheten att bygga invid Gribrodagatan
och ndrmast veterindrinrattningen minskats. Tilldten byggnadshdjd har sénkts, lik-
som andel yta som fir bebyggas. Idag utgdrs ytan i stora delar av en dppen gronyta.
For att skapa en kénsla av park har planbestimmelse bifogats som dikterar att for
varje 200 kvm BYA som uppfors ska ett trdd planteras. Av vikt blir att dessa trad
planteras jamt over aktuell del av planomrédet, och tridd inte planteras i en titare
klunga.

Att observera dr dock dnda att tillstdnd kravs for att gora dtgirder inom skyddsom-
rade.
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Sociala Fragor

Mangfald

Detaljplanen avser inte att sétta nagra begriansningar rorande typ av bostéder eller
upplatelseform, dock inte heller foreskriva en blandning. Daremot anses det att det
finns goda forutsittningar att skapa en stor variation savil avseende typ av bostader
samt upplételseform med hénsyn till planomradets ldge vilket gor det attraktivt for
boende i princip varje alderskategori (néra till centrum, ndra for den som Onskar
pendla, goda friytor och néra till sammanhéngande rekreationsytor).

Detaljplanen skapar goda forutsattningar for en 6kad social mangfald, men det kan
likvl konstateras att den dven skapar goda forutsittningar for ett ensidigt utbud. Att
detaljplanen kommer att ha paverkan pa den sociala méngfalden kan inte fastslas.

Barnkonventionen

Den forsta januari ar 2020 blev FN:s konvention om barnets rittigheter svensk lag.
Barnkonventionen ger en universell definition av vilka rittigheter som borde gélla
for alla barn 1 hela viarlden. Kommunerna har genom sitt planmonopol en sarskilt
viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inforlivas i samhéllsplanering-
en.

Barns bista ska beaktas i alla atgérder som ror dem och att genomfora en barnkon-
sekvensanalys dr en metod for att prova detta. Kommunen véljer att gora en barn-
konsekvensanalys for att systematiskt undersoka huruvida planforslaget paverkar
barn och ungdomar och hur barnperspektivet kan beaktas. Kommunen véljer att
anvinda sig av Goteborgs stads modell for attundersoka forutsittningar och péver-
kan (se bilaga "Barnkonsekvensanalys”).
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Sammanhallen stad

Samspel, lek och larande

Byggnad och Plats
=Planomradet

Omradet utgors idag

i huvudsak av en

klippt dng/ dkermark,

en hundrastgérd med
angriansande gronytor,
lokaler for undervis-
ningsverksamhet samt
ett ridhus. Ett fullt utfort
planforslag innebér att
sammanhéngande, fria
ytor forsvinner. Dessa
ytor nyttjas dock inte
idag, och planforslaget
innebdr att barn boende
i omradet kommer att

fé tillgéng till goda och
sammanhallna som &ven
kan nyttjas av de yngsta,
och att tillgangen till de
stora sammanhingande
gronytorna motiveras att
forbéttras.

I detaljplanen sékerstills
att det i direkt anslut-
ning till bostdderna
reserveras en samman-
hallen yta dmnad for
rekreation. En sddan
yta, néra till bostaden,
ar viktig for barn for att
tillatas utforska narom-
radet sjélvstandigt och
ta de forsta kliven pa
egen hand utanfor den
egna bostaden.

Narmiljo
=N&rmaste Omgivningen

Narmiljon utgors i
véster av bostéder, i de
Ostra delarna och sodra
dock i huvudsak av stora
gronytor och verksam-
heter som innebér att det
under flertalet timmar av
dygnet blir folktomma
ytor. Naromradet saknar
folkfloden och fler strak
som dr upplysta under
dygnets senare timmar.
Planforslaget skapar
forutsattningar att 6ka
flodet av manniskor och
dérmed skapa en tryg-
gare ndrmiljo. Planfor-
slaget innebér att hund-
rastgarden kan komma
att forsvinna, men dven
idag finns inget planstdd
for dess existens.

Hundrastgarden och
andra potentiella ytor
for lek kommer att
forsvinna, daremot ges
genom Okad exploate-
ring goda incitament att
1g16ra de gronytor som
nns i naromradet tryg-
gare och attraktivare.
De stora sammanhéng-
ande gronytorna &r
generdsa och &mnar sig
val for samspel, moten,
lek, larande och idrott
for unga. For att stirka
ytorna till att bli en plats
for unga dér de kan
agera fritt bor framtida
planering av omradet
savél ske med unga,
men dven med fordldrar
vilka som vardnadsha-
vare i stor min bestdm-
mer §ver sina barns
rorelsemonster.

Stad
= Centrala Skara

Funktionssegregationen
kan betraktas som ett
Overgripande problem,
och da anses inte avstan-
den vara problematiskt,
utan forutsittningarna
att tryggt kunna rora sig
genom staden. Framst
ingrepp i gang- och
cykelvégnitet och ett
aktivt arbete med de
grona ytorna kravs for
att skapa en sammanhal-
len stad dar man tryggt
kan rora sig. Dessa
atgérder ligger utanfor
detaljplanens verk-
ningsradie, diremot ger
planforslaget mdjlighet
till utdkad exploatering,
dér bostéder vager tungt
nédr motivering kravs for
atgérder i infrastruktu-
ren.

Fragan om trygghet ér
avgorande for hur Barn
kan rora sig inom sta-
den. De stora gronytorna
bargar en stor potential,
men dr dven ett problem
under dygnets senare
timmar. En {orbéttring
av gang- och cykelvig-
nitet skulle 6ka barns
mojligheter att sjalv-
standigt kunna utforska
staden fOr att finna ytor
dér de kan samspela,
motas, lek och idrotta
gemensamt utan uppsikt
av sina vardnadshavare.
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Byggnad och Plats
=Planomradet

For de minsta ér det viktigt att det finns
lekytor i direkt anslutning till bosta-
den och att sédana anordnas pa mark-
niv4, fria fran bil- och annan motortra-
fik. Inte enkom bilismen utgdr ett stort
hinder for barn att uppticka vérlden,
utan dven vuxnas riadslor att véga lata
sina barn uppticka den. Planforslaget
kan bidra till att stilla vuxnas radslor
genom att entréer och fonster vitter

Narmiljo
=Nérmaste Omgivningen

Betydelsefullt blir att vidare arbeta
med trygga géng- och cykelstrak.
Gréabrodragatan har byggts om nyli-
gen med ett separat gdng- och cykel-
strdk, men viktigt blir att &ven Sven
Adolf Norlings gata anpassas bittre
for gang- och cykeltrafik. Aven ett
finmaskigare nit av sma vagar och sti-
gar med fokus pé trygghet bor anlédg-
gas genom gronomradet. Med fordel
utvecklas dven gronomradet séder om

= mot en gemensam friyta. Kommunen planomrédet vidare. mer bénkar, plat-
) avser att verka for att bostdder och fri- ser for att vila benen och sitta tillsam-
& ytor ska ordnas pa detta sétt. mans. Aven barns mojligheter till lek
= och larande bor forbéttras
>
Nér rummet vi lever forandras kan Viktigt ar att de ménnsikor som
féréndrlngen 1nnePéira ?tt vi 1nt§ kénner idag nyttjar omradet tillsammans
igen platsen och far svart att orientera .
N . - med de unga gemensamt aktivt
o0ss. Storst paverkan inom planomradet . - .
kan komma att ske ifall hundrastgérden 1gvolveras Vld_e.n framtida gestalt-
forsvinner, vilken den dock 4ven idag ning av ndrmiljon, dvs det stora
kan da den saknar planstod. Viktigt blir gronomradet séder om planomra-
‘fia a(;t kommunen finner en altenllat(liV lyta det. Kommunen ir inte markigare
or densamma mom St? ns centrala delar. sin helhet, och det blir darfor vik-
Ovriga fordndringar bor dock ses som . .
positiva. De ytor so idag star obebyggda tigt att kommur}en forklarar bety-
upplevs som impediment och bebyg- delsen av en integrerad process
gelse kan hjdlpa till at ge gaturummet en  ifall omradet avses att omgestaltas.
= avgrdnsad form. By bebyggelse anses Omradenas identitet maste beva-
= dven kunna underlétta orienteringen i . 1 o
= : . ras, samtidigt som malpunkterna
o rummet om exploateringsgraden utnyttjas forstiirk
ie] i sin helhet orstarks.
Slutsats

Planforslaget kan vara ett steg till en barnvénligare stad. Utifran ett enskilt perspek-
tiv ger planforslaget mojligheten att bosétta sig 1 ett omréde néra flertalet rekreativa
vérden 1 en relativt central del av staden med ett varierat utbud, samtidigt som det
ar latt att rora sig till andra centrala punkter s som stadskédrnan, andra bostads-
omrdden, ut i naturen och landsbyggden, Vistergétlands Museum eller skolan
savil gdendes eller cyklandes. Ur ett allmént perspektiv bidrar planforslaget till att
tryggheten kan komma att 6ka da fler ménniskor komma att rora sig i ett omrade
som kviéllstid ligger 1 ett ytteromrdde for ménsklig nirvaro. Planforslaget skapar
dven incitament for att forstirka den nord-sydliga axeln och gestalta strdken tryg-
gare, forbattra framkomligheten ldngs med Sven Adolf Norlings Gata f6r gdng- och
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cykeltrafik pa ett tryggt sitt. En av huvudprinciperna dr att Barn ska fa komma till
tals i frdgor som rér dem och kunna paverka. Kommunen anser att det finns gott
teoretiskt utrymme att involvera barn i planprocessen, viljer dock att inte gora det-
ta och anser att barnperspektivet far ersétta barnens perspektiv. Ddremot kommer
kommunen att verka for att barn ska fa kunna delta aktivt vid en mgjlig gestaltning
av det sammanhédngande gronomradet.

Trygghet

Omradet bildar idag en del av staden som kan anses ligga mellan den yttersta kanten
av ett bostadsomrade som stricker sig &nda mot Hindsbo och ett storre gronomrade
med kulturhistoriska varden. Det sistndmnda stracker sig anda ner mot stadens mest
centrala delar och Drysan, men dr med sin gronska och avskiljande karaktir dven
en mental barridr som under dygnets morka timmar kan upplevas som otryggt och
hindra rorelse.

Mer bebyggelse, sérskilt i form av bostadsbebyggelse, bidrar till mer rorelse ménsk-
lig nédrvaro i omradet. Detta 1 sin tur kommer att innebéra att den upplevda trygg-
heten kommer att oka.

Tillganglighet

Omradet ar idag over lag vil tillgdngligt rorande den fysiska tillgangligheten.
Trygghet, som kan paverka huruvida vél ett omrade é&r tillgéngligt for personer,
paverkar tillgdngligheten negativt. Som beskrivet ovan under “’Tillgidnglighet” finns
potential att forbattra tillgéngligheten.

Jamstalldhet

Planarbetet anses ovre lag varken gynna eller forsdmra arbetet mot ett mera jimstéallt
samhille. Att ndmna ar dock att med hédnsyn till ambitionen att skapa forutsittning-
ar for kunskapsintensiv och kunskapsskapande verksamheter 1 ett kluster, finns det
forutsittningar for en forbattrad arbetsmarknad for kvinnor, utgdendes frin faktum
att kvinnor 1 snitt har en hogre utbildning d&n mén. Ett fullstindigt genomforande,
aven med hénsyn till byggnation av en forskola i1 anslutning till bostadsomradet,
skulle innebédra en forbéttring 1 kvinnors genomsnittliga dag, dock huruvida det
skulle innebéra en grundliggande forbattring mot ett jamstélld samhalle ar svart att
beddmma.
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Folkhalsa

Ett planarbete som kan bidra till att ett omrade upplevs tryggare forbéttrar viljan att
rora sig i ett omrdde utan att anvdnda sig av bilen. Savil det stora sammanhéngande
gronomrddet med inslag av kulturella faciliteter séder om planomradet, men dven
de stora jordbruks- och naturomrdden norr om planomradet, dr platser som &r och
kan vara betydande omraden for rekreation och lek. Det innebér att savil framtida
boende och verksamma har néra till ytor som frdmjar folkhélsan, men &dven boende
och besokare kommer att ldttare kunna orientera sig till dessa omraden om planom-
rddet som Onskat innebdr en fortitning av staden.

Strandskydd

Planomradet tangerar inget omrade som berors av strandskydd.

Mark

Dagvattenhantering

I syfte att sikerstilla en tillfredstdllande dagvatten- och skyfallshantering har kom-
mun latit uppritta en dagvattenutredning. Sammanfattningsvis kan ndmnas att det
finns forutsdttningar for hantering av dagvatten och skyfall inom den egna fastighe-
ten. Lampliga planbestimmelser infogas i plankartan. Dagvattenutredningen med
tillhdrande bestimmelser bildggs handlingarna i sin helhet.

Framtida forhallanden

Hur planomradet kommer gestaltas och bebyggas, dvs. byggnaders storlek och hard-
gorandegrad av ytan, ir d4nnu inte fastslaget. Hardgérandegraden har uppskattats for
grundldggande berdkningar av tillkommande dagvattenvolymer och forekomst av
fororeningar. I den Ostra delen av planomradet har mark som riskerar att 6versvam-
mas vid skyfall enligt skyfallskateringen undantagits frin bebyggelse. Aven ytor
for dagvattenhantering liksom bestimmelser som reglerar skydd av byggnader vid
skyfall bifogas plankartan.

Stigande vatten och 6versvamningsrisker

Skara kommun har tagit fram en skyfallsplan. Skyfallskarteringen visar att delar
av detaljplaneomréadet 6versvammas vid skyfall, men inte dir bebyggelse planeras.
Det dr av hogsta vikt att byggnaderna hdjdsétts sa att oversvdmning av dessa und-
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viks och tydliga avrinningsvigar till 1dgpunkter skapas. Lamplig planbestimmelse
bifogas plankartan.

Utformning av systemen fér dagvattenhantering

Det ar lampligt att ansluta omradets dagvatten till Skara Energis dagvattenlednings-
ndt pa fem stéllen.

Vastra omradet

Marken &r genomslédpplig och stuprér bor forses med utkastare sé att takvatten
avleds ytligt och infiltreras i marken. 62% av omridet avleds till grasbeklitt maka-
damutjdmningsmagasin mitt i omradet for rening och utjimning.

Resterande del av omradet avleds mot torr damm i norr. Aven hiir ir marken genom-
slapplig och stupror bor forses med utkastare sé att takvatten avleds ytligt och infil-
treras i marken.

Qgim 1501/ =
&

d Vd,max 110 m* .
Vg 74 m°
h8 | 200 mm h1 | 250 mm
|~
-~ -
7, 1:0 ha/h5 | 750 mm
.-------_--- ]
i s o i J- I? 100_
1 mm
Underbyggnad / undergrund / terrass h6 | 1000 mm
.. Y (A P -

Grdsbekldtt makadammagasin och torr damm.
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Quim B2V/s

Filtermaterial 150 mm

Underbyggnad / undergrund / terrass 1000 mm

Dagvatten foreslas att efter fordrojning anslutas till ny dagvattenledning i norr. Den
befintliga dagvattenledningen kommer 1 konflikt med planerad bebyggelse och bor
ersdttas pd en striacka av ca 76 meter, se bilaga 2.

I detaljplan reserveras ytor for dagvattenhantering som kan omhénderta de efterlysta
volymerna. Mot vallen sikras en yta for dagvattenhantering som kan fordréja 108
m3 (kubikmeter) vatten (en volym pd 77 m3 krédvs enligt dagvattenutredningen).
Fran den allménna gatan inom planomridet sékras utrymme fran ett dike att leda
vattenmassorna till torrdammen. Centralt beldget i den véstra delen sékras vidare
utrymme for dagvattenhantering i form av en av magasin. Volym som kan fordrdjas
ligger ligger pa cirka 90 m3 (efterlyst fordrojning 73 m3).

Ostra omradet

Marken for befintlig bebyggelse dr genomslapplig, men dvrig mark har 1ag genom-
slapplighet. Ddarmed &r inte LOD lampligt och allt dagvatten foreslas ledas till tva
dammar norr ut i omradet.

gy B0 Wap LIDmM® Wi 290 ™ A 23 m? 8 50 %
1, 14m Vg, 100 m? -

e A d0OmT vmm et W, 250
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Vatt damm

Dammarnas utlopp ér lampliga att ansluta via tva anslutningar, till befintlig ledning.
En anslutning ar ldmplig till den befintliga dagvattenservis som finns for gardsom-
radet idag. En anslutning ar 1dmplig till befintlig dagvattenledning, dimension 700
BTG, som ligger ldngs med Brogédrdsvégen.

I detaljplan undantas en i den véstra delen av aktuellt omrade en yta pa cirka 1 000
m3 for anldggande av en storre damm istdllet for tva stycken. Utrymme for dike
sdkras for avvattning av det dstra omradet diar en mindre damm var avsedd att upp-
foras. Inom omradet finns forutsittningar att anldgga en damm med en kapacitet pa
cirka 600 m3, dock uppgar behovet till endast 153 m3 enligt dagvattenutredningen.

Sydvastra omradet

Marken ér genomslédpplig och stupror bor forses med utkastare sa att takvatten
avleds ytligt och infiltreras 1 marken. Allt dagvatten avleds och fordrdjs via grésbe-
klatt makadamdike for rening och utjimning. Ingen befintlig dagvattenservis finns
idag for detta omrade. Ny dagvattenledning behdver anlidggas.

I detaljplan reserveras inga omfattande ytor for makadamdiken da det i dagslaget
inte dr faststéllt hur var och hur bebyggelse ska uppforas. Utpekande av makadam-
diken skulle kunna leda till ett forsvarande av genomforande. For att sdkerstélla
nodvindig fordrojning reserveras och utdkas planomrédet norrut som mojliggor
anldggande av en damm. For att garantera att inga inlasningseffekter av ytvatten
uppstar sikras yta for dike centralt inom omradet. so leder mot dammen. Anlég-
gande av damm anses inte nddvandig, utan fordréjning och rening kan dven ske via
diken, dven om deras ldge inte fastslas i detaljplanen.

Sydostra omradet

Dagvatten foreslds att likt idag avleds via djursjukhusets dagvattenservis. Tvé av
dagvattenbrunnarna forses med filterinsats for rening av dagvatten.

Nodvandiga fordrojningsvolymer

Enligt kommunens dagvattenpolicy skall dagvattenanliggningar dimensioneras for
10-arsregn med 30 min varaktighet, vilket motsvarar cirka 20 mm regn. Dessa rikt-
linjer géller for all mark inom planprogram, framtagande av nya detaljplaner och i
detaljplanelagda omraden.

Riktlinjerna resulterar i foljande erforderliga utjamningsvolymer (m?®) vid 20 mm
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regn:
Vistra omradet: 117
Ostra omradet: 153
Sydvéstra omradet: 155

Sydostra omradet: 0 (Efter exploatering dr det sydostra omradet ndgot mindre an
fore, eftersom vattnet avleds mot sydvist istéllet. Darfor kravs ingen utjamning av
detta dagvatten.)

I Vistra och Ostra omridet foreslds utjimning och rening ske pa tva stillen per
omrade.

Mitt i vastra omradet: 73
Norr i vistra omradet: 44
Vister 1 Ostra omradet: 113

Oster i 6stra omradet: 40

Generella riktlinjer:

Erforderlig fordrojningsvolym paverkas av exploateringens utformning, nagra rikt-
linjer att tillimpa for dimensionering av fordréjningsanléggningar vid projektering-
en dr foljande:

1,25 m3 fordrjning for varje 100 m2 takyta som tillkommer. For hardgjord mark-
yta (icke fororeningsbelastade) kan 1,1 m3 {fordr6jning for varje 100 m2 vara en
lamplig riktlinje.

Reningseffekt for foreslagna atgarder

Kommunen har reningskrav pa fastigheter for att skydda biologisk mangfald, natur-
miljder, recipienter och badplatser fran fororeningar. For parkeringsytor och lokal-
gator 1 det aktuella detaljplaneomradet krdvs viss rening. Det kan innebéra dag-
vattenrenande 16sningar sdsom:

Biofilter, slopa kantsten vid lampliga hardgjorda ytor for att mojliggora dversilning
eller infiltration pd kringliggande ytor, 6ppna diken, genomslédpplig asfalt, gras-
eller grusarmering péd parkeringsytor, grona (viaxtbeklddda) tak, dagvattenbrunnar
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med 6verhodjda lock pa griasytor, slamfallor eller sandfang fore och efter slutna dag-
vattenledningar. Schablonhalter for olika typer av omrdden himtas ur StormTac och
redovisas for nuvarande och framtida markanviandning enligt nedan:

Riktvérden ér valda i1 enlighet med Goteborgs stads malvirden for Gvriga recipien-
ter (ej “mycket kinsliga”).

Stupror bor forses med utkastare sa att takvatten avleds ytligt och infiltreras i mar-
ken. Rening krédvs frimst for de omréden dir fororeningar forvintas, sa som ute-
boxar, parkeringar, trafikerade ytor, djurhallningsytor. Samtliga uteboxar kriver
regelbunden mockning och lamplig forvaring av héstgddsel.

Fororeningshalterna som visas for djurhallningsytor kan vara nidgot hdga da de
inte kunnat kompenseras med att djurhallningen utomhus ar mycket begrénsad och
utomhusboxarna mockas regelbundet.

Kommentar P [N |pb fcu 2n [cd  [er [Ni | Hg 55 oil |BaP |TOC

Wastra efter
exploatering till
mitt 1 omr 130 400 |44| 11 25| 0416|2936 0,013|21000| 140| 0025| 7200

Wastra efter
exploatering till
norr i omr 150| 940)4,3| 14| 50| 027]2,6|3,1 0,019 16000 67 0,02 4200

Ostra efter
exploatering 56| 9502454 15| 022(1,6|1,7 0,022 8500| 160( 0017| 5300

Sydvastra efter
exploatering 140 (1000 2,159 11| 0,072|1,9|1,5| 0,0094 | 17000 49| 0,0077| 6200

Sydastra efter
exploatering 140/2200/1,3|53 85| 012|1,2|14 0,0038|54000| 73| 0,005 1800

Total 1101100 26|71 18| 01719 2 001513000 110| 0015| 5500
Riktwilirde 1502500 14| 22 60| 04| 15| 40 0,03|60000|1000| 0,05] 20000

Summa fororeningshalt ug/l efter rening

Alternativa reningsmetoder redovisas 1 utredningen.
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forslag pd framtida dagvattenhantering

Beddmning rening av dagvatten

I detaljplan sdkras ytor for fordréjning som kan utformas i enlighet med de typskis-
ser som redovisas i dagvattenutredningen, och som saledes dven kan rena dagvatten
i enlighet med tabellen. Bedomningen ar att med foreslagna atgérder for rening
overskrids inte MKN for vatten i dofsan som 4r den priméra recipienten.

Genomforande av dagvattenanldggningar sidkras i samband med bygglovgivning.
Andra 16sningar dn de redovisade 1 utredningen kan da anldggas inom eller utanfor
utpekade ytor, dock maste byggherren redovisa att rening ar tillfredstdllande, dvs
att MKN f0r vatten inte dverskrids.

Trots att ytor for utomhusboxar 1 berdkningen genererar mer fororeningar én det
1 praktiken kommer att ske, dverskrids inte MKN for vatten. Boxar behover av
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hygienskél mockas varje gdng de nyttjas sa att hdstar inte riskerar att overfora smit-
ta till en annan hiast. For att sdkerstilla tillaten verksamhets funktion dr det inte
heller mojligt att ha en ppen gddselhantering, utan godsel kommer att forvara i
containrar.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts for att utreda forutséttningar for bebyggelse 1
enlighet med planforslag med hiansyn till markens forhallanden. Utredningen 1 sin
helhet bildggs planhandlingarna.

Det ska beaktas att undersokningen &r av dversiktlig karaktér. Detaljerade under-
sokningar rekommenderas infor planerad byggnation nér bl.a. byggnaders utform-
ning och dess ldgen dr mer kint.

Stabilitet och barighet

Det bedoms ej foreligga stabilitetsproblem inom omradet, med hinsyn till planerad
byggnation, rddande geometrier och markforhéllanden. Négon sittningsutredning
har inte genomforts.

De geotekniska forhdllandena bedoms vara av sddan karaktir att de ej medfor hin-
der vid pdgédende planarbete. Lerans fasthet dr relativt god. Beroende pa belastning-
ar kommer grundldggning kunna ske pd frostskyddad nivd med sulor, alternativt
forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning (sedan allt
organiskt material borttagits).

Vid storre laster, krav pa tilldtna sittningar m.m. kan pélning vara aktuellt. Aven
nagon form av lastkompensation eller utférande med léttfyllning kan vara aktuellt.
Grundldggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK1 (dér sa
ar mojligt).

Den naturligt avlagrade jorden kan vara erosionsbenédgen, vilket kriver beaktande
bland annat med avseende pa schaktarbeten. Schaktning i friktionsjord/fyll kan ske
med en sléntlutning av 1:1,5. Schaktning i lera kan ske med slént i lutning 1:1 till 3
m djup vid belastning pd markytan intill schaktet med max 20 kPa (dock ej ndrmare
slantkrén dn 1 m).

Vid schaktning i siltig jord finns bl.a. risk for ytuppmjukning och utflytning av
slanter vid vattenoverméttnad pa grund av t ex regn. Vid schaktning under grund-
vattenytan och samtidig l&nshéllning av schakten finns risk for erosion och botten-
uppluckring. Om det blir aktuellt med schaktning och aterfyllning under grundvat-
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tennivan krévs att detta studeras och planeras sérskilt innan arbetet pabdrjas.

Ingen byggnation tilldts pd de vallar som finns i omradet, vilket planforslaget i
samradsskedet gjorde. Stabilitetsutredningen har kompletterats med en bedomning
rorande péverkan av bebyggelse i anslutning till vallar och ytor avsedda for dag-
vattenhantering. Bedomningen &r att varken vallar eller bebyggelse riskerar negativ
paverkan.

All schaktning skall utforas enligt handboken Schakta Sikert (Svensk Byggtjénst,
SGI/SBUF 2015).

Radon

Marken bedoms tillhdra normalradonmark vilket betyder att byggnader skall utfo-
ras radonskyddade.

Jordprov

I bada omraden dir bostdder planeras analyserades totalt 8 jordprover med avse-
ende pa tungmetaller inklusive kvicksilver. Fokus var fradmst kontroll av eventuell
forekomst av arsenik 1 omradet. Analyserade prov pavisar inga halter 6ver Natur-
vardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvéndning (KM).

Massor kan dérav ligga kvar. Vid ateranvindning av massor krivs kontakt med till-
synsmyndighet pa grund av att féroreningsnivan dverskrider riktvirde for mindre
an ringa risk.

Fornlamningar

Inom omrédet finns inga kdnda fornldmningar.

Alternativutredning

Tva mindre del av planomradet (1,2 ha omrade 1 + 1,2 ha omrade 2) utgdrs av
jordbruksmark och avses tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det Ostra omradet
(omrade 1) dr planlagt, varfor endast omrade 2 utsitts for en alternativutredning.
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Vasentliga samhallsintressen och byggande pa jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken &r jordbruk en niring av nationell betydelse. Bruk-
ningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprdk for bebyggelse endast om det behdvs for
att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Skara kommun definierar visentliga samhéllsintressen som ndgot dir betydelsen
av intresset dr spass viktigt for svenska samhillet att det kan viga hogre dn sddant
som t.ex. jordbruksmark som &r av nationellt intresse. De visentliga samhéllsin-
tresset som Skara kommun pekat ut och som dr relevant i detta fall for att motivera
ianspraktagande av jordbruksmark &r foljande:

Effektivt nyttjande av mark, infrastruktur och service

Den mark som redan ianspréktagits och befintlig infrastruktur och service ska nytt-
jas effektivt for att minska behovet att bygga nytt pa jungfrulig mark.

Hallbara transporter

Genom att samla bebyggelse skapas battre forutsattningar for samhéllet att kunna
16sa transporter pa ett héllbart sitt genom att utveckla mdojligheter for att transpor-
tera sig med kollektivtrafik, gang eller cykel och ddrmed minska bilberoendet

Forutsattningar for bebyggelse pa jordbruksmark

I det pagaende arbetet med ny Oversiktsplan pekas de specifika forutsittningarna
och koncept ut som motiverar bebyggelse pd jordbruksmark. Relevant dr koncep-
tet av ”Verksamhet som &r beroende av en sérskild plats”. Konceptet syftar till att
uppna det vésentliga samhéllsintresset om att uppnd “effektivt nyttjande av mark,
infrastruktur och service”.

I forslag till Gversiktsplan menas sddana verksamheter “vars behov inte kan till-
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fredsstéllas pa annan plats eller inte kan flytta utan att asamkas visentlig skada for
verksamheten”. For att fa ta brukningsvérd jordbruksmark i ansprak for verksam-
heter maste enligt forslag till oversiktsplan en alternativutredning goras och 2 av
foljande kriterier uppfyllas:

1) Ny eller befintlig verksamhet som &ar beroende av resurser som finns under,
pa eller intill en plats med brukningsviard jordbruksmark.

2) Marken behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen
kan inte genomforas utanfor omradet utan att verksamheten dsamkas vésentlig
skada.

3) Verksamheten genererar ett stort antal arbetstillfillen eller samhallsviktig
service.

4) Utovare av jordbruksverksamhet dr i behov av en bostad pa brukningscen-
trat.

Kommunen anser att punkt 2) och 3) &r aktuella i detta fall.

Betréffande punkt 2): SLU har i dagsldget en pagdende verksamhet i omradet som
stracker sig utover planomradets grinser. Befintliga lokaler som dgs av SLU nyttjas
dven av andra aktorer. Med hénsyn till utvecklingen i vérlden anses behovet kring
forskning, 1arande och etablering av verksamheter kopplade till de grona niringarna
och livsmedelsproduktion tillta. I Skara pagéar ett aktivt och langt fortskridet arbete
med etablering av nya verksamheter inom den grona sektorn. For att nd framgéng
anses det av betydelse att verksamheterna kan ligga néra varandra for att na syner-
gieffekter. Vidare, speciellt for SLU, &r det av betydelse att verksamheten ligger i
anslutning till jordbruksmark. En flytt av verksamheten anses inte rimlig, inte minst
med hénsyn till omfattande renoveringar i nutid.

Betriffande punkt 3) Verksamheterna pé plats skapar sévil ett stort antal arbetstill-
fallen, samt tillfdllen for utbildning.
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Aktuellt omrdde med ladugdrdsbyggnad som bl.a. inhyser kontor och utbildningslokaler. Foto:
Freddie Wendin via Skara Gille

Sammanfattningsvis betraffande Omrade 2

Omréde 2 planldggs med syfte att kunna utdka befintlig verksamhet (SLU) och
mojliggora student- och forskarboende i anslutning till detsamma. Verksamheten
behover ligga 1 ndra anslutning till de stora dkerarealer norr om vig 49 dér forsoks-
och utbildningsverksamhet pagér, samt befintliga anldggningar. Kommunen ser av
denna anledning inga mojligheter till omlokalisering av verksamheten och att aker-
mark maste kunna tas i ansprak for att utveckla verksamheten.

Specifika krav pa platsen utifran verksamheten:
* [ direkt anslutning till befintliga lokaler vid brogarden

* Omradet behdver vara minst 5 000 kvm, helst 10 000 kvm stort och samman-
hingande

Alternativa omraden
En fOrsta avgransning har gjorts genom kravstdllningen pa platsen ovan.

Omréde 1: Byggbar yta uppgar till cirka 8 000 kvm och dgs av kommunen. marken
ansluter direkt till aktuellt omrade och &r pa sé vis aktuellt. Ytan behovs dock for att
uppna befolkningsmaélet, och kommunen kommer saledes inte att avyttra marken.

Omrade 2: Omradet upptar en yta pa cirka 4 000 kvm och anvinds idag for parke-
ring. Marken dgs av SBB och ansluter direkt till aktuellt omrade. Parkeringen ar
central for besokare och verksamhetsutovare inom omradet, varfor ett iansprakta-
gande av denna yta skulle innebéra en betydande forsdmring for verksamheternas
fortlevnad.
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Omrade 3: Omréade 3 upptar en yta pa cirka 10 000 kvm och ligger i direkt anslut-
ning till aktuellt omrade. Agare dr SLU. Ytan ingar dock redan i den dvergripande
planen att skapa battre forutsattningar for savdl SLU samt andra grona néringar att
vixa och utvevcklas, och aktuellt omrade utgor ett komplement till omrade 3 for att
na malen. Kommunen anser att det med hinsyn till de kulturhistoriska viarden pa
plats inte &r mojligt med en storre exploateringsgrad inom omrade 3, som dé skulle
gora behovet av att kunna iansprakta aktuellt omrade overflodigt.

-

o

o[ Aktuellt Oml"cg_lde-‘f.-il 4

Karta over aktuellt omrdde pa jordbruksmark och de tre alternativa omrdden.

Miljo och halsa

Forutsattningar och férandringar

Fororenad mark
se under avsnittet geoteknik

Radon

se under avsnittet geoteknik
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Buller

Intill planomradet ligger vdg 49, Grabrodragatan och Adolf Norlings gata. Trafikda-
ta for vig 49 har erhéllits fran Trafikverket, trafikdata for Grabrodragatan har erhél-
lits frdn Skara kommun. Trafikdata for Adolf Norlings védg har estimerats av under-
tecknad, estimeringen anses vara overskattning av verkligheten. Alla trafikméngder
har prognostiserats for ar 2040 enligt Trafikverkets anvisningar, se tabellen nedan

Antal Antal Andel mnga Andel tunga -
- 22 Hag
Vag fordon fordon  fordon 2020 fordon 2040 S;i’;ﬂ
matar (ADT) 2040 (ADT) (%a) (%) '
Vagddvastom 56005070 6589 6.1 7 70
vig 2713
‘;’ff;'g OstomVAZ  5800,2020) 6818 5.5 6.3 70
Grabrodragatan 402¢2019) 473 1.7 19 50
Adolf Norlings 1000 2 50
gata

Gallande riktvarden for trafikbuller utomhus

Forordning (2015:216) t.o.m. SFS 2017:359 innehéller bestimmelser om riktvér-
den for buller utomhus for spartrafik och vagar vid bostadsbyggnader, se tabell 1.
Riktvirden avser frifaltsviarden, dvs utan reflektioner frin den egna byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i for-
sta raden 1 tabell 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad.

Forordning (2015:216) t.o.m. SFS 2017:359 foreskriver vidare att om den ekviva-
lenta ljudniva utomhus 60 dBA som anges i tabell 1 dnda dverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,

2. och minst héilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dir 70 dBA maxi-
mal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvirdet gillande maximal ljudniva pa uteplats, 70 dBA dnda dverskrids, bor
nivén dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06:00 och 22:00. Utomhusnivaerna ar frifaltsviarden, d v s utan
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inverkan av eventuella reflekterande ytor fran den egna byggnaden.

Enligt Boverkets Fragor och svar om buller, daterad 2016-06-01 punkt 33 &r det
tillrdckligt om de boende har tillgdng till minst en uteplats som uppfyller hogsta
ekvivalenta och maximala ljudniva vid uteplats.

Berakningsresultat och slutsats

Berdkningsresultaten presenteras som ekvivalent ljudnivd LAeq,24h och maximal
ljudnivd LAFmax, 24h i bullerutbredningskartor(grid) pa 2 m ovan marknivd samt
fasadniva for hogsta berdknade virde oavsett viningsplan. Ljudnivaer vid fasad
redovisas som frifdltsvérde.

Resultaten lamnas i 2 separata bilagor enligt (se bilaga “Trafikbullerutredning”):
1. Ekvivalentniva (LAeq, 24h) utbredningskarta fér 2 m hojd.
2. Maximalnivd (LAFmax, 24h) utbredningskarta for 2 m hojd.

Resultaten visar att de byggnader som planeras som bostéder klarar krav enligt For-
ordning (2015:216) eller dess avsteg.

» Tvabostadsbyggnader har ekvivalent ljudniva vid fasad dver riktvardet 60 dBA
pa vissa fasader och véningsplan.

» Pa femvéaningsbyggnaden 6verskrider ekvivalent ljudniva 60 dBA pé vaning 3
till 5.

* Pa tvavaningsbyggnaden overskrider ekvivalent ljudnivd 60 dBA pa bada
vaningsplanen.
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Ekvivalent ljudnivd 2040. Ljudnivd berdknad 2 m ovan mark fran vigtrafik. Ljiudnivd vid fasad avser
hégsta berdknade virde oavsett vaningsplan.

Maximal ljudniva 2040. Ljudniva berdknad 2 m ovan mark fran vigtrafik. Ljudnivd vid fasad avser
hégsta berdknade virde oavsett vaningsplan

Da giller enligt Forordning (2015:216) att:
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* minst hidlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte verskrids vid fasaden, och

* minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

* Godkénd uteplats skall viljas sd att den klarar riktvarden for uteplats enligt
avsnitt 3.

En uteplats kan vara gemensam for flera boende. Boendena kan éven ha flera ute-
platser, dir den minst en av dem skall uppfylla kraven.

Ovriga byggnader #r olika typer av verksamhet, diir forekommer inga krav pa ljud-
nivé vid fasad men krav pé ljudniva inomhus skall som minst uppfyllas enligt BBR.

Slutsats rérande platsen lamplighet for bostadsbebyggelse och sakerstal-
lande av god boendemiljo

Utifrén bullerutredningen och bifogade kartor anser kommunen att det dr mojligt att
skapa goda bostdder inom de utpekade omraden utan att sarskilda atgiarder i utom-
husmiljon behover vidtas.

I plankarta anges lampliga planbestimmelser utifran bullerutredningens slutsatser,
men Oppnar dven upp for alternativa ldsningar for hur buller kan hanteras (exempel-
vis bullerplank). Huruvida alternativa 16sningar for hantering ar ldmpliga behdver
dé redovisas 1 bygglovskedet.

Planbestimmelsen som bifogas lyder:

Hastar och Boende

Cowi utfor storningutredning

Elektromagnetiska falt

Se Teknisk forsérjning - EL for hur hogspanningsledningen i den norra delen av
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planomrédet avses hanteras.

Riskbeddmning Boende med hansyn till Skara energis anlagg-
ningar

I den Ostra delen av planomradet planeras for studentboende. Starx s6der om detta
omrdde ligger en fordelningsstation tillhérande Skara Energi AB. Bostadsbebyg-
gelse kan komma att placeras som ndrmast cirka 20 meter fran fordelningsstatio-
nen, och cirka 20 meter frin befintliga luftledningar. Kommunen beddmmer att det
inte finns ndgon betydande risk som utgér ifran fordelningsstationen och ldmpliga
avstind eller atgarder sdkerstélls 1 detaljplanen med hédnsyn till befintliga luftled-
ningar. Se dven Teknisk forsérjning - EL.

Infrastruktur

Forutsattningar och férandringar

Allmant

All infrastruktur som krivs for att kunna angdéra omradet idag finns pd plats. Den
typ av expoatering som foreslds anses inte s omfattande att det kriavs dtgérder i
befintlig trafikapparat. Undantag &r ifall det mot aktuell formodan avses att byggas
en forskola inom den vistra delen av planomrédet. Mest sannolikt behdvs da dtgér-
der som dven stracker sig in 1 allmén plats.
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Frikopplat fran detaljplanens behov finns en tydlig vilja att forbattra mojligheten
for gdende och cyklkister att rora sig planskild dver vag 49. En utredning pagar
huruvida alternativen bro eller tunnel star i forhallande till varandra rorande kost-
nader (uppforande och drift), utrymmesbehov och forutsittningar.

Gang- och cykelvagnat

Gang- och cykelvignitet ar vél utbyggt inom omradet. Savil for framtida boende,
besokare och yrkesverksamma finns relativt goda mojligheter att ta sig till och fran
omradet gaendes eller cyklandes. I illustrationen nedan visas med en blda linjer
allmédnna cykelvégar 1 relation till framtida bostadsbebyggelse. Det finns saledes
goda mojligheter for barn och unga att rora sig tryggt i omradet. Problematiskt kan
anses vara mdjligheten att korsa Sven Adolf Norlings gata gent och tryggt om man
via Grabrddragatan vill ta sig mot de centrala delarna. Det finns inget cykelpas-
sage eller Overgangsstélle som tillater en trygg och gen passage (se rod markering).
Overgéngsstille finns lingre visterut lings med Grabrodragatan dir det gar att ta
sig soderut via Malmgatan. Grabrodragatan kommer i den utstrackning som den
ingér 1 detaljplanen att pekas ut som [Gata]. Ddremot kommer Grabrédragatan dir
den korsar Sven Adolf Norlings Gata norrover upphora att vara en anslutningsvig
for bilar upp mot Vig 49. Rorande denna del av Grabrodragatan dr endast bilar
ténkta att ta sig till en mojlig framtida forskola hdnvisade till detta vigavsnitt, samt
viss trafik till och frdn SLU:s lokaler. I 6vrigt &r denna del av Grabrodragatan tankt
att bli gang- och cykelvdg med ett planskild passage (gron markering) over vag 49.

Kollektivtrafik

I dagslédget finns ingen kollektivtrafik i det direkta ndromradet. Néarmaste héllplats-
lage for regionala bussar dr vid centralstationen och vid Katedralskolan. Det finns
goda forutsdttningar att ta sig till bada hallplatsligen med cykel eller géendes, dven
om det finns mojligheter till forbéttringar (6vergéngsstille 6ver Sven Adolf Nor-
lings Gata 1 hojd med Gribrddragatan). I samband med ombyggnationer av trafik-
apparaten langs med vég 49, finns planer pa ett nytt hallplatslidge langs med vig 49
cirka 0,5 km fran planomrédets Ostra plangréins.

Bilvagnat

Bilvégnitet dr val utformat i omradet. Det finns mojligheter att ta sig till omradet
via Grabrodragatan och Sven Adolf Norlings Gata via Malmgatan. All 6vergripan-
de infrastruktur rérande bilvégnitet finns séledes pa plats och anses kunna hantera
tillkommande floden vil. Storst belastning antas i framtiden ske pa Sven Adolf Nor-
lings Gata, da ny anslutningsvég fran 49:an samt rondel byggts i skdrningspunkten
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Malmgatan/ Sven Adolf Norlings gata. Trafik kommer da pa ett gent och sékert sétt
kunna ledas fran det kommunala vigndtet mot vig 49 och ersitta den anslutning
som idag finns fran Grabrodragatan.
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Ombyggnaden innebir slutligen att centrala Skara kommer att fa en tydlig huvud-
infart 1 norr och mot Vig 49, jamfort med befintlig vid Grabrodragatan.

Angoring och begransad in- och utfart

Angoring till de olika delomrdden med bil kommer att ske via i huvudsak Sven
Adolf Norlings Gata och vis utstrickning Grabrodragatan. I den foregdende illus-
trationen dr med turkosa pilar inritat hur biltrafik ska kunna ta sig till de olika
delarna i planomradet. In- och utfart med bil for framtida boende i det med gult
markerade bostadsomridet kommer endast att kunna ske via Eva Asbrinks Gata.
Aven enskilda in- och utfarter tillits. Det anses ur en trafiksikerhetssynpunkt dven
oldmpligt med en direkt mojlighet till in- och utfart mot Sven Adolf Norlings Gata

och Grabrodragatan.

Med hinsyn till en tinkt gang- och cykelvig lings med Grabrodragatan norr om
Sven Adolf Norlings gata bor in- och utfarter med bil allmint begrinsas i storsta
mdjliga mén. I 6vrigt ska in- och utfarter for bil ske i samrad med gata och park och
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anldggas utifrdn gangse aspekter géllande sikerhet.

Rorande in- och utfarter, dvs passage for gdende och cyklister giller forbud for in-
och utfart inte. Tvértemot ska det ges stod at gena viagar for gaende och cyklister.

Parkering

Parkering avses att anordnas inom de egna framtida fastighetsgrianserna. Huruvida
framtida parkering inom de olika omriden diar huvuddandamalet inte dr bostdder kan
samnyttjas eller upplatas de tider de inte ianspraktas bor utredas i ett senare skede
och dr inget som hanteras i detaljplan.

Trygghet och tillganglighet

Se under avsnittet Sociala fragor betraffande trygghet och tillgénglighet

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet dr avsedd att anslutas till det kommunala va - nétet vilket dr vilutbyggt
inom omrédet.

Avfall

Lokala anvisningar ska f6ljas for att mojliggora for sophanteringsfordon att angoéra
omradet pa ett trafiksdkert satt. Att lampliga ytor anldggs ska bevakas i bygglovske-
det och anses med hénsyn till den planerade bebyggelsens art inte behdva regleras i
planskedet. Hade det kunnat antas att det inom planomradet skulle rymmas flertalet
fastighetségare eller om det rort sig om planldggning av villabebyggelse hade det
mojligtvis anseds rimligt med en mera ingaende reglering for att sdkerstélla sop-
hdmtning.

Uppvarmning

Skara kommuns fjarrvirmenét finns vél utbyggt inom Tullportagirdet, och i pla-
nomrédets vistra del gir en fjirrvarmeledning i nord-sydlig riktning. Da fjéarrvir-
meverket ligger relativt nira sa dr ledningarna inom omradet for fjarrvirme av
storre dimensioner och sdledes ocksa vildigt kostsamma att flytta. Med hinsyn
till tankt byggnation och ddrmed kopplad inversteringsvolym samt sedd fordel att
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funktionellt kunna sammankoppla Viktorigardens verksamhet med det tilltdnkta
dldreboendet, anses det rimligt att kunna anta att fjirrvirmeledningen kan komma
att flyttas om behov uppstar. Av denna anledning avses inte ledningen att skydds
med ett markreservat for underjordiska ledningar.

El

Omréadet anses valforsorjt och 1 nuldget beddms med konkret, planerad byggna-
tion, ledningsnitet vara tillrdckligt dimensionerad. Vid full utbyggnad kan behov
for ny néatstation uppsta varfor ett omrade i1 detaljplanens sydvéstra del reserverats
for nétstation.

Befintliga elledningar avses att skyddas med ledningsritt och inga nya u - omréden
pekas ut. Skl till detta dr att den ledning som passerar genom den norra delen av
planomradet avses att flyttas till norr om vég 49, dvs utanfor planomridet. Denna
hogspanningsledning om 40 kv ovan mark behover flyttas innan omradet i sin hel-
het kan exploateras, alternativt en ny bro eller tunnel byggas under vig 49. I Elsa-
kerhetsverkets starkstromsforeskrifter anges minsta avstand till byggnation med 15
meter inom planlagt omrade. For skolgdrdar &r huvudregeln att minsta avstand &r
20 meter. I detaljplanen sdkerstdlls att ingen byggnation eller friyta anldggs nar-
mare de luftburna ledningarna &n 20 meter forrdn ledningen har flyttats (alternativt
gravts ner). Detta sékerstills genom villkor i lov i enlighet med 4 kap 14§ punkt 1
[Bygglov for nybyggnad eller marklov for friyta far inte ges forrdn hogspannings-
ledning har flyttats utanfor planomradet eller gravts ner 1 lampligt lage]

Tekniska anlaggningar

Som ndmnt under avsnittet el kommer det att pekas ut ett omrade dmnat for ny
nétstation.

U - omrade

Inga u - omraden kommer att pekas ut.

Konsekvenser av planens genom-
forande

Planforslaget innebér att viss mark inom planomradet (totalt cirka 2,4 hektar forde-
lat pa tvé lika stora omraden) kommer att kunna ianspraktas for bebyggelse. Plan-
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forslaget innebér vidare att mark far ianspraktas for bostadsbebyggelse, att befint-
liga verksamheter kan utvecklas vidare, och att delar av omradet ges mojlighet att
under en tidsbegrinsad period innan de ianspraktas for sitt huvudsakliga syfte, kan
ianspréaktas for annan anvindning.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar frén den dag dd detaljplanen vinner laga kratft.

Planekonomiska fragor

* Kommunen bekostar drift och anliggande av all allmén plats, dvs allmént till-
gingliga vigar. Exploateringsbudget kommer att antas for detta Andamal.

* Flytt av ledningar bekostas av den som soker atgérden, alternativt i1 delar eller
1 sin helhet av den som har nytta av atgdrden. Detta ska regleras innan atgard
vidtas.

+  Ovriga kostnader som kan uppsta i samband med detaljplanen och dess genom-
forande kommer 1 sin helhet att bekostas av sokande till atgarden.

+ Plantaxa tas ut i samband med bygglov enligt radande taxa.

Lantmateriforrattningar

Forrattningar sa som fastighetsbildningar ska i forsta hand bekostas av den som
initierar atgirden, alternativt den som har nytta av densamma. Den som #dger mar-
ken ar den som ska initiera forrattningen. D4 det 4r kommunen som &dger marken,
sker detta via kommunens mark och exploateringsingenjor. I ovrigt dligger det den
enskilde fastighetségaren att initiera forittningen.

Anlaggningar for hantering av dagvatten

Anlédggande och skdtsel/ drift av dagvattenanldggningar bekostas av den som har
nytta av anldggningen. Med fordel upprittas i1 detta syfte gemensamhetsanlidgg-
ningar for att reglera kostnads- och ansvarsfordelningen.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.
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