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OM DOKUMENTET

HUR SAMRADET HAR
BEDRIVITS

SKRIVELSER UTAN
ANMARKNING

Detta dokument utgoér ett forsta utkast pa Samradsredogorelse. Ett
dokument som traditionellt publiceras i samband med granskning
for att tydliggéra kommunens stallningstaganden och hur man be-
mott yttranden genom dndringar i planforslaget. I detta fall sa finns
ingen fardig granskningshandling och planforslaget har dnnu inte
reviderats. Denna granskningsversion av planférslaget kommer att
arbetas fram under hésten 2023.

Detta utkast till Samridsredogirelse syftar framst till att besvara och
synligg6ra de yttranden som inkommit fOr att visa en transparens

1 dialogprocessen gentemot de som yttrat sig och ge underlag for
politiker och tjanstemin infér kommande beslut som sker i framta-
gandet av granskningshandlingen (det reviderade planforslaget).

Beslut att skicka ut planférslaget for ny detaljplan f6r Ryttare-
gardsvigen pa samrad togs av Samhillsbyggnadsnimnden den 28
februari 2023 (SKA-SAM 2023-02-28 § 31). Samradet pagick under
23 mars- 20 april 2023. Samradsunderlaget remitterades till ber6rda
sakigare (t.ex. fastighetsigare och boende), bolag och kommunala
niamnder/forvaltningar samt berérda enheter och instanser (sdsom
bygglov, mark, och exploatering, milj6 m.fl.), myndigheter samt or-
ganisationer och intresseféreningar. Samradet inkluderade dven ett
informationsméte den 12 april i Varnhemsskolan. Samradsforslaget
var utstallt i Stadshuset under hela samradsperioden. Samradshand-
lingarna har ocksa varit tillgdngliga pa kommunens hemsida.

Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att inte yttra sig angaende

samradsremiss Detaljplan Ryttaregardsvigen, Varnhem.

Omsorgsndmnden

Omsorgsnimnden har inga synpunkter att limna.

Lokalpolisomrade véstra Skaraborg

Lokalpolisomréidet har ingen erinran till detaljplanen

utan tinker att kommunen med sin kunskap gjort en
fullgod utredning i denna fraga.




INKOMNA YTTRANDEN
OCH BEMOTANDEN

Kommunala namnder och
forvaltningar

Nedan kan man ta del av yttranden frin kommunala nimnder och
forvaltningar, regionala och statliga myndigheter och instanser som
ofta agerar remissinstans for kommunens detaljplaner, samt bo-
ende och fastighetsagare. Totalt sd har yttranden inkommit fran 16
fastighetsdgare i och kring planomradet, 2 bolag samt 4 nimnder/
forvaltning & 5 regionala och statliga instanser.

Samhallsbyggnadsndmnden

Fran Samhillsbyggnadsnimnden inkom yttranden fran

Bygglovsenheten. Vi beméter varje fraga separat nedan.
- Planen bor inte vara mer detaljerad an nidvandigt

Bemétande:

Som svar pa ifall detaljplanen 4r mer detaljerad 4n nédvindigt sa
har vi efter era synpunkter gatt igenom om vissa utfartsférbud kan
strykas da det inte beh6vs mot park t.ex. dir det per automatik inte
blir nagra utfarter.

- Rdcker nockhijd pa 3,5 m for komplementbyggnader?

Bemétande:

Vad giller nockhéjden pa 3,5 m f6r komplementbyggnader sa gor
vi bedomningen att 3,5 meter skall ricka for garage med en tak-
vinkel pa 30 grader. Da ursprungliga garage var platta hir och alla
befintliga byggnader idag har max 30 graders vinkel gérs bedém-
ningen att denna takvinkel dr 6nskvird som hogsta vinkel for att
bevara omradets karaktir.

- Nya tomten — prickmark eller bestiammelse om placering av huvndbyggnad/
er for att reglera 4 m avstand fran tomigrans (om flera byggnader)

Bemétande:

Synpunkten om att ha prickmark eller bestimmelse om placering
av huvudbyggnad(er) for att reglera 4 meters avstand fran tomt-
grins pga. brandskydd tar vi med oss framat i detaljplanearbetet.
Det finns inga enkla bestimmelser som l6ser detta men vi undersé-
ker det vidare.
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- H1/H2 — forvirrande mittangivelse i planbeskrivningen ndir andra matt
Jinns pa plankartan

Bemaotande:

Vi skall andra il att det inte stir matt i plankartans legend/inne-
hallsférteckning f6r h, och h,. Vi kommer skriva h, 0,0 istillet da
matten 1 plankartan varierar.

- 8T = "halften av rummen” dr svartolkat vid t.ex. 3 RoK. Kanske kriva
sovrum eller minst ett rum mot tyst sida?

Bemoétande:

Aven vad giller s, sd har avser vi justera motivering och text i plan-
beskrivningen for att tydliggéra vad “minst hilften av rummen”
innebir. Vid 3 rok respektive 5 rok innebir det att 2 respektive 3
rum skall vara vinda mot tyst sida.

- Nodpindigt med bestimmelse om staende tripanel?

Bemaotande:

Varsamhetsbestimmelserna anser vi dr nddvindiga, speciellt den
om staende tripanel. Detta da man genom platimitationer latt kan
torvanska byggnaders samt omradets karaktir.

- Knepigt med varsambetskraven “lika ursprungliga”. Ursprungliga enligt
beviljat bygglov eller ursprungliga enligt hur det ser ut idag?

Bemadtande:

Formuleringen “lika ursprungliga” kommer fortydligas med tillig-
get ’lika ursprungliga bygglovsritningar” for att tydliggora att det
ar detta vi hanvisar till.

Férvaltningen for Service och Teknik

Fran Forvaltningen for Service och teknik inkom féljande yttrande:

Service och teknif har mdnga fragor gillande Park 2-omradet? 17 ser en
svarighet att uppritthalla en acceptabel skitsel pa omradet da

det ar oklart vem som véljer vad som ska odlas och nar? 1 em

avgir vad om passar in? Vem far odla? Vem ska skita? Hur

ska driften skitas fran kommunens sida? Hur ska det avskiljas

mot privat tomtmark? Vi behover dessutom ha fritt omride lings

med GC-vdg pa minst 1 meter for att kunna ploga och skita
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végen, hur sikerstiller man detta? 1 em ansvarar for aterstallning av marken
om det inte skots? VVem avgor om odlingen skots pa ritt sitt? Det finns mdinga
oklarheter i denna fraga.

Utifran ovanstaende oklarbeter foreslar vi att Park 2 omridet tas bort ur
planen och ersditts med Park 1, i planen finns dessutom midjligheter till att odla
under mer ordnade former pa kvartersmark.

Bemétande:
Vi tackar for synpunkterna och vi har en idé om hur dessa typer av
fragor kan hanteras (se nedanstdende stycke).

Detta dr véra tankar om omradet. PARK, omradet dr i princip som
en vanlig parkyta med skillnaden att vi hir ocksa méjliggér f6r att
ytan kan nyttjas som odling. Redan idag sa tillhandahaller Skara
kommun odlingslotter pa park-mark i Skara titort och férdelen
med att inte omvandla marken till kvartersmark ar att syftet med
allmin plats och allmin tillgang kan bevaras. Uppligget kring
skotsel av ytan kommer antagligen regleras i ett skotselavtal dar

en “odlingsférening” med fordel kan bildas for att skéta omradet.
En sadan forening far da ansvaret att skota omradet efter 6verens-
kommelse med kommunen och Service och teknik (ex.v. kan man
i avtalet reglera att man skall klippa griset mellan odlingslotter/
odlingslador). Vem som far odla skulle kunna avgéras genom att
intressenter far stélla sig 1 ko till féreningen. Angdende vem som
avgor vad som passar in och vad som skall odlas samt dven vem
som dterstaller ytan vid misskotsel sa kan vissa krav eller riktlinjer
kring detta regleras i avtal eller andra dokument. Vad som tolkas
som misskotsel dr i slutindan upp till kommunen och man kan da
siga upp avtalet med dessa skil. Med fordel sker en gestaltning av
parkytan for att tillgodose att en vacker, trivsam och littskott park
mojliggdrs med sittytor for allmidnheten mm. Grinsen mot privat
mark dr en bra fraga och detta kan vi titta pa narmare vid gestalt-
ning. Aterigen si behéver inte PARK, ytan innebira att ytan blir
odling, troligtvis blir endast delar av den odling, Anvindningsytan
mojliggdr £6r odling men ocksa vanlig park och beslutet att upplata
marken ligger hos kommunen.

Om det behovs storre avstand fran GC-vig tor skotsel och plog-
ning kan omridets yta minskas och en yta med vanlig Park-mark
ersitta ytan pa minst 1 meter runt GC-vagen.

Plankartan kommer f6rbli oférindrad tills vidare. Da nyttan med
bestimmelsen bedéms viga tyngre dn eventuella risker och utma-
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Regionala och statliga
myndigheter och instanser

ningar ar endast justeringar av omradets grins troliga. Vi kommer
diskutera listade fragor direkt med ansvarig enhet pa Forvaltningen
for Service och Teknik for att komma fram till en tillfredstillande
16sning senast infér antagande.

Vasttraffik

Planomradet innebdr narbet till kollektivtrafikhallplats Pickagdrdsvégen.
Denna trafikeras framst av linje 200, som har ett utbud som mijliggor for
bade pendlings- och fritidsresor utan byten pa strackan Lidkiping- Skara-
Skovde. Detta innebar att det finns resmaijligheter till bade kommunala och
regionala malpunkter, exempelvis via byte till tag.

Kommunen skriver att eftersom planen innebar fler bostider i ett kollektivtra-
[ikndra lage och okar titheten i centrala Varnhem antas utvecklingen under-
latta for hallbart resande via kollektivtrafik, gang och cykel. V dsttrafik stiller
sig bakom denna bedimning. Aven att befintliga ging- och cykelvigar sikras i
detaljplan ar mycket positivt.

Skola och forskola ligger inom ging-/ cykelavstind. Eftersom sifkra skolvigar
[for giang och cykel dr viktiga for barns sjalstandiga mobilitet efferfragar 1/ dst-
trafif en bedomming av hela resan mellan planomradet och skola.

Om Axcevallavigen skriver kommunen:

V7 vill dven se att man gemensamt med Trafikverket investerar i att sikra
gaende och cyklisters safkerhet och framomlighet genom hela Varnhem genoms
att gestalta vigen med lamplig markbeliggning och se over potentiella nya
vigbulor och lifknande for att sanka hastighet dér fordon annars riskerar att
dvertrida hastigheten (sasom i precis i nordvdstra kanten av planomradet).
Alla dessa atgarder skulle dven tillgingliggora omradet for oskyddade trafi-
kanter och uppmuntra kollektivtrafik, ging och cykling.”

Vdsttrafik vill uppmdrksamma om att dtgérder sasom vigbulor kan paverka

[framkomligheten for kollektivtrafiken. Ddrfor efterfragar 1 dsttrafik en inbju-
dan 1ill dessa diskussioner for att sikerstilla kollektivtrafikens bebov. Detta

galler dven eventuella atgarder i Axvall.

Bemoétande:
Vi tar med oss dessa synpunkter i vidare revidering av
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planforslaget. Resan f6r barn fran planomradet till skolan ér en vik-
tig punkt (inte minst for befintliga boende) som vi kommer f6rsoka
undersoka framat. Fragor som denna dyker ofta upp oavsett om
planliggning av nya bostader sker eller inte.

Vi noterar era 6nskemal angaende vigens utformning och vid den
tidpunkt dd dialog paboérjas med Trafikverket kring potentiella has-
tighetsddmpande atgirder i Varnhem och Axvall kommer vi bjuda
in er pa Visttrafik f6r att sikerstilla kollektivtrafikens behov kring
utformning av vigbulor etc.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen lammnar foljande bedonming enligt 5 kap. 14 § plan- och byggla-
gen (PBL. 2010:900). Forslaget innebér en mindre fortatning i Varnhem och
en anpassning av detaljplanen till faktiska forhallanden. Befintlig bebyggelse
far dven varsambetsregelringara for att skydda omradets karaktar. Planen ger
en god bild av vilka kannetecknande karaktirsdrag som dar viktiga for den
befintliga bebyggelsen. Linsstyrelsen stiller sig positiv till att den nya detal)-
Pplanen anpassar sig 1ill de faktiska forballandena sa att delar av bebyggelsen
inte langre behover vara planstridig. Det kvarstir dock att visa att den nya
bebyggelsen ar lamplig utifran de identifierade fororeningarna. 1 idare anser
Lénsstyrelsen att den nya bebyggelsen konsekvenser pa riksintresse for kultur-

miljd behover utvecklas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL. och nu kdnda forhallanden att fragor som berir ménniskors hilsaoch
sdkerbet mdste losas pa ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med vadsom anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.1 idare sa beho-
ver ni utveckla planens konsekvenser pa riksintresse for kulturmiljo.

Motiv fér bedémningen

Privningsgrunder redovisar Ldansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for
att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpuntk-
ter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstifiningens

kran.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen verpriva kommunens antagande-
bestut av en plan eller omradesbestiammelser om dessa kan antas strida mot

ndgon av de fem provningsgrunderna.
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Riksintresse for kulturmiljé

Aktuellt planomrade ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Kambrosilurom-
radet. Betydande uttryck for riksintresset dr bland annat kyrko- och kloster-
miljon, landskapets speciella topografiska egenskaper och fornlamningsmiljoer.

I den fordjupade oversiktsplanen for Varnhem pekas viktiga siktlinjer ut som
ar av betydelse for bibehallandet av upplevelsen av kyrkomiljons kulturvirden
7 landskapet. Inom aktuellt planarbete berirs de utpeade vyerna framst sett

fran vster utmed Axevallavigen.

Lénsstyrelsen efterfragar tydligare illustrationer for hur den maximalt ntnytt-
Jade byggritten paverkar upplevelsen av landskapet och kyrkomiljon sett véster
tfran nar man ror sig ntmed Axevallavigen. Utifran dessa illustrationer bor
ni framfora tydliga motiv och stillningstaganden kring paverkan, hansyn och
tillgodoseende avseende riksintresse for kulturmilj.

Delar av detaljplanen berir fornlammningsomradet for 1.1961:9782 och
1.7961:9202. Tillstand till ingrepp i fornlimning krivs infor markarbeten.
Tillstand kommer villkoras med arkeologiska atgdrder, vilket innebar att pla-
nerad bebyggelse inom planen kommer inte enbart kunna laggas pa lampliga
skyddsavstand ntan arkeologiska dtgdrder krdps.

Medskick dr dven att fornlamningar nu benanmns enlig I- nummer, inte
“Varnbhem 41:37 ete.

Haélsa och sdkerhet

Fororenade omriden

Den miljotekniska markundersikningen visar pa att omradet har firbijda
halter av Arsenif och andra tungmetaller.

Lénsstyrelsen anser att det utifran en dtgirdsutredning behiver tydliggoras
vilka atgdrder som behovs for att reducera risken och en riskvdrdering for att
bestiamma det bésta alternativet. Infor det finns behov av kompletterande nn-
dersokningar och klargirande av riskerna. Lampliga atgirder med avseende pa
arsenife och tungmetaller inom omradet ska utredas och redovisas till gransk-
ningen. Utredning och atgirder ska dven omfatta overskottsmassor som avses
att dteranvandas eller hanteras inom omrdadet. Mal och fokus for dtgdrderna
ska vara att forhindra exponering av tungmetaller for mdanniskor

inom omradet. 1 planen bebiver det mer detaljerat beskrivas vilka

atgdrder som ska utforas och av vem for att hantera riskerna for

exponering av tungmetaller. Det ska framga inom vilka omrdden

atgdrder ska utforas kopplat till exponeringsrisken for mannisk-

o1, var massor avses att ateranvandas och hur riskerna pa dessa

platser hanterats.
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Utford miljitekenisk markundersokning har giorts pa de dvre jordlagren, ner
1l 0,5 m. Utifran att halterna pa olika djup varierat i andra omraden och
att planerad exploatering kan medfora en omblandning av massor anser lins-
styrelsen att det till granskning krévs kompletterande undersikningar dven pa
djupare jordlager. Detta for att utreda om arsenikbalterna varierar pa djupet.
Omz det dir hogre halter i djupare mer ostord markprofil bebiver detta beaktas i
riskbedimning och atgirdsutredning.

Léinsstyrelsen delar bedimningen att da arsenikbalterna som patriffats inoms
omradet bedims vara av naturlig hirkomst bedoms det inte vara motiverat
med en omfattande saneringsatgdrd. Riskerna med planerad markanvénd-
ning, bostéder och koloniomrade, miste dock utredas och andra atgdrder som
forbindrar exponering for ménniskor som ska bo och leva inonr omradet maste
utredas och genomforas. Den miljomedicinska riskbedimningen for Simmes-
gdrden baserades pa arsenikhalter pa 30 mg/ kg. 1id Ryttaregirdsvigen dar
halterna av arsenik i ytjorden dubbelt sa hig. I rapporten fran den miljotef-
niska markundersikningen for Ryttaregardsvigen anges att det behivs utokade
analyser for att kunna sikerstalla att exploatering ef medfor att ménniskors
hdlsa och miljo paverkas negativt samt minska de kostnader som kan tinkas
uppsta vid exploatering. Da friamst med avseende pa biotillginglighet i syfte att
arbeta fram ett generellt forhallningssitt for hantering av massor med naturligt
[forekommande arsenik. Riktade dtgirder for att reducera risken refommen-
deras. Ulifran ett riskbedimningsperspefetiv anges att vissa riskreducerande
atgdrder kan vara motiverade pa ytor dir exponering av fororenad jord dr
stirre med sdrskilda fokus pa det dvre jordlagret. Detta kan exempelvis rira
sig om tréddgardar, planteringsytor och pa och i anslutning till lekplatser eller
Pplatser ddr vuxcna och barn har en Gkad sannolifbet att komma i kontakt
med ytliga jordmassor. Hansyn bir tas till att barn dr den mest kénsliga grup-
pen, dels sett till tolerabelt intag dels da de har en storre sannolifbet att fa i sig
fororenad jord dn vuxna.

Léinsstyrelsen bedimer att denna typ av dtgirder kan vara limpliga men att en
atgdrdsutredning bebiver utforas for att narmare granska mdjliga och limpliga
atgdrder. Riskbedonmningen bebover uppdateras utifran kompletterande under-
Sokningar av djupare jordlager samt utikade analyser avseende biotillganglighet
som rekommenderas i rapporten fran den miljotekniska markundersokningen
och anges i planbeskrivningen. Infor atgardsutredningen bebiver riskerna
klargiras. Atgirdsutredningen ska ntgi ifrin att risken fir exponering ska
reduceras och vara acceptabel. En riskvdrdering bebiver darefter utforas for att
bestiamma det bdsta alternativet som kan innebdra fler olika atgarder. Detta
bebaver ha utforts till granskning. For att sikerstilla att nodvindiga dtgdrder
enligt atgardsutredningen genomfors behover dessa séifkerstillas med planbe-
stammelse.



Riksintressen

Léinsstyrelsen delar bedimningen att problematik med naturligt forbéjda halter
av tungmetaller uppkommer i manga exploateringsprojeket inom regionen och
att det dirfor skulle finnas fordelar med att ha ett generellt forhallningssatt
inom de paverkade kommunerna for att hantera fragan enbetligt och med
grund i en omradesspecifik riskbedomning. De utredningar avseende biotill-
ganglighet och hdlsorisker for arsenik som utforts vid Simmesgarden bor kunna
vara nigangspunkter i ett sadant arbete. Halterna har dock visat sig variera
relativt mycket inom Varnhem. Detta behiver beaktas vid en omradesspecifik
riskbedimning och ett generellt forhallningssatt.

Buller

For att fa en god ljudmiljo har det pa plankartan reglerats att lagenbeter stirre
an 35 kvm ska ha minst hdften av bostadsrummen vinda mot en [juddampad
sida.

Av planbeskrivningen framgir det att maximala bullervirden for uteplatser
riskeras att dverskridas. Lansstyrelsen anser inte att det dr tydligt om och
vilka atgirder som behovs for att klara riktvardena for uteplats. Detta bebhivs
fortydligas och vid behov sikerstillas i plankartan. Observera dven Trafikver-
kets yitrande som de begrasningar som fkan finnas for att genomfora hastighet-
begréiinsade dtgdrder.

Rad enligt PBL och MB

Trafik

Lénsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande (daterat 2023-04-17) i sin
helhet. Det dir viktigt att ni anpassar planomradesgrinsen enligt deras instke-
mal sa att planen inte inkriaktar pa vagomradet. 1 idare bebiver eventuella
atgdrder pa vag 2683 hanteras genom avtal med Trafikverket.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Léinsstyrelsen delar fommunens bedomning, saledes behiver inte en miljikon-

sekvensbeskrivning tas fram.

Bemodétande:

Lansstyrelsens efterfragar tydligare illustrationer Gver
hur en maximal utnyttjad byggritta paverkar upplevel-
sen av landskapet och kyrkomiljén. Kommunen har
redan illustrerat detta genom en 3D-modell samt vyer
fran Axevallavigen som beskrivs i kapitel 4.11 (kultur-
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Fornldmningar

Férorenade omraden

Buller

miljo) 1 planbeskrivningen. Dock kan vi fortydliga detta ytterligare

med fler studier och skisser samt flytta 6ver dessa perspektivbilder
tor planforslagets konsekvenser till ritt kapitel (kapitel 6 istillet for
kapitel 4 om planforutsittningar).

Gillande fornlimningar har en samradsdialog skett med arkeolo-
ger pa Linsstyrelsen och vi tar med oss de villkor om tillstind som
krivs 1 framtida planarbete inf6r granskningshandling. Vi skall dven
indra namn pa fornlimningspunkter till korrekta L-nummer.

Gillande férorenade omraden och arsenik-fragan tar vi med oss
Linsstyrelsens synpunkter och medskick gallande kompletterande
undersokningar dven pa djupare jordlager, atgardsutredning och
riskbedémning samt inférandet av limpliga planbestimmelser. Vi
fortsatter dialogen vi har med Lanstyrelsen kring fragan 1 Varnhem
som helhet dir en Arsenik-strategi nu tas fram som underlag till
samtliga aktuella detaljplaner som ber6rs av fragan i Varnhem.

Gillande buller sa stimmer det delvis att det maximala bullervirdet
tor uteplatser riskerar att Gverskridas - men endast om dessa place-
ras mot vigen utan bullerplank. Atgirder sdsom att placera samt-
liga uteplatser pa tyst sida eller bakom bullerplank foreslas i planbe-
skrivning och bilagan ”Bullerbedémning”. Dock haller kommunen
med om att detta kan fortydligas i planbeskrivning och eventuellt
dven 1 plankartan. Vi kommer tydliggora fragan i planbeskrivningen
och utreda behov att dven i plankarta reglera eventuella krav pa att
uteplats placeras pa tyst eller bullerdimpad sida inf6r gransknings-
skedet.

Vastergotlands museum

Kulturhistorisk status
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, omrade
R700, Kambrosiluromridet. I motiveringen till stir att lisa:
"Kulturhistorisk region kring de véstgitska platabergen vars breda innehall
Speglar vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshis-
toria fran jordbrukande stendlderskulturer till 1700-o0ch 1800-talets agrara
revolution, och ddr gynnsamma naturgeografiska forballanden bidragit till
en landskapsutveckling av rent kontinentala maitt, exempelvis ovanligt stora
byar. Detta utgjorde ocksa basen for en medeltida stadsbildning vars fortsatta
utveckling préglades av jarnvégens tillkomst. Omridet, som har sin tyngd-
punkt pa Falbygden, har mycket higa pedagogiska och vetenskapliga virden
som genom landskapets dppenbet och speciella topografiska egenskaper tydligt
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kan avldsas.”

Att den aktuella fastigheten ligger inom riksintresseomrdade innebdr att miljon
skall skyddas mot ingrepp som " patagligt kan skada-natur-eller kulturmil-
Jon” (miljibalken 3 kap 6§).

PBL 2 kap 6 §&:
V'id plantiggning, i drenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader

som inte kriver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn
1ill stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intres-
set av en god helbetsverkan.

Kommentar

Vdstergitlands musenm har tagit del av samradshandlingarna till foreslagen
detaljplan for Ryttaregardsvigen i 1 arnbhem. Museet bedomer att exploate-
ring av aktuellt planomrade inte paverkar riksintresset i negativ rikining.
Bostadsutveckling i landsbygdsnara omriden skall ses som ndagot positivt, men
bir ske med anpassning till platsens lokala forutsattningar. Trots att befintlig
bebyggelse inte dr sarskilt utpekad i bevarandeprogrammet for Varnhem har
den dnda karaktdrsdrag som bor harmoniera med nytillaggen. Den foreslagna
detaljplanen utgir har ett vil utarbetat underlag med savél utfornmingsbestam-
melser som syftar till att reglera nybyggnation samt varsambetbestimmelser som
reglerar befintlig bebyggelse. Generellt rader en bra balans mellan att reglera
viss utformmning for att bevara de birande karaktdrsdragen i omradet, ntan

att detaljstyra nytillaggen. Museet ser emellertid att de roda taken dr nycket
bérande for karaktiren i bostadskvarteret och tillagg genom exempelvis svarta
takpannor hade hér varit direkt olimpligt. Aven om varsambetskravet alltid
privas i varje enskilt lov ser museet en _fordel med att ha en utformmningsbestim-
melse 7 gallande plan som reglerar kulor pa tak, da detta dr en mycket fram-
tréddande detalj for hela omridet och dir en enbetlighet dr viktig att bibehdlla.

Bemdétande:

Kommunen tackar f6r de synpunkter som limnats och ir glada
att Vistergdtlands museum stiller sig positivt till de utformnings-
bestimmelser och varsamhetsbestimmelser som reglerar ny och
befintlig bebyggelse for att bevara omradets barande karaktirsdrag.
Vi tar med oss ert forslag att dven inkludera en utformningsbe-
stimmelse som reglerar takens kul6r vilket anvints i

andra narliggande detaljplaner. Vi forstar resonemanget

kring betydelsen av enhetlighet avseende takens roda

tirg, samtidigt som det finns en komplexitet gillande en

sadan bestimmelses konsekvenser avseende méjlighet

att uppfora solceller pa taken samt om svarta solceller
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skulle harminisera med réda tak. Dessa diskussioner har funnits

1 andra detljplaner och vi tar med oss fragan framat dven i denna
plan. Syftet att bevara omradets enhetlighet genom att reglera ta-
kens kul6r bor kunna uppnas genom nagon form av bestimmelse
- men det 4r onskvart att denna bestimmelse inte hindrar solcel-
ler fran att byggas pa taken for att bidra till att uppna vara mal att
mota utmaningar kring miljé och energiférsorjning,

Trafikverket

Infrastruktur

Trafikverket dr vighdllare for vig 2683 (Axevallavigen) som gar strax norr
om planomridet. Ar 2012 uppmiittes arsmedeldygnstrafiken (ADT) till 830
Jfordon, varav 60 tunga fordon, en bit bort frin planomridet. 1 dgen har en
skyltad hastighet pi 50 km/ b utmed den aktuella strickan.

Tidig dialog
Trafikverket har haft tidig dialog med konmmmunen gallande avstand mellan
tankt planomride och vig 268 3.

Trafikverkets synpunkter och upplysningar

Trafifverket ser positivt pa att kommunen viljer en typ av fortatning, kallad
“infill”, som mdjliggor bostadsbebyggelse i ansiutning till befintlig bebyggelse
inom tatorten. Samballet kan bli mer transporteffetivt genom att en dkad
andel av persontransporterna sker med yt- och energieffektiva fardmedel sisom
cykel, ging och kollektivtrafik. Trafikverket bedimer att planomridets nérbet
1ill kollektivtrafik, sambdllsservice och rekreationsomraden skapar goda forut-
sdattningar for att bidra til] ett transporteffetivt sambidlle.

Plankarta

Planomradesgrins norr mot vig 2683

Trafikverket noterar att planomradesgrinsen i norr verkar ga i samma linje
som fastighetsgransen och att marken dr planlagd som allmin plats natur. Det
ar viktigt att vagomradet for vag 2683 inte planliggs som allman plats natur.
Vdigomride dr den mark som tagits i ansprak for en viganordning, och som
viganordning réiknas anordningar som stadigvarande behivs for vigens be-
stand, drift eller brukande (Mer information finns pa Trafikverkets hemsida).
Dialog bebover foras mellan kommunen och Trafikverket for att sikerstilla
att planomradesgransen i norr ar korreft utifran befintligt vagomrade for vig
2683, vilket pa strickan bedims variera. Bredden pa vagomradet bedims vara
mellan 2,2 meter till 3,4 fran vigkant.
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Allmin platsmark natur och kvartersmark med prickad mark
Omrddet narmast vag 2683 dr planlagt som allmdin plats natur. Trafikver-

ket ser positivt pd att en remsa om ca 4 meter dr tankt som en sdakerbetson
mellan kvartersmark och vagen. Dock bedimer Trafikverket ovan att plan-
omradesgrinsen gar in i vagomradet och behiver justeras. Darfor bebover dven
remsan med naturmark justeras och Trafikverket foresprakar att 4 meter fran
vagomridet fortsatt blir allmén plats mark natur.

Trafikverket ser positivt att bostadsbebyggelsen som narmast kan komma 10
melter fran vigkant pa vag 2683.

Buller

Trafikverket har tagit del av bullerbedonmningen som dr giord och konstaterar
att bedimmingen dr gjord utifran ett framtidsscenario for trafikmdngd ar 2040.
Trafifkverket bedomer att utredningen dr tillracklig och har inga sympunfkter.
Trafifkverket noterar att det i utredningen star att hastigheten kan sankas pa
vig 2683 genom t.ex. vagbulor eller s.k. chikaner och att det i sa fall krivs
dialog mellan kommunen och Trafikverket. Trafikverket bekriftar att detta
stammer da Trafikverket dr vighallare for vag 2683 och eventuella atgdrder
1l foljd av en excploatering bekostas till fullo av kommunen och regleras i ett
avtal. For information fungerar vag 2683 som omledningsvag for vag 49 vilket
gor att Trafikverket kan vara mer restriftiv till atgarder som tex vaghulor.

Dagvatten och skyfall

Trafikverket ser positivt pa att kommunen har beskrivit att befintligt dike
langs Axevallavigen inte ska belastas av de nya bostidernas dagvatten ntan
att detta istallet leds enligt forslag till parken i sidra delen av planomradet.
Trafikverket vill belysa att vagdiken enbart dr till for véigens avvattning. Di-
ken, trummor och andra anldggningar for hantering av dagvatten dr dimensio-
nerade for vigens bebov och inte for exploatering i dess narbet.

Trafikverket forutsdtter att planomridet hijdsatts sa att vattenfloden inte leds
mot vig 2683.

Sammanfattande bedémning
Trafikverket anser att fortsatt dialog innan granskning krivs gallande foljande
punkter:

- Planomradesgransen i norr sa att den inte inkraktar pa befintligt vigomride
Jfor vig 2683

- Eventuella dtgirder pa 2683 bebiver hanteras i ett avtal som

reglerar genomforande och finansiering
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Bemétande:

Trafikverkets synpunkter pa att flytta planomradesgrinsen och
dven Natur-omraden pd 4 meter s att den ligger 1 linje med aktuell
viagomradesgrins tar vi med oss i vidare dialog mellan Travikverket
och kommunen. Detta skulle kunna fa som konsekvens att tomten
minskas i storlek pa den norra kvartersmarken for nya bostader.
Kommunen efterfrigar en detaljerad karta och dwg-fil/shape-fil
6ver vigomradets grins for att kunna anpassa planen mer exakt
efter denna grins.

Avseende eventuella agirder pa vig 2683 (Axevallavigen) kommer
detta givetvis att ske i samrad med Travikverket och avtal kring
genomférande och finansiering sker i den takt det blir aktuellt att
genomfora ett sadant projekt.

Vi noterar synpunkterna kring dagvatten och skyfall och detta be-
déms kunna hanteras med planbestimmelser i detaljplanen. Plan-
bestimmelser kan komma att justeras eller tillkomma fOr att béttre
tilloodose att dagvatten och skyfall inte belastar vigen, t.ex. genom
att sikerstilla en lutning dar vatten avleds i 6nskvird riktning,

Lantmateriet

Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2023-02-24) har
foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga frégor dér planen maste
férbéttras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRAN-
SER?

I detaljplanen anvinds sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgransas av de sekundira egenskapsgrin-
serna. Detta gor att planen inte dr tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket
anger foljande i PBL. Kunskapsbanfken pa sidan om granshierarki: "'V arken
egenskapsgrins eller den sekunddra egenskapsgransen dr pa forband knuten
till nagon eller ndgra egenskapsbestanmelser ntan kan anvindas for den
egenskapsbestammelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den se-
kunddra egenskapsgransen anvands dr det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med planbestimmel-

9

ser.

Ett exempel dir detta losts pa ett fungerande sdtt dr i en plankarta fran
Dorotea kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 der kommunen
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skrivit texten "(begrinsas av sekundar egenskapsgrins)” efter bestiammel-
seformuleringen (texten) i den egenskapsbestiammelse som ska avgrinsas av
Sekunddra egenskapsgranser.

Delar av planen som bér férbéttras

OTYDLIG PLANBESTAMMELSE
Planbestammelsen “hijdsatining” dr nagot otydlig hur marken ska hijdsattas.

I planbeskrivningen nammner kommunen en lutning som dr att foredra. Bestim-
melsen lamnar mycket utrymme for tolkning. Konmunen bir specificera sig.
Lantmditeriet noterar ocksa att det i beskrivningen stir att "gata och park”
ska hijdsdttas, men bestammelsen finns endast inom omrade som ar GATA.
Texcten har dven blivit dubbel, kommunen bir se dver skrivelserna for bestim-
melserna.

VAGNAMN | GRUNDKARTAN

Kommunen namner Axevallavigen i planbeskrivningen och refererar till den
7 planbestiammelser. Det vore tydligt for planen om vignamnet fanns med i
kartan.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direfet ligger inom Lant-

miditeriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmdteriet skulle
forbattra detaljplanen.)

PLANBESTAMMELSE SAKNAS | ETT OMRADE

I planbeskrivningen beskriver kommunen att bestammelsen b2 finns for att
omradet dr higriskomride for radon och att kdllare darfor inte far finnas.
Lantmditeriet har noterat att den saknas i ett av i ett av kvartersomradena

med byggritt.

o, 23,0 i
w; 07,0 1

0y45,0 !

PSS 1 ' 4:73
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-_._....___'_'_ﬁi_fféirsnﬂg?
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ANVANDNING AV INDEXSIFFRA VID ANVANDNINGSBESTAMMELSE
Anvindningen av indexsiffra vid anvindningsbestammelserna PARKT och
PARK2 kan minimeras till att endast vara PARK och PARKT da Lant-
miditeriet noterar att kommunens syfte med PARKT dr den "vanliga park-
marken’. Indexsiffra behivs endast nér anvindningen ska preciseras.

UTFARTSOFRBUD MOT NATURMARK

I planen finns utfartforbud pa flera stéllen noterar Lantmateriet. Inom
naturmark._far det inte anordnas végar och ddrmed dr den bestammelsen inte
nodvandig mot anvandningsomraden med bestammelsen NATUR.

GRUNDKARTANS SYNLIGHET

Fastighetsgranserna i grundkartan syns igenom daligt i planomradet. Eftersom
Pplanens syfte dr att bostadsfastigheter ska ha mdjlighet att utokas vore det
lampligt om grundkartan var nagot tydligare framtridande.

Bemdétande:

Kommunen tackar Lantmaiteriet for era forslag pa forbattringar
som bor och maste ske for planens tydlighet. Vi kommer anvinda
oss av exemplet fran Dorotea kommun for att tydliggora vilka
egenskapsbestimmelser som giller inom det sekundira egenskaps-
granserna med formuleringen ”(begrinsas av sekundar egenskaps-
grans)”. Vi kommer dven se 6ver bestimmelsen “hojdsattning”, da
det dven uppkommit nya insikter som paverkar forslag pa avvatt-
ning av gatan vilket gor att denna bestimmelse sannolikt dndras.
Era synpunkter om att specificera lutningen ytterligare i denna
bestimmelse - f6r mindre tolkningsutrymme - tar vi med oss.

Vad giller vignamnet for Axevallavagen sa skall vi se 6ver sa detta
inkluderas i grundkartan, troligtvis ligger dar idag bara det juri-
diska vignamnet vig 2683 - men vi anser att namnet Axevallavigen
ar bittre da det anvinds av gemene man. Vi skall se till att detta
namn som anvands i planbeskrivning dven finns i kartan.

Vi tackar for Lantmiteriets input avseende indexsiffra for PARK
som inte beh6vs vid “vanlig parkmark”, vi kommer justera enligt
detta. Aven utfartsférbud som inte behévs mot natur-mark och
grundkartans synlighet kommer ses Gver enligt era férslag. Dock
sa gor kommunen bedémningen att b -bestimmelsen om férbud
mot killare kan sitta kdppar 1 hjulen for befintliga sutterdnghus i
det omrade dir den idag saknas i plankartan, dirmed anser vi att
hinsynen till radon och andra markmilj6-faktorer kan hanteras i
bygglovsskede for att inte gora befintliga hus planstridiga. Dock
kan vi komma att se 6ver en mojlig reglering av b, dven har i dialog
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Privata och kommunala
bolag

Allmanhet, fastighetsagare
och privatpersoner

med bygglov for att hitta en bra I6sning om det bedéms att det
skulle krivas av andra skil - som for att undvika spridning av mark-
fororeningar etc.

Skara energi AB

- Omr vattenledningen, som gir genom planomradet, behiver flyttas ser Skara

Energi det som flytt av forbindelsepunkt. Detta blir en kostnad for projefetet/
kommunen. Om det blir aktuellt ser Skara Energi dver mdijligheten att ligga
om ledningen frin Odegirdsvigen i norr.

Bemdétande

Vi tar med oss detta i processen framat och viger in detta 1 pla-
nens konsekvenser. Dialog har redan skett med Skara Energi AB
(SEAB) kring detta. Om vi gar vidare med denna foéreslagna bygge-
ritt sa kommer vi ta vidare dialog med de ber6rda ledningsigarna
kring vilken ev. kostnad som skulle bli aktuell f6r detta.

Skanova AB

Skanova (Telia Company) AB har markfirlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova onskar att si langt som mijligt behalla befintliga
teleanliggningar i nuvarande liige for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytining.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att
mdjliggira exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Bemdtande

Underlag i form av ledningarnas dragning har undersokts via led-
ningskollen och ledningarna bedéms inte paverkas av planforslaget,
med undantag f6r en del av ledningen som gér 6ver den féreslagna
bostads-byggritten i norra delen av planomradet. Om vi gar vidare
med denna foreslagna byggritt sa kommer vi ta vidare dialog med
de berdrda ledningsdgarna.

Fragor fran boende och fastighetsidqgare pa
Ryttaregardsvédgen
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Fragor om att tolka planen

Arean fér byggratten?

Hojden fér byggrétten?

Majlig exploatering i norr

- Hur stor areal har tomten som skall bebyggas med hyreshus/ flerbostadshus?
- Ldser lite olika bud pa takhijd vilken takhijd dr det planerat for i dagsla-
get?

Bemotande:

For att svara pa fragan angiende arealen pa tomten for flerbostads-
hus/radhus/parhus vid Axevallavigen sd dr det skillnad pa bygg-
rittens storlek och husens maximala storlek. Byggritten dr den yta
som byggnader far uppforas pa men det finns dven en bestimmelse
om att man max far bygga 720kvm (byggnadsarea) och byggnaden
maste uppdelas i minst tva byggnadskroppar pa vardera max 360
kvm per byggnad. Vi har smalnat av byggritten nagot fran den
forsta skissen som tillit en 15 meters bred byggritt. Byggritten ar
pa totalt 12 x 75m. Tomten dr nidrmare 2200 kvm inklusive ytor
tinkta for parkering, ledningar mm. De bestimmelser som finns
om exploatering ir alltsa bara att man max far bebygga 720 kvm
BYA f6r huvudbyggnader och max 360 kvm per huvudbyggnad.
For att folja reglering om max 360kvm per huvudbyggnad kommer
ett flerbostadshus enligt planforslaget att som max kunna bli t.ex.
12 x 30 m alternativt 11,25 x 32 meter stort. Med max 720 kvm yta
for bostader sa innebir detta att max 33% av tomten och 24% av

den nuvarande gronytan bebyggas med bostider.

Vad giller héjden kan vi ocksa fortydliga att dven om byggritten
enligt planbestimmelser tillats byggas till max 10 meters nockhojd
sa mojliggdr de andra planbestimmelserna kring takvinkel samt
kravet pa mansardtak 1 praktiken att det inte blir mojligt att bygga
mer 4n 8 meters nockhojd enligt bilden ovan fran en 3D-modell
6ver omradet.

Detta beror pa att byggrittens bredd minskats till 12 meter istil-
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Fraga

Ar garaget planstridigt?

let £6r 15 m. Detta innebdr alltsa maximalt 1 2 till 2 vaningar (och
inte 2 %2 vaningar som stér i planbeskrivning) samt en nockhgjd
som liknar den som finns pa befintliga hus pa Ryttaregardsvigen
(7,5-8 m). Detta kommer uppdateras efter samrad och vi kommer
antagligen sinka nockhd6jden till max 8 meter.

Prickmark och plusmark
- Vad innebar plus- och prickmark? Vart garage ar pa prickmartk enligt kar-
tan? Vad héinder med denna mark som har fatt bygglov och dr bebyggd redan?

Bemdétande

Prickmark innebar ett f6rbud att uppféra nya byggnader (dven ga-
rage) med undantag for t.ex. Attefallshus. Plusmark eller korsmark
innebdr i vanliga fall att man endast far bygga komplememtbyggna-
der sasom fristiende garage men hir anvinds istallet bestimmelsen
6, som innebir att 4ven sammanbyggda garage tillats.

Tidigare prickmark (som innebar férbud mot att uppfora byggnad)
ar borttagen pa Klostret 4:69 och liksom 4:70 och andra fastighe-
ter. Har har vi ersatt prickmarken dir delar av ert garage star med
en bestimmelse som heter 6, - som liknar plusmark men som inne-
bir att era garage som édr sammanbyggda med bostadshusen far sta
kvar och alltsa inte ar planstridiga lingre. Normal plusmark tillater
endast komplementbyggnader siasom t.ex. garage men inte sidana
garage som dr sammanbyggt med bostadshuset och dirmed gjorde
vi en speciell typ av plusmark hir som tilliter dessa sammanbyggda
garage som ligger pa 0,-ytorna i samradsforslaget till detaljplan.

Se skirmklipp nedan dér dessa 6, ytor ir markerade. Samtliga av

dessa innebir att sammabygda garage pa plats vid planens antagan-
de inte langre dr planstridiga.

e l/m,s h:5,0 0,230
SE bk kk



Fraga

Ar sammanbyggnadsdelen
planstridig?

Tomtfragor

Fraga

Yttrande

Kan kommunen tilldta plusmark
istallet fér prickmark pa den tomt
som erbjuds saljas?

Prickmark och prickmark

- Pa detaljplanen éir angivet O1 men det finns ingen kompletteringsbyggnad pa
var fastighet. Det har giorts flera tillbyggnader till bostadshuset - bl.a. sam-
manbyggnasdsdel. Denna del kanske inte definieras som komplementbyggnad
eller sammabyggt garage utan en del av bostadshus.

Bemoétande

Vi var inte medvetena om att det kan stilla till problem om din tidi-
gare garagebyggnade dven inkluderar boende-funktioner. Givetvis
vill vi att din liksom andras byggnader, som fatt bygglov redan, inte
skall bli planstridiga och vi kommer géra justeringar i plankartan

sa byggnaden tillats. Den kommer inte behdva rivas. Vi utreder
16sningar som tillater att du kan fortsitta anvinda detta som bostad
och kommer sannolikt ta bort 6, bestimmelsen hir och istllet
begrinsa hojden till 5 meter nockhdjd som alltsa tilliter den bygg-
nad som stir hir idag. Andringar sker alltsi efter samradet och du
kommer kunna se och ta stallning till det uppdaterade forslaget i
samband med granskning.

Yttranden och fragor kring tomter som gérs om fran
park till kvartersmark fér boende att kdpa ut

En annan fraga betr. mark enl. nyttjanderdttskontraktet. Marken dr prick-
markerad vid 4:79 men inte vid 4:64 - 4:68 utan dar titlats komplements-
bygander. 177 har foljt vad som framgir av nyttjanderdttskontraktet alltsa inte
bygat kompletteringsbyggnader. Vi ska vl nu ha samma maijlighet att bygga
kompletteringsbyggnader som 4:64 - 4:68 om vi ska kipa marken?

Martken ar prickmarkerad vid 4:79 men inte vid 4:64 - 4:68 utan dar tillats
komplementbyggnader. Detta maste dndras sa att komplementbyggnader kan
byggas dven pa 4:79.

Bemo6tande
Vi har mottagit din synpunkt och kommer se 6ver om vi kan
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Fraga

justera detta i plankartan. Det kan finnas en méjlighet att den tomt
som ni kan kopa ut som den utékad del av er fastighet mot Axeval-
lavagen kan fa en del dven med plusmark (didr komplementbyggna-
der kan byggas), men det maste isf hallas pa ett rimligt avstand fran
vig och gc-vig av olika skal f6r bla. allminhetens trygghet och
sikerheten gillande vigen, avrinning av dagvatten etc.

Motivet till att halla ett avstand fran GC-vigen ir frimst for trygg-
heten for de giaende och cyklister att kidnna att man inte mots av
en vigg av bebyggelse. Bedomningen dr att den zon som vi vill
bibehalla som 6ppen och obebyggd kan behillas tillrickligt ppen
genom prickmark (sa att du kan ha kvar din hick och allminheten
fortsatt kinner sig trygg). Dock sd skulle tryggheten och sikten pa
GC-vigen forbittras om hicken flyttades, men vi har vigt in era
enskilda intressen och 6nskemal att behalla hicken i var bedom-
ning. Med det sagt sd kan alltsa ett alternativ vara att en zon pa ca.
6-8 meter hélls bebyggelsefri lings gc-vigen. Efter en snabb skiss
som vi pa planenheten gjort bedémer vi att man beroende pa av-
stdnd fran cykelvig kan mojliggora runt 75-200kvm yta med plus/
kors-prickad mark som far bebyggas med komplementbyggnader
(pa er fastighet samt ev. framtida fastighet), men vi behover kika
mer pa det i detalj. Detta motsvarar ndstan lika mycket som fastig-
heterna 4:64-4:68.

Dock vill vi podngtera att man inte kan likstalla fastigheterna vid
4:64-4:68 da de har andra forutsittningar. Vi kommer géra en
bedémning utifran platsens unika kontext och alla olika allmidnna
och enskilda intressen (bl.a. med motivet att hélla ett visst avstind
frain GC-vigen och andra grannar) och landa 1 hur stor yta som
kan tillatas f6r komplementbyggnader pa den nya tomten som ni
erbjuds képa. Ni kommer saklart kunna fa limna synpunkter pa det
forslaget vi tar fram. Vi dterkommer med ett forslag som ni kan ta
stillning till senast under granskningsskedet framat hosten.

Ryttaregardsvagen 18 i Varnhem, Klostret 4:81

I handlingarna pa den nya detaljplanen stod inte nyttjanderatten kopplad till
min fastighet med. Jag har avtalet pa nyttjanderdtten som de hade skrivit dver
pd sig ndr vi kipte fastigheten 1997. V arfir finns detta inte med

7 detaljplanen?

Betriffande punkt 6.1, fastigheter och rittigheter. Finns det
tankar om att omvandla parkmark till siljbara bostadstomter
[for att mijliggora nya fastighetsindelningar? Om sa dr fallet,
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forsvinner aterigen for oss vdrdefulla grinomriden.

Ifraga om omridet Ryttaregirdsvigen/ Fogdegardsvigen stammer inte det hijd-
snitt som presenterades pa info motet. 1 art hus med flera ligger ca. 1,5-2 meter
ldgre dn visat pa snittet. V7 motséitter oss starkt byggnation dér da vi troligen
[forlorar utsikt mot Billingen mm. V'i kommer dven forlora nyttiandefribeten
pd ndmmnda gronomrade.

Bemétande

Fastighet med nyttjanderatt saknas?
Vi ser att vi missat att skriva med en adress ddr det idag finns ett
nyttjanderittsavtal i samradshandlingen f6r planbeskrivningen i
aktuellt kapitel. Men i sjdlva plankartan sa skall mojligheten finnas
tor dven for berord fastighet att kdpa ut tomtmarken eller arren-
dera som alla andra som har tomt eller vill ha tomt pa kommunens
mark.

Kommunens mark och exploateringsingenjor kommer skicka ut
information till alla som erbjuds képa ut mark och dir ingar ni
utifran ert tidigare nyttjanderattsavtal. De som dr ber6rda kommer
fa erbjudande att kopa eller arrendera marken. Gar man inte med
pa att kopa ut marken sa kommer avtalen sdgas upp och det blir
kommunens ansvar att skota marken.

Omvandla parkmark till tomter eller
aven saljbara bostader?

Den nya kvartersmarken som tillskapas f6r bostads-anvindning
dmnar kommunen att silja bade till befintliga fastigheter och for
nya bostader. Till de befintliga fastigheterna kommer marken att
fastighetsregleras utifran en avvigning av vad som bedéms rimligt
men det kommer sannolikt att ske utifran ert befintliga nyttjande-
rittsavtal och dirmed riskerar ni inte férlora marken om ni viljer
att kopa ut eller arrendera marken av kommunen enligt det férslag
som skickas ut.

Det ar viktigt att detaljplanen dr flexibel 6ver tid men vi kommer i
planarbetet viga limpliga grinser for framtida tomter vid eventuell
exploatering av nya omraden och gbra en bedémning 6ver vilken
mark som skall tillh6ra befintliga fastigheters tomt och vilken som
bedoéms limplig f6r ny exploatering, Detta for att bade befint-

liga och framtida boende skall fa ett limpligt avstand och storlek
pé gronyta och tomt mellan bostider. Dessa beddmningar och
stillningstaganden ligger sedan till grund for eventuella fastighets-
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Fel héjd i sektion bver ny bebyggelse
mot Fogdegardsvagen?

Yttrande

Omvandla all park-mark till
kvartersmark vid hérnet av
korsningen fér GC-vdg?

bildningsatgarder och vilken mark som kommunen dmnar silja
till befintliga fastighetsdgare. Det dr dock som sagt sannolikt att
fastighetsreglering sker enligt ert befintliga nyttjanderittsavtal.

Det kan hinda att vi inte visat en korrekt héjd pa bebyggelsen vid
Ryttaregardsvigen men vi kommer ta fram mer héjddata infor
granskningshandlingen och dirmed kunna justera hojder pa be-
fintliga och potentiella byggnader som ger en mer korrekt bild. Vi
kommer uppdatera sektionen utifran mer korrekt héjddata och ut-
efter hur planférslaget blir ndr kommunen gar ut med ett reviderat
forslag till hosten (granskningshandlingen). Sektionen som ni syftar
pa finns ¢j bland samradshandlingarna men visades i presentatio-
nen och bifogas dven nedan. Observera att det endast ar en grov
konceptuell skiss. Den visar dock tankarna kring vad en méjlig
exploatering enligt planférslaget (samradshandlingen) skulle kunna
innebira och vilken tomtmark mellan husen som gar att fa till dven
tor nya bostider. Det kan finnas behov att utéka prickmark f6r

att tillgodose limpliga avstind och se till att bostaden byggs nir-
mare Fogdegardsvigen dir hojden ér ldgre. Vi tar dven med oss era
synpunkter kring er utsikt frain bostaden och hur den paverkas i
samband med att planforslaget revideras.

| \{ - El Ly Tt

Norr om fastigheten 4:43 finns gul prickad (kvartersmark for bostéder). For-
utom ett litet omrade vid GC kosningen som ar PARKT. 177 dnskar att ytan
Justeras sd att ocksd denna bit blir gulprickad (kvartersmark for bostéider).
Detta for enbetlighet och for att underléitta ett eventuellt framtida kdp fran vair
sida.

Bemdtande

Det kan finnas motiv till att silja hela parkytan i syd-
vastra hornet av gc-vagens korsning som tomtmark till
fastighet 4:43, och vi kommer utreda denna mojlighet
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Yttrande

Utoka planomrade och omvandla mer
park till kvartersmark fér befintliga
tomter?

infor gransknings-férslaget av detaljplan. Vi skall se 6ver om vi
kan ut6ka kvartersmarken till denna yta om det bedéms limpligt
med hinsyn till potentiell férlorad sikt om en hick skulle uppféras
ndrmare gc-vigen. Men om hicken star kvar ser vi inga hinder f6r
detta. Vi kommer uppdatera planférslaget och skicka ut ny infor-
mation till de som ber6rs av att kopa ut tomtmark i samband med
gransknings-férslaget av detaljplanen till hosten 2023.

V7 har ett hus pa Junkragardsvigen 10, det grinsar precis till den del av pla-
nomradet som dr langst dat oster. Den tomtindelning som gjordes for vara tomter
infor byggandet 1978 blev ganska mirklig. Var tomtgrins gar egentligen mitt
7 en slant upp mot grinomradet ovanfor, dir det dven ar en lekplats. Eftersom
vi inte insag/ markte att kommunen tog ansvar for “sin del” av slinten (den
dvre delen), si planterade vi sa smaningom en rosenhdck langst upp for att
markera lite distans till grinomridet.

Nu nér planeringen for angrinsande omriden birjar aktualiseras och fastig-
hetsdgare kan “kipa till” lite mark som ibland har “iansprikstagits” av en
del, sa undrar aven vi om det kan vara aktuellt for oss?

Bemdétande

Efter en snabb bedémning av planenheten och ansvariga f6r mark
och exploatering ser vi att det inte dr omdjligt att vi utOkar plan-
omradet fOr att gora detta mojligt dven pa denna tomtmark”, men
vagar inte lova ndgot hir utan far bli en bedémning som gors infor
gransknings-versionen av planférslaget. Gérs beddmningen att
detta dr limpligt s kommer dndringen och utokningen av planom-
radet goras infor granskning av detaljplanen (troligtvis till hésten)
och ni kommer ha maoijlighet att yttra er om forslaget da.

Detta kriver precis som i de andra fallen att vi gbr om marken fran
park till kvartersmark fOr att ni skall kunna képa ut den (alltsa att
detaljplanens omrade utokas till den del som idag ligger pa park-
mark). Det finns férdelar att man gor det i samband med att andra
ocksa far méjligheten for att ni skall kunna dela kostnader f6r
lantmiteri-férrittning mm.
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Yttrande

Allmanna yttranden

Fragor och yttranden

For smal GC-vag?

Den exctra marken som mdnga nyttjat i manga dr antingen avskrivas eller
ritas in i nuvarande tomter. Om inte .. ..mycket rabatterat pris.

Bemdtande

Detaljplanen mojliggér markinkép och mer information om vilka
priser som ar aktuella for att képa ut marken kommer att skickas
ut.

Yttranden fran boende och fastighetsdgare pa
Ryttaregardsvagen

* Dagens GC-vég mellan Ryttaregirdsvigen och Axevallavigen blir/ ar for
smal, c:a 2 m, skall vara minst 3 m.

* Hur skall dagvattensystemets kapacitet forbdttras for att komma tillritta
med vattensamlingar sedan 41 ar i SO.

* Hur skall terringen med parkmark och kvartersmark konkret dtgirdas for
att klara avrinning till diken och dammar och for att méjliggora infiltration.

* Hur skall tillrinning av dagvatten fran Axvallavigen klaras utan att det
som nu uppstar vattensamlingar i NO. GC-vdgen har anlagts med lutning
fran och inte till anlagd infiltrationsanldggning med terringbrunn. Det tidigare
diket forsvann nar GC-vigen anlades.

Bemotande

Gillande dagens GC-vig mellan Ryttaregardsvien och Axevalla-
vigen sa haller vi med om att det kan vara limpligt att bredda den
med tanke pa snoréjning, men kommunen dmnar att inte detalj-
styra exakta matt av den i detaljplaneskedet. Detta dels da gc-vigen
inte i dagsliget har en naturlig fortsittning och att man behéver se
6ver hur gc-vigens koppling till busshallplats mm utformas i fGrsta
hand. Efter dialog med andra foérvaltningar valde man infér sam-
rad att inte 1 detaljplanen féresla en bredare GC-vig da detta dnda
kommer kunna tillgodoses i genomférandet dd dven park-marken
kan anvindas fér GC-vig. Troligtvis kan breddning av vigen
komma att ske forst pa lite lingre sikt, da det vore for-

delaktigt att se 6ver GC-kopplingar lingsmed Axevalla-

vagen till busshallplatsen (Pickagirdsvigen) i samarbete

med Travikverket, vilket kan ta ett tag. Men nir det blir

aktuell mojliggor planen dven en breddning dé park/

natur-ytor tilliter gang och cykelvigar.
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Svarighet att hantera dagvatten pa
féreslagen plats?

Yttranden om byggratten i norr

Gillande dagvattenhantering sa dr planforslaget ett sitt att komma
tillritta med nuvarande underdimensionerade dagvatteneldningar
som skapat vattenansamlingar 1 manga ér. Terringen pa parkmark
och gata samt gc-vig kan behova ses 6ver men vi infor inga ex-
akta preciserade hojdbestimmelser pa exakt hur hojdsittning skall
ske dé det kan hindra en dndamalsenlig 16sning pa sikt eller kriva
dyra arbeten med att justera befintliga hardgjorda ytor. Med enkla
16sningar eller f6rdorjning och avledning via diken och gronytor
som idag har naturlig lutning eller dir 6nskvirt avrinning mot
foreslagen dagvattenhantering enkelt kan tillskapas. Ett forslag som
kommer utredas vidare idr att lata dagvatten fran Ryttaregardsvigen
rinna ned lings infartsvigen till Borregardsvigen (fran Axeval-
lavagen) och sedan avledas till foreslagen parkmark med diken fo6r
att slutligen kopplas till damm under ge-vigen. Vi kommer se 6ver
detta ytterligare, eventuellt uppdatera bestimmelser kring dagvatten
och hojdsittning och uppdatera planbeskrivningen vid behov f6r
att tydligg6ra hur dessa fragor skall 16sas. Dessa 10sningar kommer
arbetas fram i dialog och samrad med Skara energi AB (med ansvar
for dagvattenledningar) och Gatu och park-enheten pa Service och
Teknik.

Boende utanfdr planomradet

"Det dir jéttebra att forsoka utika antalet bostéder i 1 arnhem. Ndrbeten till
Skovde gor orten till ett bra alternativ till t ex Tradgardsstaden. Det dr ju bra
kollektivtrafik. Y tterligare atgdrder att utveckla VVarnhem dr vélkommet och
bor prioriteras i Skara kommuns utveckling.”

Boende inom planomradet

Positiva till férslaget

"Det som kommun tagit fram tycker vi dr en mycket bra idé och det kommer
utveckla Varnhem pa ett positivt satt. Grinomridet ntmed Axevallavigen
upppyller inte i dagsliget inte nagot betydande vérde for oss. Omridet kom-
mer bli mer attraktivt i vara ogon. V ad géller bebyggelse mot Fogdegardsvigen
har vi dock svarare att ha konkreta dsikter da vi inte bor pa den sidan och
kommer i kontakt med omradet pa samma sitt. Sammanfattningsvis sa ar vi
positivt instillda till kommunens forslag.”

Lagenheter f6r pensiondrer behdvs

"Vi anser och hoppas pa att ev hus skall harmonisera med nuvarande hus

med brutna tak pa Ryttaregardsvigen. Max 3 vaningar varay markplan skall
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vara sma lagenbeter lampliga for pensiondrer, det dr vad som behivs mest i
Varnhem, Bdittre att vi som dr en stor grupp i pensionsaldern kan sdlja vara
bus till yngre och dnda bo kvar i Varnhem. Ndagon lagenhet bir vara handi-
kappanpassad.”

Bemétande

Vi tar med oss era synpunkter framat i processen och om vi gar vi-
dare med byggritten i norr sa skall vi se 6ver hur vi kan méjliggéra
tor denna typ av boende som ni efterfragar i Varnhem.

Geotekniska férutséttningar och avstand till gata

Angdende planerad byggnation pa Ryttaregardsvagen norr vill vi upplysa om
att hogst troligt dr den aktuella grisytans djupare skickt gammal sjdbotten.
Pa den rad av hus som ar byggda som sutterdanbus med sadeltak ( hphus B)
var man tvungen grava ur 4,5 meter jord for att sedan fylla upp med sand som
givetvis packades. Finns en geoteknisk undersikning pé ytan? Aven avstind
mellan Ryttaregardsviigen och by byggritt dr smal med héansyn till att komma

forbi med rullator, barnvagn mn.

Bemétande

Vi har i dagsldget inte tagit fram en geoteknisk undersokning men
detta kan eventuellt komma att gbras f6r de ytor som bestar som
kvartersmark med byggritter for nya bostidder infor granskning,
Det kan dock dven hinda att tidigare gjorda utredningar 1 narlig-
gande omraden samt bedémning av kunniga inom kommunen kan
vara tillrickligt.

Vi kommer ocksa se 6ver avstind mellan gata och byggritt for att
tilloodose tillganglighet f6r alla olika grupper i samhallet.

Ifrégasdtter bostddernas attraktivitet och uteplatser

Ar det verkligen ett attraktivt lige med hus som ligger si ndra huvudvéigen
Varnhem-Axvall? Planerarna borde kanske stilla sig fragan om de sjilva
skulle vilja bo dar. Det dr ju knappast ett lampligt lige for barnfamiljer
tanker vi. Pa mitet framgick att det inte skulle finnas plats for uteplatser till
ldagenheterna. Det skulle kanske ga att fa till en gemensam uteplats mellan
husen, men att inte kunna ha uteplatser till ldgenbeterna for att ytan dr for
smal for detta maste vl dnda vara en negativ aspekt.

Bemaétande
Uteplatsernas placering och yta dr en relevant friga som
delvis talar emot bebyggelse pa den norra byggritten.
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Utvidga istallet for att fortata?

Da ett stort avstand behdvs mellan vigen och huset - av buller

och sikerhetsskal - blir ytan mot séder ganska smal. Detta innebir
frimst att uteplatser i form av balkonger pa tyst sida skulle kunna
vara mojliga eller uteplatser mellan husen med bullerplank mot vi-
gen. Detta beror péd kraven pa att uteplats skall uppna vissa riktvir-
den kring buller. Aven radhus, parhus och fristiende hus (som idag
¢j tillats dd de anses olimplig hdr) skulle kunna kunna byggas hir
men den smala tomten dr mer limplig f6r flerbostadshus som alltsa
da far uteplatser i form av balkong eller bullerskyddad uteplats
mellan husen. Kanske dr barnfamiljer inte den primira malgrup-
pen men huruvida bostaden anses atttraktiv f6r denna malgrupp
beror helt pa vad man soker f6r typ av boende. Det édr dock troligt
att bade édldre och yngre kan trivas bra i denna form av boende.
Just boende f6r dldre dr dessutom det som efterfragats mycket i
Varnhem. Om ildre flyttar fran befintliga hus i Varnhem till nya
bostider som dessa kan det i sin tur frigéra befintliga bostider som
limpar sig f6r barnfamiljer. Vi tar dock med oss ert inspel 1 framti-
da process och dialog med potentiella exploatérer £6r att utvirdera
om byggritten dr limplig och attraktiv nog att bebygga och hur
den kan utformas for att bli bade trygg och attraktiv f6r boende
och forbipasserande.

Bevara grénomradena
Ett flertal boenden beskriver befintliga parkers virden f6r bade

rekreation och for att skapa en kinsla av ’ett 6ppet landskap”. Man
héinvisar till att man som boende 1 Varnhem “valt att bo pa lands-
bygden”. En del tycker att man borde ”utvidga/utoka Varnhem
istillet for att fortdta” och dirmed inte ”férsimra boendemiljon i
de omriden som redan ir tittbebyggda”.

V7 tycker att det finns andra ytor som bittre lampar sig for bebyggelse inom
Varnhems sambélle an just denna yta, till exempel omradet bakom pizzerian
och vig 49, eller pa véigen upp mot Obergs plantskola.

V' ser giirna att det grinomradet anvinds til] antingen kolonilotter eller parfke-
ring om det nodvandigtvis ska bebyggas just dir.

Villabebyggelsen pa Ryttaregardsvagen dr i dagsléget vildigt tit med ytterst
smad grinytor inom respektive villatomt. Ddrmed dr tillgang till grona ytor i
dagsléget ar en pataglig bristvara for oss boende. Den foreslagna exploateringen
med déirtill hirande kraftfull forminskning av de idag fria ytorna i en redan
mycket it bebyggelse skulle berova oss “vara lungor”.

Det finns atskilliga andra mer dndamalsenliga alternativ for ny bebyggelse i
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Varnhem i forslag till nya OP sisom TBO3 Simmesgirden” - norr Pizzeria
[ dster om Allianskyrkan samt TBO4 - pa vég mot den ganmila utfarten ur
samhillet, dir man da anslit till vig 49.

Bemdétande

Vi tar med oss era inspel och synpunkter i det fortsitta arbetet
med detaljplanen. Vi forstar att man i Varnhem virderar kinslan
av ett Oppet landskap och att dven mindre parkytor mellan vig

och bostider fyller en funktion for att skapa luftighet. Dock finns
manga negativa konsekvenser om man skulle bygga bostider i
Varnhem frimst genom att utvidga och uttka titortens yta da mer
mark och framforallt jordbruksmark da tas 1 ansprak. Fortitning ar
nagot som 4ar mer hallbart ur manga perspektiv, men givetvis skall
det gbras pa ett lampligt sitt och vi tar med era synpunkter framat i
processen.

Era synpunkter behover ocksa vigas mot andra allminna intressen
sasom vikten av en hallbar samhillsplanering dir en fortitning av
bostidder inom befintliga bostadsomraden iér att foredra framfér
byggande av nya bostadsomraden i utkanten av titorten. Som man
papekat 1 andra yttranden (fran bl.a. Vistttrafik och Trafikverket) sa
ar angreppssattet av fortitning med nya bostads-ytor i befintlig tit-
ort laimpligt da det bidrar till ett hallbart och resurseffektivt samhil-
le och ett hallbart resande. Placeringen i Varnhem med bra tillgang
till befintliga vigar, infrastruktur, gc-mdijligheter och kollektivtrafik
med pendlingsméjligheter till Skara och Skévde och efterfragan
6verlag pa bostider 1 Varnhem gor att ytorna bedéms bidra till
manga allminna intressen. Hallbarhet och hushéllning med mark
och resurser tillsammans med det allmidnna intresset av bostads-
torsorjning viger tungt. Kommunens malbild om befolkningstill-
vaxt (5000 nya invanare) och nya bostider (2500), anger mycket av
riktningen och bebyggelseutveckling skall ocksa ske i kransorterna.
Kommunen anser i linje med plan- och bygglagen {1 att allmanna
intressen vager tungt framfor enskilda intressen. Med detta sagt vill
vi dock saklart lyssna in alla synpunkter och perspektiv och dven se
6ver alla tinkbara alternativa placeringar 1 Varnhem. Nedan foljer
en bedémning av alternativa bostadstomter i Varnhem.

Att bebygga vigen upp mot Obergs plantskola skulle av
flera skil vara mindre limplig da det kriver mer natur-
resurser och jordbruksmark, lingre transporter och
okat bilberoende och nya dragningar av VA-, el och
annan infrastruktur. Aven de delar som ligger nirmare
befintlig bebyggelse (TB04) som pekas ut i OP ir
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Yttranden om att bevara parkytor

problematiskt ur liknande perspektiv och omradet har aven mycket
fornlimningar som férsvarar byggnation i omradet. Omradet vid
pizzerian (TBO03) skulle eventuellt kunna vara limpliga, fast dven
hir finns naturliga restriktioner pa vaningshojd da tomten ligger
nira Klosterkyrkan och dess omgivning som ir ett rikstintresse for
kulturmiljévard. Andra placeringar hégre upp i omradet undersoks
parallelt i detaljplan f6r Simmesgarden, men sannolikt beh6vs fler
ytor for nya bostader och dven flerbostadshus i Varnhem for att
tilloodose efterfragan pa boende framforallt £6r dldre. Bedomning-
en dr dock att detaljplanens féreslagna bostadsytor for flerbostads-
hus eller radhus dr mer limpliga 4n manga andra alternativ som
finns 1 Varnhem, och kanske behéver dven dessa alternativa ytor
bebyggas for att mota efterfraigan pa nya former av bostider.

Vi tar dock med era synpunkter pa virdet av och den upplevda
bristen pa gronytor for befintliga boenden i omriden. Utifran en
helhetsanalys av Varnhem och av de konsekvenser som planforsla-
get far pa de boende savil som riksintressen och andra allminna
intressen sa kommer vi gora en helhetsbedémning var nya bostider
av olika slag bidst limpar sig och om det dr limpligt att ga vidare
med de nya byggritterna i planforslaget. Om vi landar i en bedém-
ning att nya bostdder inte dr limpliga pa norra eller 6stra tomten sa
skall vi se Over om delar av dessa istillet kan anvindas for koloni-
omriden och eventuell parkering (om det bedéms limpligt) .

Parkytor anvénds idaqg fér rekreation

"Ryttaregardsvigens tomter, och likaledes Fogdegardens radbusomrades tomter,
ar relativt sma och det ger inte i nagon storre majlighet till lek och spel for barn
(eller vuxcna) och darfor har grinomradet mellan Ryttaregardsvigen och Fog-
degardsvigen (sa kallade dstra omridet i detaljplanen) sedan ling tid tillbaka
anvants for detta dndamal. Nér vara barn var sma samlades bada kvarterens
barn pa detta omrade och det var mycket spontan fotboll, brinnboll och andra
lekar. Nu har vara barn flyttat hemifran och det dr ett mindre antal barn som
utnyttjar omradet pa samma sdtt i nuldget, men vi tycker att det vore véldigt
synd att forneka kommande generationers barn att ha sanma mijlighet till
Spontana aktiviteter och att samlas pa ett omrade som dr en naturlig samlings-
plats for barn som bor i dessa omraden.”

"Pa grund av vara sma tomter dr grinomradena nrycket virda for oss som bor
har, sisom lek och fritidsutnyttiande. Aven fir kommande generationer. Finns
det ev. ndgon lag/ rekommendation om mdingden gronytor i ett bostadsomride?
Grinomradena har anvints flitigt av vara barn, och anvéinds fortfarande av

andra barn, vilket har kdnts tryggt att barnen kunnat leka utan inverkan av
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Grénytans betydelse fér
allmannheten

trafik.”

Med ny bebyggelse pa grinomriden i Varnhem minskar man de fa kvm som
tdag ar grinomrade. Detta strider mot Boverkets riktlinjer i grinplanering.
Det finns riktlinjer om tillgang och nibarbet till kvartersparker/ grinomride
inom 200-300 meter fran bostaden.

Just grinomridets “armar” [ytan mellan Ryttaregardsvigen/ Fogdegdrdsvigen
aren av 4 sadanal, frambéver 70- och 80-tals omradena pa ett fint satt. 1id
bebyggelse paverkar det storre delen av grinomradet pa denna del av 1 arnbem,
med trafik, rirelse till bostider och byggnader.

Detta har varit viktigt med grinomradet da vi- har sma tomter som inte dar
lampade for mer én stillsam lek. Det kommer generationer av barnfamiljer,
¢fter oss som bott hir i dver 40 ar.

Dessa armar av grinomrdden dr det enda som finns i hela Varnbem. Ovriga
dppna ytor dr lekplatser, fothollsplan och hundrastgird, (privata) tomter, gator,
parkeringsplatser och jordbruksmartk.

Fartéitningen har inget positivt med sig. Man sparar ingen jordbruksmark, da
Pplanerna som finns om byggnation utanfor park- och grinomriden i Varnhem
inte innefattar traditionell jordbruksskitsel.

Bemdétande

Vi tar med oss era synpunkter och skall beskriva planforslagets
konsekvenser pa dessa parkytors befintliga rekreations-virden

1 granskningshandlingen om vi gar vidare med forslaget kring

nya byggritter. Att virdera dessa park-ytors befintliga virden for
lek, fritid och rekreation ér viktigt att tydliggdra och detta skall

vi forbittra i planbeskrivningen infor granskningshandlingen av
detaljplanen. Vidare analyser pa gronomradernas rekreationsvirden
kommer alltsa att tas fram.

Vi tar dven med oss era synpunkter om det stora grénomradet och
dess grona armar med gc-vagar mellan bostadsomradena som ér
viktigt for hela Varnhem som rekreationsyta som ni skriver. Da
parkytan dr en av de fa bostadsnira gronytorna tillgingliga for all-
minhet i Varnhem sa dr denna yta av intresse f6r alla Varnhemsbor
och det skall vi tydligare ta med oss framat i bedémningen om nya
bostider limpar sig hir. Aven bebyggelse-ménstret och arvet fran
70- och 80-tal dr ett kulturhistoriskt lager med sina vir-

den som ni namner. Den tidigare detaljplanens struktur

med gronyte-armar mellan bebyggelsen och remsor av

gronyta mellan bostider och vig ir ett arv vi behéver

forhalla oss till och vi skall tydliggora detta mer i plan-
beskrivningen.
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Jordbruksmark

Grénplanering

Aktuella grénomraden

Det kan dven tilliggas att ytorna som pekas ut for bostider 1 6vrigt
har vildigt fa malkonflikter (dvs. motstridiga intressen som talar
emot bebyggelse) utifran allminna intressen. Det som talar emot
bebyggelse pa dess inverkan pa siktlinjer mot Klosterkyrkan (norra
tomten) och grénomradenas virden. Det viger dock tungt att om-
radet inte tar i ansprak jordbruksmark som dr mycket kinsligt att
exploatera utifran allminna intressen kring matférsorjning, Marken
som annars sannolikt skulle beh6va tas 1 ansprak - t.ex. vister om
planomradet (utpekad yta i forslag till ny 6versiktsplan 2040) kan
jamforas som ett alternativ for bostadsbebyggelse. Kanske dr det
sa att jordbruksmaken inte brukas enligt vad alla anser vara tradi-
tionell jordbruksskétsel (plojning etc). Men dven om marken skots
som betesmark eller ligger 1 trida klassas den som jordbruksmark
da detta ingar i vad som bedéms som virdefull matjord som man
inte vill exploatera och dirmed foérlora méjligheterna att bruka pa
sikt fOr att sikra en nationell och regional f6rsorjning pa livsmedel
sasom kott, vegetabilier etc. Med detta sagt tar vi fragan om gron-
omradenas betydelse pa stort allvar och nedan féljer en f6rdjupning
kring hur vi bedémer fragan utifrin de yttranden som ni limnat.

Vi tar med oss fragan kring andelen gronyta och nirheten till gron-
ytor i bostadsomraden. Det finns inga tydliga lagar men diremot ar
det korrekt att Boverket har flera “vigledningar” kring grénplane-
ring och ”’bostadsnira natur.”

Sahir skriver man 1 en av dessa vigledningar:

7 For att uppna malet om god bebyggd miljo bor bostadsnéra natur som ligger
tnom 300 w2 fran befintliga bostider och skolor sirskilt uppmdrksammas i
planeringen” (Boverket, 2007, s.27). Denna grans pa 300 meter anses
darfor som ett grinsvirde och definition av bostadsnira natur.
Dirfor har man i vissa stader/kommuner riktlinjer i sin gronplan
om ett minsta avstand pa 300 meter fran bostad till storre gronytor
pa 0,2-1 ha. Skara kommuns gronplan togs fram 2014 och en ny
gronplan kommer sannolikt tas fram under denna mandatperiod da
det saknas vissa detaljer och perspektiv. Utifran dessa rekommen-
dationer sa kan vi dock dra slutsatsen att parken idag dr en viktig

resurs som bostadsnira natur. Huruvida denna resurs paverkas
negativt i sin helhet om ytan minskar och en av dess gréna armar
tas bort dr nagot vi behéver utreda vidare. Utifran detta kommer vi
bedéma huruvida bostider limpar sig hir eller inte.

Gronytorna i planomradet idag ér totalt 1,3 ha varav 1 ha dr sam-
manhallen som en gronyta. Totalt 0,45 ha gronyta foreslas om-
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Avstand och tilgang till grénomraden

vandlas till kvartersmark for bostider eller transformatotstation
varav ca. 0,15 ha ligger i anslutning till den stora sammanhingande
gronytan. Darmed minskas storleken pa den sammanhallna grony-
tan fran 1 ha till 0,85 ha. Riknar man pa den totala sammanhing-

ande parkytan (dven utanfor planomradet) ér ytan ca. 1,95 ha idag
(se bild nedan) och minskar till ca. 1,8 ha om den gréna armen vid
Fodgegardsvigen skulle bli nya bostider.

Bilden ovan visar den sammanlagda storleken pa den sammanhing-
ande park-ytan som vi talar om pa ca. 1,95 ha.

Nedanstiende bild (pa nista sida) visar vilka boende som idag bor
inom 300 meter (stora cirklar) fran parkytorna som riskerar att
forsvinna (sma cirklar) till férman f6r nya bostider.
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Aven om detta behéver undersokas vidare s kan man se att de
bostidder som har tillgang till parkytorna dven har tillgang till andra
storre gronytor inom 300 meter (gron-streckade ytor). Det finns
dven fler groytor dn de pa bilden, t.ex. vid fotbollsplanen. Vissa

av dessa storre gronytor 1 Varnhem skots inte idag som traditio-
nell park och det stimmer att gronytan i planomradet ar en av de
fa storre sammanhigande gronytorna i Varnhem som skots som
park-mark.

Opvriga storre gronytor (streckade gront pa bilden ovan) dr alltsa
fraimst Dodisgropen 1 Pickagarden och gronomradet kring Klos-
tersjon (som brukas som betesmark eller jordbruksmark). Dessa dr
kanske inte lika tillgingliga men kan ocksa anvindas for rekreation
och skoéts pa liknande niva som de park-omraden som idag klipps
2-3 ganger per ar (vilket innefattar de park-ytor dir bostider fore-
slas 1 planforslaget).

Nedanstaende bild visar vilka ytor som idag skots av Service

och Teknik. Hir syns mindre parkytor runt Lekbrodravigen och
Varnhemsskolan som skéts genom grisklippning 1 gang per vecka
(grona ytor nedan), och planomradets nirliggande gronytor som
skots med slaghacka 2-3 ganger per ar (gula och orange-firgade
ytor). De gronytorna som klipps varje vecka berdrs inte av planfér-
slaget men ar i sig relativt smd. Vi kan forstd den upplevda bristen
pa gronytor utifran denna bild kring vilka ytor som skéts som just
park-ytor och vikten av att bevara en storre sammanhingande park.

Med detta sagt sa ger ovanstaende kartbild kring parkskétsel idag
inte en rattvis bild 6ver alla gronytor som ir tillgangliga for rekrea-
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Yttranden om parkering

tion och det finns dven vardefulla rekreationsytor vid fotbollspla-
nen och dess omgivande gronytor vid skolan samt ovan nimnda
ytor vid Pickagirden och Klostersjon. Fragan behéver utredas
vidare och detta kommer ske infor granskningsskedet. Dock g6r
viinulidget bedémningen att gronytan mot Fogdegardsvigen har
storre virden for rekreation da den ar en naturlig del av ett storra
vardefullt gronomrade och ocksa dr mer skyddat fran biltrafik.

Malsittningen ar att 6nskemalen fran olika intressen ska kunna
samsas och bli till gagn f6r s manga som mojligt 1 sa stor utstrack-
ning som mojligt. Behov om bostider tillgiangliga f6r dldre har fun-
nits linge i Varnhem samt 6énskemal om fler bostider i Varnhem
generellt och dessa intressen maste ocksa vigas in i den samlade
bedémningen.

Fler parkeringsplatser behdvs
Gistparkeringar beh6vs pa Ryttaregardsvigen enligt ett flertal
boenden. Detta talar emot att nyttja norra park-ytan f6r bostider

menatr man.
Var skall besikande till Ryttaregardsvigen parkera - pa gatan ?

Ofta dr det sa fullt pa bada sidor med bilar att man undrat vad som skulle
hdnda om utryckningsfordon mdste fram. Avsatt en del av grinomradet til]
gastparkering for hela Ryttaregardsvagen detta har vi efterlyst for flera ar sedan
[for det har bebivts lange. Det star i ert mitesprotokoll att parkering skall
goras om det bedoms rimligt ur praktisk och ekonomisk synpunkt. Maste val
andd vara sjalvklart, har man mijlighet att bebygga ett omride sa ser man till
att det finns en parkering som ocksa ticker behovet for hela Ryttaregardsvagen,

Bemétande

Vi tar med oss synpunkterna kring parkering och behovet av
parkeringsplatser f6r boende och gister. Dock ir det inte enbart
praktiska och ekonomiska parametrar som avgor utan dven att
man ur miljéperspektiv bor begrinsa bilanvindandet och dirmed
uppmuntra till gang och cykel framfor bilakning, For att nd miljé
och klimatmalen behéver anvindadet av bil minska dver

hela landet och om varje befintligt hus redan idag har

plats f6r 1-2 bilar kanske inte ytterligare platser behovs.

Dock kan det finnas behov av besoksparkering och om

omradet idag nyttjas pa ett sitt sa att parkerade bilar

hindrar utryckningsfordon kan det eventuellt vara en
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Trafik och hastighet

Bygglovshantering vid planstridighet

friga om hilsa och sikerhet som behéver hanteras.

Vi ser 6ver detta och goér en bedémning utifran bada allminna
intressen (miljé och klimatfragor) och enskilda intressen (behov av
gistparkering, Utifran denna bedémning kommer vi med ett revi-
derat forslag 1 samband med granskning.

Atgérder f6r minskad hastighet pd Axevallvégen

Har sett manga incidenter ndr jag vantat pa buss vid Fogdegardsvigen, 1bland
bara tur att ingen olycka har hdnt ndr nagon kommit i full fart pa Axevalla-
végen med bil eller motorcykel och nagon samtidigt kirt ut fran Fogdegardsom-
ridet eller Odegardsviigen, Nu miste det vara en sjilvklarhet att kommunen
trycker pd mot vagverket och far dem att bygga farthinder, 1 ore bra om dver-
gangsstallet var upphijt eftersom det kommer en utfart direkt efter kronet och
ett farthinder pa hijden vid Ryttaregirdsvégen, vi har sett sa manga ~idiot-
korningar~ pa den strickan. Hoppas inget behiver hianda innan det atgardas.

* Hur skall trafiksituationen pa Axvallavigen atgirdas. Hastighets-overtra-
delser och vigsvacka i kombination med utfarter for bil och cykeltrafik.

Bemaétande

Vi tar med oss era synpunkter i fortsatt dialog med Trafikverket
angaende dessa viktiga fragor. Dessa fragor ligger utanfor det som
direkt kan paverkas av detaljplanen men fragan ir viktig och kom-
mer tas upp i andra processer pa kommunen.

Bygglovsarenden

V7 hoppas vi ni kan sluta dra bygglovsirenden i laingbdank utan skynda pa sa
vi kan fa ritta till vira altaner. Bedrovligt att det skall ta minst 3 ar som det
blir om vi inte far skicka in i ar heller!

Bemétande

Skicka girna ett mail direkt till bygo(@skara.se si besvarar de era
fragor gillande altaner och vad som kriver bygglov. Alla typer av
altaner kriver inte bygglov nimligen.

Vad giller atgirder som kriver bygglov sd dr dock processen sadan
att planen behover vinna laga kraft innan atgarden kan beviljas.
Tyvirr dr det svart att ge undantag i samband med bygglov f6r
planstridiga bostider innan detaljplanen ér antagen. Vi férsoker
paskynda planprocessen si gott vi kan men det dr viktigt att alla
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Dagvattendamm och skétsel

far tillfille att yttra sig och om allt gar som planerat hoppas vi att
planen skall kunna vara antagen under varen 2024. Beroende pa
utfallet och om f6rslag pa ny bebyggelse bestar infor granskning sa
kan processen ga fortare eller langsammare.

Boende i och kring planomrédet

"Att skapa en dagvatten dammr i grinomradet mellan Ryttargardsvigen och
Junkragardsvigen skulle locka till sig sjofaglar (som till viss del redan finns i
anslutning till klostersion). Jag hade inte uppskattat ljudet/ oljudet av mi-

sar och deras avskrade. Dessutom ser jag att det kan bli en foriknings- och
tillbalsplatsplats for bl.a. mycket mygg. Dessutom skall denna ev. danm
hallas efter pa ett smakfullt sitt vilket jag inte tro kommer ske med héansyn till
den bristflliga grasklippning och tradbeskdrning som sker i dvrigt till denna
grdsyta. Grdasytan ar en stor del till att vi flyttade till just Varnhem”

"Funderar pa hur ni tanker om dammen som ska goras pa grinomradet.
Kommer den tas om hand? Kommer gréiset runt om att klippas, for som
det dr nu klipps ju graset bara 3 ggr/ sisong. Ténker som omridet kring
Klostersjon skottes forra aret dir det dr gangvagar runt som var belt dver-
véixcta emballaget. Ar inte for nagon damm i omridet med tanke pa alla
faglar som samlas dar, alla insekter som klicks osv.”

"Gestaltning av parken blir mycket en budgetfraga. Jag vill skicka med att
budgeten inte behover vara jittestor, jag tror vi kommer langt med frukttrid
och buskar. Det stora problemet just nu ar att parken underhalls alldeles
Jfor diligt. Griset klipps maximalt tvi ginger | sommar. Kanterna klipps i
storlefesordningen 1 gang | 2-3 veckor. Om det dr ndgot vi skall se dver si dr
det kanstke det lipande underhallet av parken snarare dn stora forandringar i
dess nuvarande ntseende.

Anliggandet av dagvattendamm i den nuvarande parken dr det som dr det
jag upplever som det mest negativa for mig i hela samradsforsiaget. Jag har
aldrig upplevt problem med dagvattnet pa min tomt (...) For det andra bedimer
jag att anlaggandet av en dagvattendamm ocksa skulle medfora att vi far in
mygg, flugor, faglar och djur i parken. Detta skulle paverka var levnadsmilji
negativt. Biologisk mangfald tycker jag dr bra och viktigt, men jag staller mig
kritiskt att det maste ske i varje litet mikro-omrade i en detaljplan. Mindre
an 600m fran den tinkta dagvattendammen ligger en nyan-

lagd relativt stor sj5, Munksjon. Detta borde med rage tillfora

tillricklig biologisk mangfald i omradet. Utover detta sa skulle
dagvattendammen behova stingslas in omsorgsfullt, da det bor

manga sma barn i naromradet.”

37




Parkskotsel-fragan

Dagvattendamm och dess skotsel?

Varfér dagvattenhantering behdvs?

V7 har bott hér i drygt 30 dr och har aldrig sett ett sadant behov (av dag-
vattendamm) pakallat. V'issa ar kan det ha regnat mycket. Men vigarnas
Iutning och de stora grasytorna har klarat av att svilja detta.”

Bemotande

- Grasklippningsfragan i Varnhem ar en budgetfraga dir forvalt-
ningen f6r Service och Teknik (SoT) ansvarar och dir budgeten
idag inte tillater mer dn den grisklippning som idag sker som vi
forstar det. Har ni fler synpunkter eller fragor kring detta kan det
skickas direkt till service.teknik(@skara.se. Dock hérsammar vi era
synpunkter och poangen att man kan géra mycket med sma medel
sasom lite frukttrid och buskar. Vi tar med oss era synpunkter i
den man det kan informera planforslaget men dé fragan frimst be-
r6r gillande budgeten for skotsel ligger detta utanfor detaljplanens
paverkansomraden och ir en fraga f6r SoT.

- Detaljplanen mojliggdr en placering av 6ppen dagvattenhantering
i form av damm, torrdamm eller diken. Dirmed ir det inte i detta
steg bestimt huruvida det blir en damm eller torrdamm (tink dig
en nedsinkning i marken som ér torrlagd nir det inte 4r extrema
regnmingder). Detaljerad projektering (utformning av dagvatten-
hanteringen) kommer bestimmas i ett senare skede av Service och
teknik, hir ingar ocksa skotselfragan. Oavsett vilken typ av dagvat-
tenlosning som viljs kommer den att skotas precis som dagvatten-
ledningar och gronytor ocksa underhalls.

- Det dr av stort allmént intresse att kunna hantera dagvatten for att
undvika 6versvimmade gator, tomter osv. den dag da ledningarna
inte klarar av att hantera de regnmingder som kommer vid t.ex. ett
10 ars regn (vilket kommer intrdffa mycket oftare dn var tionde ar).
Mycket talar for att befintlig dagvattenhantering inte klarar de allt
storre skyfall och regnmingder som vintas med klimatférindringar
- bade 10-, 20- eller 100-drs regn. Antalet dygn med extrem neder-
bord (6ver 20 mm) kommer i Vistra Gotaland sannolikt att 6ka
med 25-50% (uppemot 75%) till ar 2070-2100 enligt SMHI (E61-
djupade klimatscenarier, 2023) och 100 ars regn har redan enligt
regional statistik frin SMHI (2017) uppgatt till 45-86 mm (varak-
tichet pa 1 till 12 h) i sydvistra Sverige. Att undvika 6versvimning
som kan férstéra hem och oméjliggora transporter lings gator ar
alltsd ett allmint intresse som viger tyngre dn huruvida ev. faglar
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Damm eller torrdamm?

Yttrande

Yttrande

och insekter kan bli stérande for vissa (ett enskilt intresse).

Med det sagt sa dr det inte sikert att dammen kommer ha perma-
nent vattenspegel och dirmed attrahera speciellt mycket av dessa
djur. Man kan troligtvis hantera de mingder dagvatten som behovs
dven utan permanent vatten, med en sa kallad ’torrdamm”. Skulle
en damm med permanent vatten bli aktuellt finns dven andra
virden sasom biologisk mangfald dér vitmarker och vattendrag
bidrar med mycket fo6r en hogre biologisk mangfald — och dam-
men kan dven tillf6ra estetiska virden. Troligtvis ricker det dock
med en torrdamm som alltsi fortsatt kan anvindas som lek och
vistelseyta. Nuvarande grisytor ricker dock inte till f6r att hantera
dagvatten utan bor ’hojdsittas” annorlunda for att kunna hantera
dagvatten bittre. Detta kan bidra till en mer attraktiv och spiannan-
de park-upplevelse for alla aldrar. Vid projektering av en eventuell
permanent damm kommer vatten-kanten utformas medrn mjukare
gradvis 6vergang i hojdskillnad och djup, en kantzons-plantering
eller andra naturliga skydd som hindrar barn och vuxna frin att
riskera att hamna i vattnet samtidigt som dammen blir mer effektiv

och attraktiv.

Ovriga yttranden

Sdg att var fastighet har forlorat fastighetsbeteckningen 4:79 pa detaljplanen.

Bemo6tande

Vi har sett att den saknas och redan dndrat i plankartan (syns dock
inte pa versionen pa hemsidan) men er fastighetsbeteckning for-
svann da det var andra tecken ovanpa som dolde den i program-
met. Vi beklagar detta och kommer dtgirda det infor gransknings-
handlingen.

Transformatorstationen i SO saknas pa planen, ska den tas bort.

Bemétande

Vi har sett att den saknas och redan dndrat i plankartan (syns dock
inte pa versionen pa hemsidan) men er fastighetsbe-

teckning férsvann da det var andra tecken ovanpa som

dolde den i1 programmet. Vi beklagar detta och kommer

atgirda det infor gransknings-handlingen.
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